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Foljande giller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och
utformning ér tillaten. Underliggande detaljplan f6r sydostra delen av Gertrudsvik Sjéstad
faststalld 2008-10-09 samt dndring av detaljplan for sydostra delen av Gertrudsvik Sjostad
faststalld 2014-05-21, giller jamsides denna dndring.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

I kvarteret Fangsten giller férutom bestimmelsen B, dven bestimmelsen B,. For B, giller
bestimmelserna II, 10-33 grader minsta respektive stérsta taklutning, e, och f,. For byggnation
enligt B, giller bestimmelserna II, 10-33 grader minsta respektive storsta taklutning, e,, e;, p, och

£,

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

GALLANDE PLANS BESTAMMELSER

FORESLAGEN ANDRING/ERSATTNING

LILIII- Hogsta antal vaningar, hogsta
byggnadshéjd 4,5 m, 6,5 m resp 9.5 m.
Garage/forrad fir inte uppforas till en storre
bygenadshojd dn 3 m. D4 garage/forrad
uppfors i suterring far byggnaden uppforas
till en hogsta byggnadshéjd om 6 m.

LILIII- Hogsta antal vaningar, hogsta nockhdjd
6,5 m, 8,5 m resp 12 m. Garage/forrad far
inte uppforas till en stérre nockhojd dn 4,5
m. Da garage/forrad uppfors i suterring far
byggnaden uppforas till en hégsta nockhojd
om 7,5 m.

427 — Minsta respektive storsta taklutning
1 grader.

@3 — Minsta respektive storsta taklutning i
grader.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

TILLAGG TILL GALLANDE PLAN

Inom omradet fir, trots bestimmelsen om
att marken ej far bebyggas, bygglovpliktiga
stddmurar uppféras inom punktprickad
mark till en sammanlagd hogsta héjd av 0,8
meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden pagar fram till 2023-10-09 och borjar gilla frin den dag dndringen vinner

laga kraft.




3(4)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har upprittats av planarkitekt Fanny Hansson i samarbete med 6vriga
tjansteman pa Samhallsbyggnadsenheten, Visterviks kommun.

Kommunstyrelsens forvaltning
Fanny Hansson, Planarkitekt
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Tillagg/andring av planbestimmelser, 2017-03-29
- Tillagg till plan- och genomférandebeskrivning, 2017-03-29
- Gillande plankarta med markerat tilligg, 2017-03-29

Till detaljplanen hor dven foljande underlag:
- Granskningsutlatande, 2017-03-29
- Samradsredogorelse, 2017-01-23
- Fastighetsforteckning, 2017-03-28
- Behovsbedémning av MKB, 2016-09-12
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ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att korrigera vissa
planbestimmelser f6r att skapa mer dndamalsenliga fastigheter samt
torenkla bygglovgivningen.

Denna dndring innebir att enbart de dndrade bestimmelserna 1 befintlig plan beskrivs i denna
handling som skall lisas tillsammans med de ursprungliga planhandlingarna.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomridet dr beldget i syddstra delen av Gertrudsvik Sjostad, vid
infarten till Vistervik.

Areal Planomradets areal dr ca 34,9 ha, varav ca 5.4 ha utgdr vattenomrade.
Markago- En stor del av fastigheterna inom planomridet dgs av Gertrudsvik
forhallanden Sjostad AB. Fastigheten Vistervik 3:2 dgs av Visterviks kommun.

Ovriga fastigheter 4gs av enskilda fastighetsigare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen Planen avviker inte frin gillande Gversiktsplan.

Riksintressen Planomridet omfattas inte av nigra riksintressen enligt 3 och 4 kap
MB.

Detaljplaner, Program for hela omradet Gertrudsvik Sjostad godkindes av

program och kommunstyrelsen 1 Vistervik 2006-06-14. Planprogrammet anger

forordnanden forutsittningarna for utbyggnader i omradet och lag till grund f6r

detaljplanen for sydostra delen av Gertrudsvik sjostad som vann laga
kraft 2008-10-09. Kommunstyrelsen gav 2014-01-27
kommunstyrelsens férvaltning 1 uppdrag att dndra befintlig detaljplan.
Andring av detaljplan for sydostra delen av Gertrudsvik sjostad (C309)
vann laga kraft 2014-05-21.

Ovriga kommunala Kommunstyrelsen gav 2016-09-26 kommunstyrelsens forvaltning i
beslut uppdrag att indra befintlig detaljplan.

Planférfarande Andringen av detaljplanen upprittas med standardférfarande da
andringen inte har ett allmint intresse, principiell betydelse eller
betydande miljopaverkan och féljer rekommendationerna i
oversiktsplanen.

Miljobedomning En behovsbedomning har upprittats for att utreda om dndringen
forvintas medféra betydande miljopaverkan. Kommunen gor
stillningstagandet att dndringen inte anses medfora betydande
miljopaverkan och att upprittandet av en miljékonsekvensbeskrivning
inte ar nédvandig. Behovsbedémningen bifogas planhandlingarna.
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FORUTSATTNINGAR; FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

MARKANVANDNING

Natur Planomradet ir i dagsliget till viss del bebyggt. Forberedelser for
exploatering av Ovriga delar av omradet dr genomférda, bland annat
utbyggnad av vigar, vatten och avlopp samt avstyckning av tomter.

I planen finns utmarkerad park lings med huvudgatorna. Inom
parkmarken finns bland annat en befintlig tradallé som ska bevaras.
Natur ir till stor del placerad som buffertzon mot kringliggande
bebyggelse utanfér planomradet samt strategiskt placerade 1 vissa ligen
for att slippa fram gaende mellan kvartersmarken.

Inom planen finns aven en strandpromenad som ska vara tillganglig med
en gang- och cykelvig nirmast strandlinjen.

Andringen av detaljplanen kommer inte att medfora nigra dndringar av
dessa ytor.

Bebyggelsemiljo  Planomradet bestdr i huvudsak av kvartersmark for bostader.
Exploateringen har frimst paborjats i planomradets centrala delar och
ett flertal fastigheter dr bebyggda.

Andrade Nuvarande bestimmelser

bestammelser
Inom kvartersmark med anvindningsbestimmelsen B, medges endast
bostider i form av grupphus.

Planbestimmelserna i nuvarande plan anger att hdgsta byggnadshojd
for huvudbyggnader ar 4,5, 6,5 respektive 9,5 meter. Fristaende eller
med huvudbyggnad sammanbyggt med garage/f6rrad (som inte dr
byggt 1 suterring) far inte uppforas till storre hojd dn 3 m. For
uthus/garage som byggs i suterring medges en hogre byggnadshoid,
motsvarande 6 meter fOr att mojliggora en sammanbyggnad med
huvudbyggnad i suterring samt for att undvika allt f6r omfattande
utfyllnader under garagen.

Tilliten minsta respektive storsta takvinkel ar 10-27 grader.

I befintlig detaljplan saknas tillrickliga stéd och riktlinjer f6r att hantera
de lutningar ned mot Gamlebyviken som férsvarar tomternas
bebyggande. Det finns siledes ett behov av att se 6ver mojligheten att
inom vissa delar av planomradet medge anliggandet av stddmurar for
att forenkla tomternas bebyggande.

Ny bestimmelse

I syfte att géra den del av planen som berdr kvarteret Fangsten mer
flexibel och 6ppen for férindringar i efterfragan pa bostider dndras sa
att bestimmelsen B, — Bostiader, grupphus, giller tillsammans med
bestimmelsen B, — Bostader, villor. Fér byggnation enligt B, géller
bestimmelserna 11, 10-33 grader minsta respektive storsta taklutning, e,
och f,. Fér byggnation enligt B, giller bestimmelserna 11, 10-33 grader
minsta respektive storsta taklutning, e,, e;, p; och f,.
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Taklutning

Stodmurar

Tillganglighet
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Efterfragan pa grupphus bedoms vara begrinsad samtidigt som det
finns intresse for att bygga villor pa fastigheterna 1 kvarteret Fangsten
dir endast grupphus tillits. Genom en andring som tillater villor blir
planen mer flexibel vilket mojliggor en battre anpassning till
bostadsmarknaden och radande efterfragan.

I syfte att forenkla bygglovgivning dndras s att samtliga hogsta tillitna
byggnadshojder ersitts av hogsta nockh6jd. Detta innebir att det for
huvudbyggnader dndras till en hégsta nockhéjd pa 6,5 meter, 8,5 meter
respektive 12 meter. Fér garage och forrad dndras till en nockhdjd pa
4,5 meter. For garage och forrad innebir detta att fler taktyper
mojliggors. For garage och forrad som uppfors i suterring dndras till en
hégsta nockhéjd pa 7,5 meter.

For att mojliggora anordnandet av fler taktyper dndras tilliten minsta
respektive storsta takvinkel till 10-33 grader. Tilliten storsta takvinkel
begrinsades fran borjan till 27 grader 1 syfte att inte mojliggora
inredning av vindsvéaning. Detta har dock lett till problem i
bygglovgivningen da flertalet ansékningar inte klarat tillaten takvinkel
till f6ljd av att man valt en taktyp som kriver en brantare lutning. Syftet
med dndringen dr saledes att gora fler taktyper méjliga. Samtidigt ska
inredning av vindsvéining inte vara maoijligt.

I syfte att ge riktlinjer for anvindningen av stodmurar samt att forenkla
tomternas bebyggande gors ett tillige till planen som medger
uppférandet av bygglovpliktiga stddmurar inom punktprickad mark till
en sammanlagd hogsta hojd av 0,8 meter.

Under bygglovgivning har hanteringen av stédmurar blivit
problematisk da inga riktlinjer finns f6r hantering av lutningarna inom
planomradet. Stodmurar har anvints pa ett satt som paverkat
bebyggelsemiljon i o6nskad riktning dir den karaktaristiskt sluttande
terringen ned mot vattnet i vissa fall f6rbytts mot onaturliga
upptrappningar med stora mingder utfyllnader. Detta har 1 sin tur
skapat svarhanteringa terringforhallanden mellan fastigheterna.

Den tillitna hdjden pa de bygglovpliktiga stddmurarna pa sammanlagt
0,8 meter bedoms vara tillricklig for att underlitta tomternas
bebyggande samtidigt som de inte upplevs som dominerande element i
bebyggelsemiljon. Stédmurarnas héjd inom punktprickad mark
begrinsas for att undvika att de anvinds i en sidan omfattning att den
karaktiristiskt sluttande terringen ned mot vattnet férvanskas.

Tillginglighetsfragan har behandlats i det ursprungliga planarbetet.
Andringarna kommer inte att paverka tillginglighetsfrigan.

Viisterviks kommuns policy f6r funktionshinderfragor ligger till grund
for detaljplanen. Planen forutsitter att dess innehall, savil samtliga
bebyggda ytor som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gillande
lagar och regler rérande tillginglighet, och att eventuella atgirder for att
uppfylla tillginglighetskraven i forsta hand sker pa den egna fastigheten.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Andringen upprittas enligt reglerna for standardforfarande enligt plan-
och bygglagen (PBL). Samrad beriknas ske under vintern 2016/2017.
Andringen beriknas kunna antas under andra kvartalet 2017.

Genomforandetid  Genomférandetiden for gillande detaljplan har dnnu inte 16pt ut.
Andringen av detaljplanen kommer dirmed att ha samma
genomforandetid som gillande detaljplan, det vill siga 2023-10-09.
Genomférandetiden f6r dndringarna borjar gilla da dndringen av
detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap Kommunen ir fortsatt huvudman for den allminna platsmarken inom
planerna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Andringen kan medféra forindringar i fastighetsbildningen fér
kvarteret Fangsten genom att mindre fastigheter ursprungligen avsedda
tor radhus slds samman till fastigheter med lamplig storlek for
enbostadshus. For att tillskapa en limplig fastighetsbildning ar det
limpligt att en sidan forindring sker i ett sammanhang innan tomterna
siljs av exploatoren. Mer information om fastighetsbildning finns i
detaljplanens plan- och genomférandebeskrivning.

Erséttning Andring av gillande detaljplan under genomforandetiden kan medféra
eventuella ersittningsansprak enligt PBL 14 kap 9§ f6r den som lider
planskada. De aktuella dndringarna bedéms inte medfora nagon
planskada.

Forandrad byggratt Inom kvarteret Fangsten mojliggors en forindrad byggritt. Den
torindrade takvinkeln respektive dndringen fran byggnadshéjd till
nockhojd ger en marginell utékning av byggritten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen och eventuella utredningar som tas fram i samband med
planligeningen bekostas av Gertrudsviks fastighets AB. Ett
plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsigaren
om andring av detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har upprittats av planarkitekt Fanny Hansson 1
samarbete med 6vriga tjinstemin pa Samhillsbyggnadsenheten,
Visterviks kommun.
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Kommunstyrelsens forvaltning
Fanny Hansson, Planarkitekt
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