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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Smedjegatan 1-3 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Mérden 26 i Karlstads kommun upplata bostadsréttsligenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Karlstads kommun bestar av 18 ligenheter pd Smedjegatan 1-3A samt 3B i
Karlstad.

Ligenhetsfordelning:
12 st 3 rum och kok.
6 st 4 rum och kék.

Den totala boytan &r 1 243 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Ldnsforsdkringar Varmland. Bostadsréttstorsdkring ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadstaxeringsvirdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens 1angsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av héjda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma,2021 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning :

Else-Marie Dahl Ledamot Ordforande
Eva-Marie Dahl Ledamot Sekreterare
Mats Bergstrom Ledamot

Paul Gearhart Suppleant

Camilla Thyrell Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantrdden samt ett antal informella méten.
Arvode till styrelsen har utgétt med 33 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Léinsforsakringar Virmland.
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Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004,

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, varme och renhéllning
Sappa Kabel-TV, bredband
Liansforsdkringar Virmland Fastighetsforsidkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid &rets slut 27 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utgéng
upplétna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Antalet anstiillda
Foreningen har ingen anstilld personal.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall har skett i normal omfattning. Under verksamhetséret har det dven genomforts en OVK, byte
av fjarrvdrmecentral samt genomfdrande av en radonmétning av fastigheten. Foreningen har dven
genomfdrt rensning av avloppsstam samt byte av avlopp i killargolv.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oforindrade for 2022. Genomsnittlig avgift &r 588 kr per m2.

FFastighetsavgift
Fastigheten fardigstilldes 1957 och har dsatts virdear 1957 Fastighetsavgift utgdr med 1.519 kr per
ldgenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 750 750 750
Resultat efter finansiella poster 185 181 217
Sparande i kr per m? totalyta 240 218 228
Réntekénslighet (%) S 5 5
Energikostnad kr per m? 2816 2816 2816
Arsavgift per m? boyta (kr) 588 588 588
Soliditet (%) 44,8 43,1 41,4
Balansomslutning 6 604 6433 6 267

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 64 194 1 805 444 723 885
Disposition av foregéende
ars resultat: 180914
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 64 194 1 805 444 904 799

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstimedel (kronor):

balanserad vinst 904 800

drets vinst 185 060
1089 860

disponeras s att

reservering fond for yttre underhéll 33 000

i ny rikning Gverfores 1 056 860
1 089 860

2019
750
213
217

281
588
39,3
6 040

Arets
resultat

180914

-180 914
185 060
185 060
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Totalt
2774 437

0
185 060
2 959 497

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁl{ning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintilkter
Nettoomsittning 750 000 750 000
Ovriga rorelseintikter 2952 2 665
Summa rorelseintilkter 752 952 752 665
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -359 026 -364 362
Ovriga externa kostnader 3 -48 890 -55 805
Personalkostnader 4 -31734 -40 512
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgngar -55 000 -55 000
Summa rorelsekostnader -494 650 -515 679
Rorelseresultat 258 302 236 986
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6441 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -79 683 -56 072
Summa finansiella poster =73 242 -56 072
Resultat efter finansiella poster 185 060 180 914
Resultat fore skatt 185 060 180 914

Arets resultat 185 060 180 914
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

4 386 687
4 386 687

4 386 687

16 679
43 431
60 110

2 156952
2156 952
2217 062

6 603 749
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2021-12-31

4 441 687
4 441 687

4 441 687

16 122
38 534
54 656

1 936 842
1936 842
1991 498

6 433 185
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

64 194
1 805 444
1 869 638

904 800
185 060
1089 860
2 959 498

7 3500 000
32 366

342

8 111 543
3 644 251

6 603 749
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2021-12-31

64 194
1805 444
1 869 638

723 885
180914
904 799
2774 437

3 500 000
3500 000

0
30559
0

128 189
158 748

6433 185
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférdndrade i jimforelse med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rikenskapsdret redovisas som intédkt. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller
beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsréttsforenings rédnteintékter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrikningen genom att den ingdr
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker
dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapséar samt den del av 6vriga ldn som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekdnslighet

En procents fordndring av de rdntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter .

Totala drsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

8 (10)

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2022 2021

Lokalvard bolag 0 10 174
Rep och underhall 58 268 34 834
El 12 850 13 242
Virme 109 878 137 861
Vatten och avlopp 32130 39 630
Renhéllning 17 378 17 671
Fasighetsforsikring inkl bostadsrittsforsikring 29 481 28 938
Sappa 38 804 37771
Tradgarskostnader 0 2.531
Fastighetsavgift 28512 22213
Snérdjning 0 3797
Div 6vriga kostnader 7415 3381
Telefon och porto 1960 2200
Energideklaration 10119
Obligatorisk vent. kontroll 22 350 0

359 026 364 362
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader
Aterforing periodisering av socialakostnader
Totala arvoden

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspreimer
Sappa
Vinerforvaltning AB

2022

8750
36 196
3944
48 890

2022

33 000

6762
-8 028
31734

2022-12-31

6 237 959
6 237 959

-1.796 272
-55 000
-1 851 272

4 386 687

11 000 000
6200 000
17 200 000

2022-12-31

28 115
5 887
9429

43 431
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2021

16 500
36078

3227
55 805

2021

33 000
6762

39 762

2021-12-31

6237 959
6237959

-1741 272
-55000
-1796 272

4 441 687

9200 000
7000 000
16 200 000

2021-12-31

26 925
2571
9038

38534
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank

Kortfristig del av ldngfristig skuld

Réntesats Datum for
% rinteindring
3,93 Rorlig rédnta
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Lénebelopp
2022-12-31
3 500 000

3 500 000

3 500 000

Beréknad amortering de ndrmaste fem dren ir 0 kr drligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 3 500 000 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter
Sociala avgifter

El

Avgifter

Fjarrviarme

Fabi

Revision 2021

Ovrigta upplupna kosnader

Karlstad

Else-Marie Dahl
Ordforande

Wy llnz. 2anl

Mats Bergstrom
Ledamot

Wlgtian—
Gub 2el—

Stefan Mott
Godkiind revisor

2022-12-31

12 616
67 616
0

1927

0

18 384
0

8750
2250
111 543

Eva-Marie Dahl
Ledamot ) 1
AT 3 P, =i

YT S r)
Min revisionsberittelse har limnats Zel Ve 67)¥%

2021-12-31

4 800
74 004
8028
3673
3620
29 807
4255

0

0

128 187
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Smedjegatan 1-3
Org.nr 773200-0216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Smedjegatan 1-3 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fdven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innchaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och

Brf Smedjegatan 1-3, Org.nr 773200-0216
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten,

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Smedjegatan 1-3 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av orn utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad 2023-06-30

4%% o L (—

Stefan Mott
Godkind revisor
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