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Centrum/gamla Staden, Sater

Norrtullsvagen 1

Fastighetsbyrin @



OVAN St Skedvi kyrka
VANSTER Siterdalen

HOGER Bispbergs klack

OMRADE

Sater

TRASTADEN SATER préglas av bade sméastad
och landsbygd. Har erbjuds genuin miljé med
narhet till alla bekvamligheter och ett rikt
friluftsliv. Med sina knappt 5000 invanare ar
Séater en popular ort att bo pd med goda
kommunikationsmajligheter da taget stannar i
Sater dagligen.

I SATER STAD finns b&de biografmuseum och
Mentalvardsmuséet, folkparken Saterdalen
med naturreservat att promenera i som tar en
till ravinen i Solvarbo och i St. Skedvi gar det
att handla narproducerade kulinarier. Listan
pa upplevelser kan goras lang.




OVAN Séter stad fran ovan med utsikt mot centrum och sjén Ljustern.

Ansvarig maklare

Patrik Nylén

Efter 30 ar inom bankvérlden (Sparbanken och Handelsbanken) skolade
jag om mig till fastighetsmaéklare. Jag har stort kontaktnat i sédra
dalarna.Jag férmedlar och varderar fastigheter, bostadsratter och
kommersiella fastigheter.

Mitt verksamhetsomrade ar Sater och Borlange. Efter 30 ar i bankvarlden
skolade jag om mig till fastighetsméklare. Jag har haft stor nytt av min tid i
bankvarlden, har mycket god lokalkdnnedom samt stort kontaktnat i Sédra
Dalarna som varit mitt yrkesverksamma omrade i mer an 30 ar. Det som driver
mig ar sjalva kundmotet, ndjda kunder och proaktivitet, jag vill géra det dar lilla
extra for mina kopare och séljare. Valkommen att kontakta mig om du vill veta
vardet pa din fastighet eller bostadsratt. Jag hjalper dig gérna med en trygg och
lyckad bostadsaffar.

073-0351375
patrik.nylen@fastighetsbyran.se
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Valkommen till
Norrtullsvagen 1,
Centrum/gamla Staden, Sater

Valkommen till Norrtullsvagen 1 i Saters gamla trastad. Denna storslaget
renoverade Bergmansgard fran det tidiga 1800-talet erbjuder en unik
kombination av historisk karaktar och modern bekvamlighet.

Agarna har varsamt aterstallt fastigheten med respekt fér dess ursprungliga
charm. Tidstypiska detaljer som vackra tragolv, tralister och parlspont har
omsorgsfullt bevarats och renoverats. Hela nedervaningen pryds av dkta
tragolv som adderar en varm och inbjudande atmosfar till varje rum.

Varmt valkomna!

3 750 000 kr Ansvarig maklare
Antal rum 7 varav 3 sovrum Patrik Nylén 073- 035 13 75
Byggnadsar 1934 patrik.nylen@fastighetsbyran.se

Boarea 191 kvm (Areakalla: Séaljarens
information)

Biarea 87 kvm

Tomtarea 2 163 kvm

Adress Norrtullsvagen 1
Webbnummer 2030-55585
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OBJEKTSBESKRIVNING

Norrtullsvagen 1

ALLMANT Valkommen till detta charmiga hem dar varje
detalj ar omsorgsfullt utvald for att skapa en harmonisk
och inbjudande atmosfar. Med en 6ppen och ljus
planlésning erbjuder denna bostad en perfekt balans
mellan modern elegans och trivsamhet. Den idylliska
fastigheten ar inbaddad i en naturnara miljo rik pa
historia och ligger i direkt anslutning till saterdalens
naturreservat. Med 191 kvm boendeyta, 87 kvm biyta
och sju rum och kok stracker sig bostaden over tva
vaningar. Historien bakom Bergmansgarden (huset vid
dammen), som ursprungligen byggdes ar 1830 i
Osterby utanfér Hedemora och flyttades till Sater &r
1926, adderar ytterligare en dimension till dess unika
charm. Huset ar har genomgatt omfattande
renoveringar under aren 2014-2024. Pa garden finns
en imponerande forradsbyggnad som inkluderar
utrymmen for forrdd, vedbod och dass. Norrtullsvagen
1 ar inte bara en bostad, det ar en levande historia dar
det historiska moter det moderna pa ett sareget satt.
Missa inte chansen att kalla denna unika plats for ditt
hem.

ENTRE/HALL Valkommen till den inbjudande hallen pé
forsta planet, dar varje steg valkomnas av en varm
atmosfar och praktisk elegans. Har mots du av en
kansla av valkomnande och funktionalitet fran det
6gonblick du kliver in. Det vattenburna
golvvarmesystemet under klinkergolvet skapar en
behaglig och konstant varme, vilket gor hallen till en
valkomnande overgang fran utomhus till inomhus aret
runt. Klinkergolvet, med sin taliga och lattskotta yta,
adderar inte bara till estetiken utan gdr dven hallen
bade praktisk och funktionell. Bra
forvaringsmojligheter har prioriterats i hallens
utformning. Genomtankta och stilfulla
forvaringsldésningar gor det enkelt att organisera och
halla ordning pa ytterklader, skor och andra
vardagsprylar.

BADRUM Det har eleganta utrymmet ar utformat for
maximal komfort och funktion. Vaggarna ar kladda i en
stilren kombination av ljust kakel och malade vaggar,
vilket skapar en varm och inbjudande atmosfar. Golvet
pryds av slitstarkt klinker i en neutral fargton, som
harmonierar med 6vriga element i rummet. Skén
vattenburen golvvédrme. Handfat m kommod,

Regndusch och badkar. Sammantaget ar detta badrum
en forening av stil och funktionalitet, skapat for att
tillgodose bade estetiska och praktiska behov.

TVATTRUM/HYGIENDUTRYMME En komplett tvattstuga
utrustad med en modern tvattmaskin och torktumlare,
en elegant rostfri diskbank och en praktisk grovingang
som leder direkt fran garden. Golvvarme. En
valorganiserad och funktionell plats for tvatt och
grovhantering.

JARFALLAKOK Ett modernt Jarfallakok som imponerar
med sina stilrena detaljer och funktionella design. Har
finner du en varmluftsugn och spishall, vilket mojliggor
en mangfald av kulinariska upplevelser. De vackra
trégolven och tradetaljerna skapar en varm och
inbjudande atmosfar, medan de nya vitvarorna
sékerstéller en effektiv och bekvam koksupplevelse.
Arbetsytorna i koket &r noggrant utformade for att mota
dina kulinariska behov, vilket gor det till en idealisk
plats for matlagning och samvaro. Upplev det basta av
modern livsstil i detta fantastiska kok.

MATRUM Ett charmigt matrum med kapacitet for 4-6
personer, framtrader med eleganta attribut. Tragolvet



ger rummet en varm och inbjudande kédnsla, medan en
vacker kakelugn utgdr en imponerande funktion.
Praktiskt nog erbjuder det generdst dimensionerade
matrummet ett walk-in-kékskafferi for forvaring och
enkel atkomst till koksredskap mm. Den vackra
inglasade verandan forstarker kdnslan av sammanhang
mellan utomhus och inomhus, vilket skapar en
atmosfar av avkoppling och trivsel.

STORA ALLRUMMET Husets allrum &r en plats déar
modern elegans moter naturlig varme. Den 6ppna
planlésningen och det vackra tragolvet skapar en
enhetlig kdnsla, medan varje omrade har sina egna
unika drag som bidrar till en inbjudande och
avslappnad atmosfar.

TV-RUM Ett eleganta och trivsamat tv-rum, en perfekt
plats for avkoppling och underhélining. Det
forstklassiga tragolvet skapar en varm och inbjudande
atmosfar samtidigt som de vita vdggarna ger rummet
en ljus och luftig kansla.

SOVRUM/BARNRUM Charmigt sovrum med en
avslappnad och naturlig atmosfar! Vackra tragolv som
ger en varm och inbjudande ké&nsla till rummet. De
ljusa och frascha vita vaggarna skapar en Iuftig och
harmonisk miljo, vilket ger utrymme fér personlig touch
och olika inredningsstilar. [dag anvands rummet som

barnens lekrum.

ALLRUM OVRE PLAN Charmigt och ljust allrum pé 6vre
plan. Tragolvet, vars naturliga skdnhet genomsyrar hela
rummet och ger en varm och inbjudande kansla.
Vacker kakelugn, vilket inte bara &ar en praktisk
varmekalla utan dven ett stilfullt inslag som ger
rummet karaktar och charm. Vaggarna ar malade och
stora fonster slapps generdst med dagsljus in.

MASTER BEDROOM MED WALK-IN-CLOSET OVRE PLAN
Stig in i ditt privata retrattrum pa det 6vre planet och
upptéack en oas av lugn och elegans. Trégolv, Vaggarna
mélade i en lugnande gré nyans skapar en neutral
bakgrund.

SOVRUM OVRE PLAN Sovrum pé det 6vre planet och
upplev en plats som andas historia och karaktar.
Tragolv, Vaggar klas i aldre tapeter som for tankarna
till svunna tider, dar monstren berattar om en tid da
detaljer hade en sarskild betydelse.

BADRUM OVRE PLAN Praktiskt nagot dldre badrum pé
ovre planet. kakel och klinkergolvet, med sin héllbara
och vattenavvisande yta, lagger grunden for en
funktionell och lattstadad yta. Handfatet, stilfullt
placerat vid sidan av duschen.
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 7 varav 3-4 sovrum

BOAREA 191 kvm (Areakalla: Séljarens information)
BIAREA 87 kvm

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
ko6pare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.
BYGGNADSTYP 1 1/2 planshus

BYGGNADSAR 1934

BYGGNADSAR KOMMENTAR Huset byggt 4r 1830 och
flyttat till Sater ar 1926

TAK Sadeltak med tegelpannor samt bandtakt plat éver
uterum.

BJALKLAG Tr4

FASAD Timmer/tra

GRUNDMUR Betongsten

UTV. PLATARBETE Pl4t

GRUNDLAGGNING Krypgrund

FONSTER 3-glas/2-glas

STOMME Tra

UPPVARMNING Bergvarmepump + 2 kakelugnar
VENTILATION Sjalvdrag

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2014 med energiklass F. Kontakta méklaren fér mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 147 kwh/kvm

BESIKTIGAD Denna fastighet &r besiktigad.
Besiktningsprotokollet som finns tillgédngligt hos
maklaren ger information som ar en viktig del i de
overvaganden en kopare ska gora. Som slutgiltig
kopare har du ocksa majlighet att f& en kostnadsfri
genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara péa fragor och
redogtra for besiktningens alla delar. Vill du ha en
genomgang pa plats i huset s& kan du f& det mot en
mindre kostnad.

OVRIGT BYGGNAD Efter att energideklarationen gjordes
2014-05-22 har féljande storre forbattringar och
renoveringar gjorts for lagre driftkostnad:

- Alla golv pa entréplan ar gjorda fran grunden med ny
trossbotten, bjalklag och isolering.

- Alla yttervaggar ar tillaggsisolerade inat.

- Bergvarme ar 2017 samt vattenburen golvvarme i
entréhallen, badrum. groventré/tvattstuga och kok.

- Nytt Jarfallakok 2019.

- Nytt badrum, groventré/tvattstuga ar 2020.

- Byte av elsystem utfért av fackman (Dock ej i dldre

sovrum 6vre plan).

- Varmbonat uterum.

- Byggnation av tradack och utvandiga altaner.

- Alla fonster bytta till nya 3-glasfonster utom tva
stycken pa évervaningen som ar 2-glasfonster.
OVRIGT TOMT Stor insynskyddad trédgardstomt med
ljusteran som rinner forbi utanfor tomten ner i
saterdalen. Bara att kasta ut fiskespot for att fanga
gadda eller aborre (fiskekort krévs).

P& varen/forsommaren visar sig tradgarden fran sin
basta sida, i slanten blommar hagg, kdérsbaér, vitsippor
Jfridlysta gulsipporna och stjarnklocka och senare
liliekonvaljer. En gammal vinranka finns dven kvar som
ger skord varje ar. Det ar en annan véaxtzon pa denna
tomten, allt blommar tidigare samt
odlingsmaojligheterna ar mycket stérre. Vaxter som
annars inte trivs i den véxtzon som finns i Sater trivs
véldigt bra pa denna fastighet. Det finns dven en
matkéllare i tradgarden som gar att anvanda.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Juvelen 1

ADRESS Norrtullsvagen 1

TOMT 2 163 kvm, Frikopt, Tradgardstomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 1 285 000 (ar 2021)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 890 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 395 000
TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, bebyggd

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING,
SERVITUT MM Andel i samfallighet/GA:

SATER SATER S:6

SATER SATER S:7

SATER SATER S:8

PLANBESTAMMELSER ETC stadsplan, tomtindelning
GENOMFORANDETID 1992-06-30

EKONOMI

3 750 000 kr

PANTBREV Totalt 2 390 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 41 256 kr/ar
Med 3 personer i hushallet:
Elférbrukning: 28 000 kr
Renhallning: 6 000 kr



VA-forbrukning: 6 158 kr
Sotning: 1 098 kr

TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 9 525 kr
ELFORBRUKNING 12 220 kWh/ar

KOMMENTAR Ar 2023: 12220kwh/ar Dala elfond
manadspris
VA och Renhélining 12158kr/ar

Fordelas:

Renhélining fast avgift: 1569,14kr/ar
Renhaélining fast avgift: 243,20kr/ar
Vatten/avlopp fast avgift: 3612,60kr/ar
Vatten/avlopp mangd avgift: 4995kr/ar
Lagenhetsavgift VA: 1337kr/ar
Dagvatten fastighet: 401,40kr/ar

Fastighetsavgift 4437kr/ar

Sotning 1098kr/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

SALJARE Johanna Ostman, Alexander Eriksson

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET | Saters stadskarna med
omnejd bor majoriteten av kommunens invanare.
Centralorten Sater har en av landets bast bevarade
trastader och ar darfor klassad som riksintresseomréade
for kultur- och miljovarden. Innerstaden erbjuder unikt
kulturboende med gronskande innergardar som
samsas med sma butiker och flera restauranger samt
caféer. For de som véljer att bo i Sater &r det inte langt
till de flesta befintliga servicefunktionerna. En annan
fordel med att bo hér ar det héga utbudet av
fritidsaktiviteter och stadens vackra placering intill sjén
Ljustern som star for manga aktiviteter som fiske,
langdakning, langfardsskridskor och bad m.m.

SKOLOR OCH BARNOMSORG Skola och barnomsorg inom
naravstand. | omradet finns bade Klockarskolan och
Kungsgardsskolan. Tre forskolor finns i narheten;
Myran, Borgen och Trollskogen.

KOMMUNIKATION Sater ligger pa ett idealiskt
pendlingsavstand till manga storre stader, bara 20

minuter séder om Borldnge och ca 35 minuter fran
Falun. Huvudstaden ar ca 2 timmar bort.

Det finns goda kommunikations mojligheter med bade
buss och tag.

NATUR OCH FRITID Sater har ett blomstrande kulturliv och
idrottslivet hor till Dalarnas rikaste. | centralorten finns
sporthall, simhall, ishall samt en av lanets basta
golfbanor. Utforsakaren hittar Romme Alpin i
grannkommunen Borldnge.

KULTUR OCH NGJEN Mentalvardsmuséet i Sjénvik och
Biografmuséet i centrala staden.

Saterdalen ar ett halvmilslangt ravinsystem belaget
mellan Saters samhélle och Daldlven med ett
omfattande ledsystem som ger en oftrglomlig
upplevelse. En del av Saterdalen ar naturreservat.

AFFARER OCH RESTAURANG | centrum finns diverse affarer
och restauranger och alldeles vid torget hittar du bl.a.
Systembolaget, Coop Konsum, ICA Supermarket, café
och flera pizzerior.

OVRIGT Sjukhus, vardcentral, folktandvarden och apotek
finns i nérheten.

Kommunen gransar i Oster till Hedemora och i vaster
till Borldnge och Falun, i séder till Smedjebacken och i
norr till Falun. Residensstad ar Falun och Dalarna
tillhor Vasteras stift.

ANSVARIG MAKLARE

PATRIK NYLEN 073- 035 13 75
MEJL patrik.nylen@fastighetsbyran.se
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade séaljarens och képarens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
méklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i friga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Maklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
bestamd till en viss procent av kopeskillingen. Utdver avtalad
provision har maklaren inte ratt att ta ut sarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sérskild 6verenskommelse traffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs
till en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en
tidsbegransad ensamratt fér maklaren. Det &r en skyddsregel
fér méklaren som ger denne ratt till provision om bostaden
séljs under ensamréttstiden daven om maklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till 6verlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter.

Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen uppréattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att ingé i underlaget som

ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det

ar saljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kopekontraktet. Om méklaren
daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren ar den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersékningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa képaren om sadant som maklaren iakttagit, kanner
eller som maklaren med héansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Saljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara for kdparen. Trots detta har séljaren

i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel
saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En
forutsattning fér sadant ansvar ar dock att det &r ett véasentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat
rékna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underséka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mobler och lyfta p4 mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen
i grund, kéllare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersékningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sasom elinstallationer, varmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
FML ska en méklare uppratta en budgivningslista dver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sékerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personupp gifterna

dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att |aneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneloftet. Det forekommer att banken
villkorar laneloftet av att képaren saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsférutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Foér att ett kop av en

fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séaljare och kopare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att salja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, réatt att frantrada kopet. Vanligt ar att képaren vill
kunna frantrada kopet om hen inte beviljas lan for att kunna
finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ar att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan képet blir bindande. Saljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna képa en annan bostad. Dessa s& kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att
de ska upphéra att galla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan saljaren och kdparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte &r fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ar 16s
egendom och ingar normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor ar t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osakert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargor detta innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten
kops i det skick den faktiskt &r pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptéckt, inte
borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och évriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan
kopekontraktet och tilltradet. Daremot kan sé&ljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Férst har man att avgora om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersékningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman fér detta. Gors beddmningen
att kdparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. Fér det andra kréavs att det dolda felet &ven
ar av stérre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvérde om felet hade varit ként innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har koparen réatt till
ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett dolt fel. Kdparens undersok-
ningsplikt utdkas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av kdparens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fukt i kallaren kan det utoka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen
vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att képarenmaérkt, eller borde ha mérkt,
felet. Om képaren reklamerar for sent forloras i normalfallet
ratten att krdva kompensation av saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar saljaren som

ar forsakringstagare har aven koparen av byggnaden majlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Forsakringar.
Om du som képare upptackt ett fel som du anser utgor ett
sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart
som mojligt till saljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva
felet sa& utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Om du
kan sa ange &ven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmalt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsants pa det satt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan gor du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmalan eller forsakringen nar du Anticimex
pa skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjalva besiktningen gors till det féretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skélig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréattelse om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdrags-avtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méklaren
framstéllts. Om koéparen eller séljaren inte &r n6jda med
forsakringsbolagets beslut kan de begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) dverprévar férsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om sé&ljaren dnskar fa ett
arende om nedsattning av provision prévat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér méklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt)
genom att meddela detta personligen till maklaren inom

14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerréatten finns att tillgad hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och valjer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
maéklaren for utférd del av tjiansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det ar skéligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds
du skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid
férmedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostads-
annons pa hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utférd av
Anticimex eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr.
Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbetspartners pa
fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
vander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy.
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