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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Tjerner

Antagna den 2018 -

OM FORENINGEN

§ 1 Féreningens namn

Foreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Tjerner.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarmnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far d4ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rdtt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens sate

Féreningens styrelse har sitt sdte i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs ldn.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller detta for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en
foreningsstdmma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sé att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att bira
sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller

yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.



Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gdngen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmin fdrsiikring.

For arbete vid pantséttning av bostadsrtt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan f6rfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 6 styrelseledamoter med 1dgst 1 och hogst 6
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvd revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till
slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 8 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besté av resultatréikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.



FORENINGSSTAMMA

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex méanader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

-_—

val av ordforande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordforandens val av
protokollférare

godkédnnande av rostlangden

val av en eller tva justerare

frigan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

faststéllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

NS okwbd

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. dvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdmman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till féreningsstdamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas péa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har en skuld till féreningen
avseende arsavgiften, riknas inte dennes rost pa vare sig foreningsstamma eller extrastimma.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som éar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett 4t frdn det att dent utfirdades. Ett ombud fir bara



foretrada en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pé foreningsstimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn
far vara bitrdde eller ombud.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhorande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingér i upplatelsen. Han &r ocksd skyldig
att f6lja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for
husets underhall. Till det inre riknas:

e rummens véggar, golv och tak

e inredning i kdk, badrum och Gvriga utrymmen som hor till ligenheten

e glas i fonster och dorrar

e lidgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bégar och karmar, men inte for
mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhéll 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp, viarme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar
inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av ndgon som hor
till hans hushall eller géstar honom eller av nidgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete for hans rdkning. Detta giller i tilldmpliga delar dven om det fdrekommer ohyra

i lagenheten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sédana underhéllsitgérder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pé foreningsstimma och fir endast avse atgirder som utfors i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.

Varje medlem ska bidra med arbete for sin andel av arbete som Foreningens styrelse beslutar om att
utforas av Foreningens medlemmar. Om det beslutade arbetet inte utfors av medlem har Féreningen
réitt att debitera kostnad pa medlem som motsvarar den kostnad som foreningen belastas med for att
utfora arbetet genom annan.



§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstédnd, i ligenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatien eller annan visentlig
forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstdind om inte &tgérden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

15 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem ligenheten ska uppléatas. En ans6kan kan som langst gélla en period pé ett 4r.

Tillstdnd ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan verprévas av hyresndmnden.

16 § Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ér, beréiknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som légenheten ar upplaten. Upplatelse under
del av kalendermanad riiknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.

17 § Drojsmal med betalning

Om inte drsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut drojsmélsrénta enligt
rintelagen pé det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker. Foreningen har dven ratt
att ta en pdminnelseavgift om 500 SEK och erséttning for inkassokostnader om dr6jsmaélet dverstiger
5 arbetsdagar frén sista betaldatum.

Om en medlem vid extrastimma eller arsstimma har en innestdende skuld till féreningen med
avseende pd drsavgiften stryks rosten frdn rostldngden. Rosten dterfds nér skulden ér betald.



FORVERKANDE

18 § Forverkandegrunder

Nytyjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan (Grverkas och fOreningen kan siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem
lagenheten anviénds for annat &ndamal dn vad den dr avsedd for och avvikelsen 4r av vésentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

bostadsrittshavaren inte 1dmnar tilltrade till 1dgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
lagenheten helt eller till visentlig del anvédnds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning

19 § Hinder for férverkande

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta

rittelse innan foreningen har rétt sdga upp bostadsritten.

20 § Ersattning vid uppsagning

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till skadestand.

21 § Tvangsforsaljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning kan bostadsrétten komma
att tvdngsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.



OVRIGT

§ 22 Underhall (tidigare § 15)

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstilla behdvliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 23 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 22. De 6verskott som kan
uppstd pé foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 24 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1igenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvriga tillimpliga forfattningar.



