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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Skrea Gardar, Falkenbergs kommun, har registrerats hos

Bolagsverket 2021-08-09. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgasi 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna foér fastighetsférvarvy samt aktieforvarv pa avtalad képeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Under mars manad 2022 pabérjades uppforandet av 24 lagenheter i 2 flerbostadshus, 35
parkeringsplatser samt 3 komplementbyggnader pa fastigheten Falkenberg Skrea 18:62. Fastigheten
innehas med aganderatt. Bygglov har beslutats av byggnadsnamnden 2021-10-21.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas paborjas januari 2023 och avslutas senast vid inflyttning.
Inflyttning i [dgenheterna (tilltréde) sker preliminart i juni 2023.

Berdkning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna forhallanden (december 2022).

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av Derome Hus AB org.nr
556250-9223, har tecknats totalentreprenadkontrakt daterat 2022-04-22. Senast 2 manader efter
godkand sluthesiktning forvarvar Derome Hus AB eventuella osalda lagenheter.

Foreningen har erbjudits |angfristiga lan for fastighetens finansiering i Handelsbanken Falkenberg.

Bostadsrattsforeningen har genom ett sa kallat bolagsforvarv forvarvat fastigheten Falkenberg Skrea
18:62, genom att kopa aktierna i bolaget Grankvisten Fast 3 AB org.nr 559346—4497. Bolaget har
forvarvats fran Grankvisten AB org.nr 559336-5033. Fastigheten har genom transportkop overforts
till bostadsrattsforeningen direkt efter forvarvet. Bostadsrattsforeningen ager fastigheten med
lagfart. | och med transaktionen uppstar en latent skatteskuld som endast realiseras vid en eventuell
likvidering av féreningen och férséljning av fastigheten. Overvirdet pa fastigheten ar beriknad till

6 221 850 SEK och den latenta skatteskulden berdknas till 1 282 000 SEK vid dagens skattesats 20,6%.

Foreningens skattemadssiga overtagna varde ar ca 60 879 000 SEK.
Parkeringsplatserna upplats med hyresavtal. Kostnad for parkeringsplats ingar inte i lagenhetens

arsavgift enligt lagenhetsforteckning i denna ekonomiska plan, utan debiteras separat. Vid
overlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Adress: Strandakervagen 2A och 2B

Fastighetsbeteckning: Skrea 18:62, Falkenbergs kommun

Tomt areal: 5390 m?

Boarea: 1 536 m? (boarean for varje lagenhet ar avrundad ned till hela m?)
Antal bostadslagenheter: 24 st

Byggnadsar: 2023

Byggnadens utformning: Tva flerbostadshus om tre plan, med 12 lagenheter i varje hus.

Husen ar placerade sa att en andamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat fér vatten, avlopp och el. Fastigheten
kommer att anslutas till Telias fibernat innehallande TV, telefoni och bredband. Matare installeras for
vatten och el. Solcellsanlaggning ar placerad pa taket pa bostadshusen.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark

Gemensamt miljchus for hushallsavfall och kallsortering inklusive teknikrum finns pa fastigheten.
Forradsbyggnader med ldgenhetsforrad och rullstol/barnvagnsforrad. Utvandigt fardigstalls
fastigheten med asfalt, plattléggning, grasmatta, pergola, odlingslador och planteringar.
Lagenheterna ar utrustade med antingen balkong, inglasad balkong, uteplats, inglasad uteplats
alternativt terrass.

Gemensamhetsanldggning
Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Falkenberg Skrea Ga:5 med namnet Ringsegards
samfallighetsforening dar andamalet ar en vagforening. Foreningens andelstal ar 0,4 %.

Vid byggnation av fastigheten Falkenberg Skrea 18:62 har det anlagts ett dagvattenmagasin for
fordrojning av fastighetens dagvatten samt en bullervall inom fastigheten Falkenberg Skrea 18:1.
Fastigheten Skrea 18:62 kommer att inga i forvaltningen av de gemensamma anlaggningarna inom
Skrea Ga:5, men ges ocksa mojlighet att inom anlaggningen kunna behalla, underhalla och fornya
ovannamnda dagvattenmagasin, samt bullervall.

Nyttjanderattsavtal

Mellan bostadsrattsféreningen Skrea Gardar, tillika dgare till fastigheten Falkenberg Skrea 18:62 och
agare till fastigheten Falkenberg Skrea 18:1 har ett nyttjandesrattsavtal upprattats. Avtalet ger
bostadsrattsforeningen Skrea Gardar ratt att nyttja markomradet inom fastigheten Falkenberg Skrea
18:1, dar bullervall och dagvattenmagasin finns. Bostadsrattsforeningen har skotselansvar for marken
runt dagvattenmagasinet samt bullervallen, grasytan skall slas minst 1 gdng om aret.

Parkering
Pa fastigheten finns 35 utvandiga parkeringsplatser varav tva av platserna ar handikappanpassade.
6 av platserna har elbilsladdare.

Férrad
Varje lagenhet har ett tillhérande forrad i forradsbyggnad pa garden.
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C.

Hus
Markplanering
Grund
Yttervaggar

Yttertak
Mellanbjélklag

Lagenhetsskiljande
innervagg
Innervagg

Innertak
Fonster o
fonsterdorrar
Utvandig plat
Innerdorrar
Karmar
Innerddrrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar
Fonstersmyg
Hiss

Teknik

Ventilation
Uppvarmning

El-central/
Multimedia
Miljéhus & forrad
Yttervagg
Yttertak

Ytterdorr

Plat

Gemensamt
Anslutningar

Matare
Solceller

BYGGNADSBESKRIVNING

Gras, planteringar, asfaltering samt plattlaggning.
Betong.

Panel, spikregel, fasadskiva, vindduk, traregelstomme, isolering,
plastfolie, luftspalt, isolering, traregelstomme gips.
Betongpannor, underlagspapp, raspont, takstol, [6sull.

Betong, ljudisolering.
Betong.

Gips, traregelstomme, gips. Vaggar mot vatrum isoleras med 45
mm luftljudsisolering.

Vitmalad betong, fabriksmalad taklist, synlig spikning.

3-glas energifonster, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.

Takavvattning, fonsterbleck samt ovrig erforderlig plat.
Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik, synlig spikning.

Malad vit fran fabrik, synlig spikning.

Malad vit fran fabrik

Malad vit fran fabrik.

Finns i trapphus.

Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).
Luft/vattenviarmepump, FTX placerad i garderob i hall.
Vattenradiatorer i trapphus.

El-central med automatsakringar och jordfelsbrytare och multimedia-
central placerad i teknikskap i hall.

Malad trapanel, vindskyddspapp, regelstomme, trafiberskiva
Sedumtak, takpapp, raspont, takstol, gips.

Dorr med bricksystem for inpassering.

Takavvattning och bleck.

Byggnaderna kommer att anslutas till kommunalt ledningsnat for
vatten, avlopp, el och fiber.

Vattenmatare och elmatare.

Solcellsanlaggning finns placerade pa taken pa bostadshusen.

Utforande kan i detalj avvika nagot fran redovisade.
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D. RUMSBESKRIVNING

Kortfattad rumsbeskrivning?

Rum Golv Vaggar Tak

Hall/passage: Klinker/ekparkett Malad gips/betong Malad gips/betong
Vardagsrum: 3-stavekparkett Malad gips/betong Malad gips/betong
Kok: 3-stavekparkett Malad gips/betong Malad gips/betong
Sovrum: 3-stavekparkett Malad gips/betong Malad gips
We/tvatt: Klinker Kakel Malad gips

IFérteckning over standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningens styrelse.

E. FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Fastigheten ar under entreprenadtiden forsdakrad genom Derome Hus AB:s entreprenadforsakring.
Vid slutbesiktning kommer foreningens fastighet att vara fullvardesforsakrad. | forsakringen kommer
styrelseansvarsfoérsakring att inga.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att lamnas av Gar-Bo
Forsakring AB.

F. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet, aktier i aktiebolag, SEK 6 801 000
(exkl. aktiekapitalet i aktiebolaget)

Kostnad for entreprenaden inkl. mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 60 299 000
Foreningens kassareserv, SEK 50 000
Summa anskaffningskostnad, SEK 67 150 000

Taxeringsvarde for ar 2023 har berdknats till ca 24 104 000 SEK, ca 2 304 000 SEK fér mark och ca
21 800 000 SEK for bostadsbyggnad.

G. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 51 790 000
Langfristig belaning, SEK 15 360 000
Summa finansiering, SEK 67 150 000
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H. BERAKNING AV FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av foreningens lan under ar 2023.

Specifikation éver lan som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berakning av arliga finansiella utbetalningar.

L&ngivare Belopp® Bindnings- Rianta Termin- Réntekostnad/ar  Amortering3
SEK tid? % sakrat SEK SEK
Handelsbanken 15 360 000 3man-43ar 4,50 Nej ca 691 200 80 000

1) Sdkerhet [amnas i form av pantbrev i fastigheten om 15 360 00 SEK.

2) Beroende pa ranteldge vid slutplacering kombineras |[an med olika réntesatser och olika
bindningstider. Definitiva rantor pa lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.

3) Lanet ar berdknat med en amorteringsplan pa 60 ar enligt en amorteringstrappa. Amortering ar 1
beraknas till 80 000 SEK/ar och ar 16 till 140 000 SEK/ar.

Finansiella utbetalningar

Réntor 691 200
Amortering 80 000
771 200
Avsdttningar
Avsattningar for yttre fastighetsunderhall % 92 160
92 160
Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall
Sophamtning 50 000
Kallsortering 23 000
Vidrme, varmvatten och fastighetsel® 276 000
Hushallsel® 185 000
Vatten och avlopp® 85 000
Insamling méatdata 9000
Filterbyten FTX 15 000
Hiss 15 000
Fiber® 68 000
Arvode till styrelse 31000
Arvode till revisor 18 000
Ekonomisk forvaltning 48 000
Forsakringar 32 000
Fastighetsskotsel och drift, inkl. sno- och halkbekdmpning 166 000
Kostnader gemensamhetsanlaggning 2 000
Ovrigt 13 000
Summa driftskostnader 1 036 000
Fastighetsavgift”) 0
Summa beriknade utbetalningar ar 1, SEK® 1899 360
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4) Avsattning till foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 SEK/m?lagenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsattning med 60 SEK/m? ldgenhetsarea.

5) Varme och kallvatten ingar i manadsavgiften. Féreningen har gemensamt abonnemang fér el med
individuell matning och debitering (IMD) av hushallsel och varmvatten.

6) Foreningen ar ansluten till fiber fran Telia. Foreningen har tecknat ett kollektivt avtal dar bredband
100/100 Mbit/s, TV-paket Lagom och bredbandstelefoni ingar. En digital TV-box och tradlos router
ingar.

7) Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 forsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler. Kostnaden for fastighetsskatt till och med vardearet ingar
i kontraktssumman. Berdknad fastighetsavgift bostader ar 16 ar ca 48 710 SEK.

8) Det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Driftskostnaderna ar berdknade
efter normalforbrukning. Variationer under aret och mellan aren férekommer framfor allt gallande
elkostnader.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detsamma géller mark (skotselyta) i forekommande fall. Det aligger berord
bostadsrattshavare att skota snérdjning/sandning pa egen uteplats/balkong/terrass.

l. BERAKNING AV FORENINGENS INBETALNINGAR AR 1

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

Féreningens kostnad for bostadsrattshavarens egen forbrukning av varmvatten samt hushallsel skall
tackas av arsavgifter som fordelas efter forbrukning.

Intdkter inkl. moms i férekommande fall

Arsavgifter lagenhet 1367 040
Arsavgifter varmvatten? 64 800
Arsavgifter hushallsel) 247 680
Réntegaranti? 153 600
Hyresintikter utvindiga p-platser? 72 000
Summa beridknade inbetalningar ar 1, SEK 1905120

1) Arsavgifter fér varmvatten och hushallsel ar schablonberdknade och avrikning sker mot verklig
forbrukning.

2) Féreningen har en rantegaranti utstalld av Grankvisten AB org.nr 559336-5033, som innebar att
foreningen ersatts med kostnaden for den del av rantan pa foreningens lan som overstiger 3,50%,
under 3 ar efter fardigstallande/inflyttning. Ar 1 berdknas den uppga till ca 153 600 SEK.

3) Av foreningens 35 utvandiga p-platser berdknas 24 platser att hyras ut. Hyra utgar med

250 SEK/p-plats/manad. Féreningen har totalt sex laddboxar fér elbil dar hyra fér laddbox utgar med
150 SEK/laddbox/méanad, kostnad fér elstrom vid laddning till kommer. Féreningen tecknar
hyresavtal pa parkeringsplats.
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J. NYCKELTAL (SEK)

Per m? (BOA) i genomsnitt

Anskaffningskostnad

Belaning, ar 1

Insats och upplatelseavgift

Driftskostnad, ar 1

Avskrivning+ underhallsfond, ar 1

Arsavgift lagenhet, varmvatten, el, ar 1
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16

a doku

43 717
10 000
33717
674
637
1092
137



K. LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,
UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESPEKTIVE LAGENHET

Boarean ar avrundad ned till hela mZ2.

Lagenhet Insats Upplatelse- Pris
Lgh Plan Rum Boarea Utrymme1) Fo&rrad Forrad Andelstal avgift
nr rok cam2 nr cam2 % SEK SEK SEK

A1001 1 2 54 U A1001 2 3,5156 1 620 000 130 000 1 750 000
A1002 1 3 74 U, U A1002 3 4,8177 | 2220000 260 000 2 480 000
A1003 1 3 74 U, u A1003 3 4,8177 | 2220000 320 000 2 540 000
A1004 1 2 54 U A1004 2 3,5156 1 620 000 170 000 1 790 000
At101 2 2 54 B At101 2 3,5156 1 620 000 55 000 1 675 000
A1102 2 8 74 u, T At102 3 48177 | 2220000 150 000 2 370 000
A1103 2 3 74 v, T A1103 3 4,8177 | 2220000 230 000 2 450 000
A1104 2 2 54 B A1104 2 3,5156 1 620 000 110 000 1 730 000
A1201 3 2 54 B A1201 2 3.5156 1 620 000 130 000 1 750 000
A1202 3 3 74 v, T A1202 3 4,8177 | 2220000 270 000 2 490 000
A1203 3 3 74 U, T A1203 3 4,8177 | 2220000 360 000 2 580 000
A1204 3 2 54 B A1204 2 3,5156 1 620 000 175 000 1795 000
B1001 1 2 54 U B1001 2 3,5156 1 620 000 190 000 1810 000
B1002 1 3 74 U, U B1002 3 4,8177 | 2220000 320 000 2 540 000
B1003 1 3 74 U, U B1003 3 4,8177 | 2220000 420 000 2 640 000
B1004 1 2 54 U B1004 2 3,5156 1 620 000 240 000 1 860 000
B1101 2 2 54 B B1101 2 3,5156 1 620 000 110 000 1 730 000
B1102 2 3 74 U, T B1102 3 4,8177 | 2220000 240 000 2 460 000
B1103 2 3 74 u, T B1103 3 48177 | 2220000 320 000 2 540 000
B1104 2 2 54 B B1104 2 3,5156 1 620 000 170 000 1 790 000
B1201 3 2 54 B B1201 2 3,5156 1 620 000 200 000 1 820 000
B1202 3 3 74 U, T B1202 3 4,8177 2 220 000 370 000 2 590 000
B1203 3 3 74 v, T B1203 3 4,8177 | 2220000 500 000 2720 000
B1204 3 2 54 B B1204 2 3.5156 1 620 000 270 000 1 890 000

1536 100 46 080 000 5710 000 51 790 000

1)U=Uteplats, IU=Inglasat uterum, B=Balkong, T=Terrass, F=Forrad
Varje lagenhet har ett tillhérande forrad i forradsbyggnad pa garden.
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Lagenhet Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Lgh Légenhet Varmvatten Hushallsel Totalt
nr SEK/ar SEK/man| SEK/ar SEK/man| SEK/ar SEK/man SEK/man
A1001 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
A1002 65 860 5488 2700 225 10 320 860 6 573
A1003 65 860 5 488 2 700 225 10 320 860 6 573
A1004 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5 090
A1101 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
A1102 65 860 5 488 2 700 225 10 320 860 6 573
A1103 65 860 5488 2700 225 10 320 860 6 573
A1104 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
A1201 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
A1202 65 860 5 488 2 700 225 10 320 860 6 573
A1203 65 860 5488 2700 225 10 320 860 6 573
A1204 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
B1001 48 060 4 005 2 700 225 10 320 860 5 090
B1002 65 860 5488 2 700 225 10 320 860 6573
B1003 65 860 5 488 2 700 225 10 320 860 6573
B1004 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
B1101 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
B1102 65 860 5488 2 700 225 10 320 860 6 573
B1103 65 860 5 488 2 700 225 10 320 860 6 573
B1104 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
B1201 48 060 4 005 2 700 225 10 320 860 5090
B1202 65 860 5 488 2 700 225 10 320 860 6573
B1203 65 860 5488 2700 225 10 320 860 6 573
B1204 48 060 4 005 2700 225 10 320 860 5090
1 367 040 64 800 247 680
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L. EKONOMISK PROGNOS

Beloppen presenteras i Tkr, beloppen avrundas till hela tusental.

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
i\rsavgifter Ii'a'genhetel'1 1367 1421 1478 1537 1568 1599 1766 1950
Arsavgifter (hushallsel, va rm\.fa‘cten)2 311 317 323 330 336 343 379 418
Rantegaranti 153 152 152 0] 0 0 0 0]
Hyresintakt Bilplatser2 72 73 74 76 77 79 87 96
Summa inbetalningar 1903 1963 2027 1943 1981 2021 2232 2464
Rantor - 692 - 688 - 684 - 681 - 677 - 674 - 651 - 624
Amortering -8 -8 -8 -8 - 8 - 100 - 120 - 140
Fastighetsavgift> 0 0 0 0 0 0 0 - 49

Driftskostnader (inkl. lopande underhall)* - 1036 - 1056 - 1078 - 1099 - 1121 - 1144 - 1262 - 1394

Avsattningar

Avsattning for underhall® - 93 -9 -9 - 98 - 100 - 102 - 113 - 125
Ack. Avsattning for underhall 93 188 284 382 482 584 1126 1725
Summa utbetalningar -1901-1919- 1938- 1958- 1978- 2020- 2146 - 2332
Kassafléde’ IB 50 2 44 89 - 15 3 il 86 132
Ack. Kassaflode 52 96 185 170 173 174 472 1174

Avskrivningar ej Iikvidi’ce’cspél\.rerkandeE - 887 - 887 - 887 - 887 - 887 - 887 - 887 - 887
Bokforingsmassigt resultat - 712 - 668 - 622 - 724 - 704 - 684 - 568 - 490
Ack. Bokforingsmassigt resultat -712 -1380 -2002 -2726 -3430 -4114 -7189 -9703

.&rsavgift lagenheter, varmvatten, 6EI'(/m2 1092 1132 1173 1216 1240 1265 1397 1542

Ranta % 450 450 450 450 450 450 4,50 4,50
Hojning av arsavgift lagenhet % 000 400 400 400 200 200 2,00 2,00
Ranta pa eget kapital % 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25 1,25
Inflation % 2,00 2,00 200 200 200 200 200 200

L Hoéjning av arsavgift lagenhet ar 2-4 med 4,00 % och ar 5-16 med 2,00 %.

2 Hojning av arsavgift avseende varmvatten, hushallsel och bilplatser med 2,00 per ar.
3Fastighetsavgift ar fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.

4 Kostnadsutvecklingen forutsatts folja Riksbankens mal om en inflation pa 2 %.

5Fiireningen erhaller en kassa om 50.000 SEK vid foreningens start

6A\fskri\mingar pa féreningens fastighet kommer att redovisas i foreningens resultatrakning i
arsredovisningen och medféra ett negativt bokféringsmassigt resultat.

| ekonomisk plan tillampas komponentavskrivning, avskrivningsunderlag ar byggnadernas
anskaffningsvarde. Olika komponenter har lika avskrivningstid, ldngsta avskrivningstid dr 120 ar.
Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i féreningen.

Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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M. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsavgift Idgenhet samt
arsavgift varmvatten & hushallsel
Belopp i SEK/m*/ar i genomsnitt
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 1092 1132 1173 1216 1240 1265 1397 1542
Antagen ranteniva + 1% 1192 1232 1272 1314 1338 1363 1491 1632
Antagen ranteniva + 2% 1292 1331 1371 1413 1436 1460 1585 1723
Antagen ranteniva - 1% 992 1033 1074 1118 1142 1168 1303 1452
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1092 1139 1188 1239 1272 1306 1488 1703
Antagen inflationsniva + 2% 1092 1147 1204 1263 1304 1348 1589 1888
Antagen inflationsniva - 1 % 1092 1125 1158 1193 1210 1226 1313 1402

Ridnte- och inflationsantaganden;

Kostnadsranta; 4,50%
Intaktsranta; r1,25%
Inflation; 2,00%

N. STYRELSEN BRF SKREA GARDAR

Kent Anving, ordférande
Frida Dragstedt, ledamot
Patrik Henriksson, ledamot
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Skrea Gardar, 769640-2457, Falkenbergs kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Foreningen har fler an ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med foérhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

férenings verksamhet far féreningen inte upplata l1agenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Digital underskrift

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

.|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevégen 14

272 94 Simrishamn




Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Skrea Gardar, 769640-2457

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Skrea Gardar, 2022-07-06

- Stadgar registrerade, 2021-08-09

- Fastighetsutdrag Falkenberg Skrea 18:62, 2022-11-08

- Fastighetsutdrag Falkenberg Skrea GA:5, 2022-11-08

- Nyttjanderattsavtal avseende dagvattenmagasin samt bullervall, 2022-09-22
- Kopeavtal aktier, Grankvisten AB / Brf Skrea Gardar, 2022-04-22

- Tilldggsavtal avseende aktier, 2022-12-22

- Kopebrev fastighet, Kajb i Falkenberg AB / Grankvisten Fast 3 AB, 2022-04-21
- Transportkdp fastighet, 2022-04-25

- Totalentreprenadavtal, Derome Hus AB / Brf Skrea Gardar, 2022-04-22

- Tillagg till Totalentreprenadavtal, 2022-12-14

- Energiberakning, WSP Sverige AB, 2021-12-07

- Avtal Telia, fastighetsanslutning, 2021-11-05

- Forsakringsbevis Entreprenadforsakring, If Skadeférsakring AB, 2021-12-03
- Beslut bygglov Falkenbergs kommun, 2021-10-21

- Beslut om startbesked, 2022-02-11

- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2021-11-16

- Uppdaterade rantor och villkor Handelsbanken, 2022-12-09, 2023-01-11

- Garanti och utfastelse, 2022-12-22

- Driftskostnader sammanstallining, 2021-09-06

- Berdkning av latent skatteskuld

- Taxeringsberékning

- Amorteringsplan 60 ar

- Avskrivningsplan

- Ritningar, situationsplan samt foton

.|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevégen 14

272 94 Simrishamn




Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsforeningen Skrea Gardar, organisationsnummer 769640-
2457, lamnar harmed féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behovs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedomas. Bostadsrattsforeningen omfattar 24 st lagenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stimmer 6verens med tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som for mig ar kdnda. | planen gjorda berdkningar ar
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Granskningen avser bedémning av en preliminar slutlig kostnad.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmdant omdome att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nodvandigt for min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
forenings verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten

Datum enligt elektronisk signering

Petter Hallberg

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
bostadsrattsforeningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsforsakring.

Hallbergs Hus AB
Akersrovigen 32 B, 749 44 Enkoping




Bilaga till intyg Ekonomisk plan Brf Skrea Gardar, org.nr 769640-2457

Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Koépeavtal aktier Grankvisten AB / Brf Skrea Gardar, 2022-04-22

- Tillaggsavtal avseende aktier Grankvisten AB / Brf Skrea Gardar, 2022-12-21

- Garanti och utfistelse Derome Hus AB / Brf Skrea Gardar, 2022-12-22

- Specifikation driftskostnader, 2021-09-06

- Komponentplan K3, odaterad

- Amorteringsplan, odaterad

- Berdkning av taxeringsvarde, odaterad

- Foreningens skattemassiga varde och latent skatteskuld, odaterad

- Energiberakning Hus 1 och 2, 2021-12-07

- Ekonomisk prognos 1 - 16 ar, 2021-10-05

- Entreprenadforsékring IF, 2021-12-03

- Revers aktier Grankvisten AB / Brf Skrea Gardar, 2022-04-22

- Kopebrev Kajb i Falkenberg AB / Grankvisten Fast 3 AB, 2022-04-21

- Transportkdp Grankvisten Fast 3 Ab / Brf Skrea Gardar AB, 2022-04-25

- Beslut om startbesked, 2022-02-11

- Beslut om bygglov Falkenbergs kommun, 2021-10-21

- Fastighetsutdrag Skrea 18:62 , 2022-11-08

- Fastighetsutdrag Skrea GA 5, 2022-11-08

- Overenskommelse avseende nyttjanderatt, 2022-09-22

- Nyttjanderattsavtal Brf Skrea Gardar / Monica och Svenne Karlsson, 2022-09-22
- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2021-11-16, 2022-12-13

- Brev Handelsbanken uppdaterade villkor rantor, 2023-01-11

- Registreringshevis for Brf Skrea Gardar, 2022-07-06

- Stadgar for Brf Skrea Gardar, 2021-08-09

- Totalentreprenadkontrakt med ritningar Brf Skrea Gardar / Derome Hus AB, 2022-04-22
- Tillagg till Totalentreprenadkontrakt Brf Skrea Gardar / Derome Hus AB, 2022-12-13
- Mail &ndrat tilltrédesdatum, 2022-11-08

- Foton arbetsplatsbesdk, 2022-12-19

Hallbergs Hus AB
Akersrovigen 32 B, 749 44 Enkoping




