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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB Bostadsrattsférening Muskdten i Malmé






Org Nr: 746000-5403

HSB Brf Muskoéten i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsférening Muskoten 1 Malmo kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstdmma torsdagen den 15:e februari 2024 k1.19.00.

Lokal: Kirsebergs fritids-och kulturhus, Kronetorpsgatan 1, Malmé.

DAGORDNING

Foreningsstimmans oppnande

Val av stimmoordférande

Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse
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Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstémman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
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17.  Val av styrelseledamoéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24. Information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for bostadsréttsféreningen
(minst enkel majoritet kréavs)

25. Motioner och propositioner

26. Foreningsstimmans avslutande

27.  Ovriga fragor
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Muskéten i Malmé med séate i Malmé org.nr. 746000-5403 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1949. Féreningens stadgar registrerades senast 2011-01-01.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen &ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Muskoten 5 1949-10-19 1950

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i lansférsékringar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal
géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
25 p-platser 0
155 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9263
2 lokaler (hyresratt) 142
Totalt 182 objekt 9405

Foreningens lagenheter férdelas pa: 134 st 2 rok, 21 st 3 rok.

Transaktion 09222115557505248156 Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bjorn Erik Rymark Ordférande 2020-03-01

Olle Carlsson Ledamot 2023-03-03

Olle Carlsson Suppleant 2022-02-28 2023-03-03
Pia Winnie Inge Johansson Ledamot 2021-02-28

Jytte Bonde Ledamot 2021-02-28

Susanne Lindblad Ledamot 2022-02-28 2023-03-03
Susanne Lindblad Suppleant 2023-03-03

Almut Peters Ledamot 2018-03-15 2023-03-03
Agneta Jénsson Ledamot 2023-03-03

Agneta Jénsson Suppleant 2022-02-28 2023-03-03
Rebecka Bengtsson Ledamot 2018-03-15

Widad Iskandarani Ledamot 2019-11-29 2023-03-03
Lena Fant Suppleant 2023-03-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Pia Johansson, Jytte Bonde, Rebecka Bengtsson och Agneta
Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoéten.
Firmatecknare har varit: Pia Winnie Inge Johansson, Jytte Bonde, Almut Peters, Rebecka Bengtsson, Bjorn Erik Rymark.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Anne Dahlin och Lena Hansson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Tatjana Ristovski (sammankallande), Ewa Granbacke samt Maria Karlsson, valda vid
féreningsstdmman.

Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-16. Pa stamman deltog 40 rostberéattigade medlemmar samt 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-06-20.

Antagen budget visar att féreningen kommer att 6ka sina avgifter med 10 % 1 jan 2024.
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Fortsatt med modernisering av hissar. Nu &r 16 av 18 hissar klara och de sista tva beréknas vara klara i feb-mars 2024.
Upphandling av ombyggnation av affars(hyres)lokalen till tva nya bostadsrétter for boende. Byggstart har skett och projektet
beréknas att bli klart i bérjan av 2024.

Ingatt avtal med Yggdrasil om arlig beskaring av vara trad.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Artal Andamal

1989 Nya balkonger

1989 Nya fénster

1989 Tappvattenstammar

1989 Soprum i anslutning till entréerna byggdes

2009 Renovering av samtliga byggnaders tak

2011 Lekplats anlades

2012 Stdrre Gversyn av varmesystemet

2014 Relining av avloppsstammar

2018 Omfogning av fasader, utbyte av hangrannor, stuprér och balkongtak.

2018 Utbyte av taken pa vara soprum

2021 Taggsystem till vért skalskydd, dvs alla ytterddrrar. Aven kallarinnerdérrarna dppnas med tagg. Digitala
bokningstavlor till tvattstugor, bastu samt gastldagenhet med majlighet att boka online.

2022 Nya karlgarage till var forpackningsatervinning.

2023 Renovering av kolkéllare

2023 Utbyte av samtliga el-stigare

2023 Utbyte av belysning i gemensamma utrymmen. LED-belysning med nérvarovakt.

2023 Uppdatering av skyddsrummateriel

2022- Modernisering av samtliga hissar

Moderniseringen av vara hissar beréknas bli klart forsta kvartalet 2024.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Oversyn av VVC

Foreningen har paborjat en grundlig éversyn av var VVC, i syfte att komma at problemen med férhojda varden av legionella,
samt aterkommande lackage. Detta pabdrjas under 2023 och beraknas bli klart under 2024.

| underhallsplanen de narmsta aren aterfinns &ven ommailning av trapphus.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Bengt Skanhamre har blivit vald som HSB-ledamot den 8:e november 2023.
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Att bo i Muskoten

Pergolan har anvants till olika traffar &ven detta ar. En ny stérre grill ar inkdpt och har anvants flitigt. Vi har haft tva

tradgardsdagar dar frivilliga samlats och hjapts at att forskona var utemiljo. Dagarna har avslutats med korvgrillning, dit alla var

valkomna.

Vi har aven genomfort vara populéra spelningar med Lars och Linda, sponsrade av HSB, den ena med gléggmingel och den

andra med allsdng i sommarkvallen.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for visat engagemang under det gangna aret.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter dverlatits.

Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 184.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 184.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 292 359 358 333 360
Skuldséttning, kr/kvm 6 667 6333 5635 5758 6159
Rantekanslighet, % 7 6 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 244 217 207 197 197
Driftskostnad, kr/kvm 715 572 616 223 576
Arsavgifter, kr/kvm 1013 1 006 986 967 948
Totala intékter, kr/kvm 1034 1024 999 977 960
Nettoomséttning, tkr 9721 9630 9398 9185 9028
Resultat efter finansiella poster, tkr -41 997 1011 834 1097
Soliditet, % 16 17 18 16 14

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett

aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Transaktion 09222115557505248156
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Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i

driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 272 668 0 0 272 668
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 106 738 0 -298 256 6 808 482
S:a bundet eget kapital, kr 7 379 406 0 -298 256 7 081 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4329 346 996 778 298 256 5624 380
Arets resultat, kr 996 778 -996 778 -40787 -40 787
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5326124 0 257 469 5583 593
S:a eget kapital, kr 12 705 530 0 -40 787 12 664 743
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 212 000 kr samt ianspraktagande skett med 510 526 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5326124
Arets resultat, kr -40 787
Reservation till underhallsfond, kr -212 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 510256
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 5583 593
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 5583 593

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557505248156

Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG






2022 I 2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Musk;i;:r(;(i)xzéltrgg

Not 2022-09-01 2021-09-01
wy s -2023-08-31 -2022-08-31
Resultatrikning
Rorelsens intiikter
Nettoomsittning 2 9501 850 9502 644
Ovriga intikter 3 219 533 127 195
9721 383 9 629 839
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -661 443 =737 827
Planerat underhall 5 -510 256 -105 642
Fastighetsavgift/skatt -251 415 -238 263
Driftskostnader 6 -3979 899 -3 877 105
Ovriga kostnader 7 -418 621 -402 374
Personalkostnader 8,9 -268 100 -270 626
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 278 787 -2 274 446
-8 368 521 -7 906 283
Rorelseresultat 1 352 862 1723 556
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9659 17 519
Réntekostnader och liknande resultatposter -1403 306 -744 297
-1 393 647 =726 778
Arets resultat -40 787 996 778
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A HSB Bostadsrattsférening Muskéten i Malmo
2022 /2023 | ARSREDOVISNING eten | Maims
Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 10 58 843 312 61 094 693
Inventarier 11 82 220 109 627
Pagaende nyanldggningar 12 13 180 402 5125812
72 105 934 66 330 132
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 13 700 700
700 700
Summa anliggningstillgangar 72 106 634 66 330 832
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 30 592
Avrikningskonto HSB Malmo 1731156 4 699 938
Ovriga fordringar 14 110 816 16 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 15 108 296 189 065
1950 268 4 936 572
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 16 0 3 000 000
0 3000 000
Kassa och bank 3 000 000 0
Summa omsittningstillgangar 4 950 268 7 936 572
SUMMA TILLGANGAR 77 056 902 74 267 404
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Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG



Transaktion 09222115557505248156

Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG

A HSB Bostadsrattsférening Muskéten i Malmo
2022 /2023 | ARSREDOVISNING eten | Maims

Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 272 668 272 668

Fond for yttre underhall 17 6 808 482 7 106 738
7 081 150 7 379 406

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5624 380 4329 346

Arets resultat -40 787 996 778
5583 593 5326 124

Summa eget kapital 12 664 743 12 705 530

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 45 412 448 36 408 226

Summa langfristiga skulder 45 412 448 36 408 226

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 17292 203 23156 992

Leverantorsskulder 231933 725373

Aktuella skatteskulder 12 990 15395

Ovriga skulder 21 6 020 6 700

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1436 565 1 249 188

Summa Kortfristiga skulder 18979 711 25153 648

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 056 902 74 267 404



A HSB Bostadsrattsférening Muskéten i Malmo
2022/2023 | ARSREDOVISNING Oten [ Maimo

Kassaflodesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -40 787 996 778

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2278 787 2274 446

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2238 000 3271224

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 17 522 -44 058

Forandring av kortfristiga skulder -309 148 754 841

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1946 374 3982 007

Investeringsverksamheten

Investeringar/tillkommande ink6p -8 054 589 -5472 809

Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 054 589 -5 472 809

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 3139433 6572 130

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3139433 6572130

Arets kassaflode -2 968 782 5081 328

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 7 699 938 2618610

Likvida medel vid arets slut 4 731 156 7 699 938
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 78 ar.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,4 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 28 840 470 kr
(fg ar 28 840 470 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintidkter och p-platser, ¢j momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Ovrig forsiljning

Paminnelsavgift

Andrahandsuthyrningar
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intiker ej moms

Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms
Gistrum / Overnattningsrum

Ovriga fakturerade kostnader

Erhéllna bidrag

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostiader

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Reparationer av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet
Lopande underhall av lokaler
Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparation av markytor

16pande underhall tele/TV/installation
Lopande underhall av hissar

Transaktion 09222115557505248156

2022-09-01
-2023-08-31

9381 900
119 950
9501 850

2022-09-01
-2023-08-31

0

240
1987
21481
5355
0
57015
35950
2 140
95365
219 533

2022-09-01
-2023-08-31

17 734
37 554
10767
0
255941
0

91 533
0
119178
13011
59410
3450
52 866
0

661 443

2021-09-01
-2022-08-31

9320554
182 090
9502 644

2021-09-01
-2022-08-31

2160
600
200

20 446
7182
9931

56 730

28 675
1271

0
127 195

2021-09-01
-2022-08-31

13 338
76 505
142 291
1338
95 675
12176
23501
37728
56 355
23 000
69 782
0
57534
128 606
737 827
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt utrymme tvéttutrustning

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Tomtréttsavgélder
Fastighetsforsakringar
Brandskyddskostnader
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmo
Energideklaration
Konsultarvoden
Fastighetsjour

Ovriga externa

Hyra av anldggningstillgangar, (legionella bekdmpning)

Avgiftyer for juridiska atgérder
Kontorsmaterial och trycksaker

Transaktion 09222115557505248156

2022-09-01
-2023-08-31

415 628
94 628
510 256

2022-09-01
-2023-08-31

785 550
363 084
1459 381
467 927
176 852
327 531
152 233
84 559
14 062
53905
94 814
3979 899

2022-09-01
-2023-08-31

175 140
16 250
64 740
17 625

8062
22 726
98 196

0

300

15 582
418 621

2021-09-01
-2022-08-31

66 606
39 036
105 642

2021-09-01
-2022-08-31

968 671
302 656
1331 838
410 769
187 058
318 646
145 090
55064
18 751
52746
85817
3877105

2021-09-01
-2022-08-31

170 875
16 550
64 740
15 000

0
22742
79 487
25716

0

7263
402 373

Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG



2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Muskéten i Malmd
746000-5403

Not 8 Medelantalet anstéillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar
Ovrigt arvode, ej fortroendevald

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och Mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar

Overfort fran Pdgaende och avser miljdstation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Transaktion 09222115557505248156

2022-09-01
-2023-08-31

0

2022-09-01
-2023-08-31

177 500
11 400
29 570

218 470

49 630
49 630

268 100

2023-08-31

89 723 053

89 723 053

-28 628 360

-2 251 381
-30 879 741

58 843 312
83327 000

43 185 000
126 512 000

2021-09-01
-2022-08-31

0

2021-09-01
-2022-08-31

177 500
11 360
18 080

7766

214 706

55920
55920

270 626

2022-08-31

89 440 791
-108 000
390 262
89 723 053

-26 489 321
108 000

-2 247039
-28 628 360

61 094 693
83327 000

43 185 000
126 512 000

Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Muskéten i Malmd

746000-5403

Not 11 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop, Legionella maskiner

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Overfort till Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintikter
Ovr forutb kostn, uppl int

Transaktion 09222115557505248156

2023-08-31
137 034
137 034
-27 407
-27 407
-54 814

82 220

2023-08-31

5125813
8054 589

13 180 402

13 180 402

2023-08-31

700

700

700

2023-08-31

110 816

110 816

2023-08-31

2816
105 480
108 296

2022-08-31
0

137 034
137 034

-27 407

-27 407

109 627

2022-08-31
180 299
5335776

-390 262
5125813

5125 812

2022-08-31
500
200
700

700

2022-08-31

12977
4 000
16 977

2022-08-31

11143
177 922
189 065

Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG
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HSB Bostadsrattsférening Muskéten i Malmd

746000-5403

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fastrianteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 18 Stillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,5
SBAB 2,46
SBAB 1,13
Stadshypotek 0,56
SBAB 2,34
SBAB 1,99
Stadshypotek 0,93
SBAB 1,5
Stadshypotek 0,9
Swedbank 4,27
Stadshypotek 3,79
SBAB 3,87
Stadshypotek 4,48
Stadshypotek 4,476

Transaktion 09222115557505248156

Datum for
rinteéindring
2022-10-25
2025-12-09
2024-12-06
2024-12-30
2025-09-16
2023-10-30
2028-12-30
2023-04-28
2026-09-30
2026-02-25
2027-06-30
2026-11-12
2024-04-30
2024-03-28

Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG

2023-08-31 2022-08-31
0 3000 000
0 3000 000
2023-08-31 2022-08-31
7 106 738 6 872 380
212 000 340 000
-510 256 -105 642
6 808 482 7106 738
2023-08-31 2022-08-31
64 836 000 60 452 000
64 836 000 60 452 000
Lanebelopp Lanebelopp
2023-08-31 2022-08-31
7 400 000
4 490 000 4 547 394
3 104 000 3204 000
6 528 630 6 740 370
3639 023 3789 023
4402 394 4590 000
5346 245 5519 637
6 667 108
4097 934 4227 686
7 700 000 7 880 000
4 800 000 5000 000
7233 500
6 400 425
4962 500
62 704 651 59 565 218



2022 I 2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Muskéten i Malmd

746000-5403

Not 20 Skulder till kreditinstitut

17 292 203 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 2 080 488 kr

Berdknad skuld om 5 ar 52 302 211kr.

2023-08-31 2022-08-31

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 17 292 203 23156 992
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 45 412 448 36 408 226
62 704 651 59 565 218

Not 21 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31

Depositioner 1400 1 600
Ovriga kortfristiga skulder 4620 5100
6 020 6700

Transaktion 09222115557505248156 Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-08-31 2022-08-31

Beriknat arvode for revision 16 300 15 800
Ovriga upplupna kostnader 101 485 77 408
Forutbetalda hyror och avgifter 782 029 781703
Upplupna arvoden 147 665 131 640
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 46 396 41 184
Upplupna réntekostnader 254 950 112 059
Upplupen el 26 269 29 908
Upplupen viarme 61471 59 487
1 436 565 1249 188

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning ér digitalt signerad

Malmo
Olle Carlsson Bjorn Erik Rymark
Agneta Jonsson Rebecka Bengtsson
Bengt Skanhamre Pia Johansson
Jytte Bonde

Var revisionsberittelse har limnats

Valon Gashi
BoRevision AB Anne Dahlin
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Lena Hansson
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557505248156

Signerat BER, RB, JB, AJ, OC, PWIJ, BS, LH, AD, VG



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Muskdten i Malm, org.nr. 746000-5403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Muskoten i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557506563980

Signerat LH, AD, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Muskéten i Malma for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Lena Hansson Anne Dahlin

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557506563980

Signerat LH, AD, VG




ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Muskéten i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BJORN ERIK RYMARK i e REBECKA BENGTSSON " X

Ordférande Bankid Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-11-23 kl. 20:24:05

JYTTE BONDE P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-24 kl. 09:22:51

OLLE CARLSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-28 kl. 10:05:56

BENGT SKANHAMRE Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-22 kl. 13:55:22

ANNE DAHLIN N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-13 kl. 13:19:12

E-signerade med BankID: 2023-11-28 kl. 10:58:22

AGNETA JONSSON N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-12-11 kl. 16:24:59

PIA WINNIE INGE JOHANSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-11-22 kl. 12:58:02

LENA HANSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-15 kl. 10:05:42

VALON GASHI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-12-15 kl. 11:38:54

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Muskéten i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA HANSSON i e

BankID

ANNE DAHLIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-13 kl. 13:17:16

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-12-15 kl. 10:07:11

VALON GASHI P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-12-15 kl. 11:38:44
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
MUSKOTEN, FORENINGSSTAMMA 2023

LASBART CYKELUTRYMME

BAKGRUND

Vi har fina cykelrum i kéllaren som dr bra for vinterférvaring och sporadisk anvéndning av
cyklar men inte s& funktionella for anvéindande varje dag eller for ladcyklar d& det dr en brant
upp/nerforsbacke att ta sig igenom ner till kéllaren. Vi har ocksé gott om utrymme pa garden for
cyklar men tyvirr blir cyklar och cykeldelar stulna (och dven forstorda) nér de star utomhus.
Dirfor skulle det vara bra att ha cykelrum i markniva som ar lasbart.

Det finns flera platser pa garden dér det nu finns cykelstill dér ett sédant rum skulle kunna fa
plats, t ex mellan husen pa Vattenverksvigen. Det skulle kunna vara en speciell nyckel till
utrymmet eller kodlas.

FORSLAG TILL BESLUT

Jag foreslar att féreningen ska ha minst ett 1dsbart cykelutrymme i markniva.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Malmo, 2023-10-24
Ort datum

Anna Lund
Namn

88
Lagenhetsnummer
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
BRF MUSKOTEN, FORENINGSSTAMMA 2023

PLANTERA FLER TRAD PA VAR GARD

BAKGRUND

De pégaende klimatfordandringarna gor att vi oftare far virmeboljor och stortskurar vilket
paverkar oss som ménniskor, boende och bostadsrittsidgare. Risken for dversvamningar i vara
fastigheter och pé véra gator 6kar och ihdllande hoga temperaturer paverkar var hilsa negativt.
Utsatta grupper (exempelvis dldre, barn, kroniskt sjuka m 1) paverkas mest av virmebdljor' och

vad jag har forstatt har vi har en relativt hog medelalder i var forening.

Trad har en enastaende férmaga att hantera bade varme och regn. Nagot sa enkelt som skuggan

av ett lovverk sédnker temperaturen markant. P4 bilden nedan kan man se hur stor

temperaturskillnad det blir med och utan trid?.

23



HSB - dér méjligheterna bor

Pé sida 19 i Malmos Skyfallsplan kan man se en karta ver vart det &r storst risk for
kéllaroversvamningar, och dér kan man se att véra hus anses vara i ett omrade med hog risk for
oversvimningar®. Trad kan minska risken med dversvimningar * > 6. P& boverkets hemsida star
det att ”Storre trdd har stor betydelse for att hantera vatten. Bladverket i kronan fangar upp
regnvatten innan det nr marken och genom evapotranspirationen avdunstar tridet vatten som
tagits upp av rotterna i marken. Ett stort trdd kan fanga upp till 1000 liter regnvatten i bladverket
och avdunsta 1000 liter vatten per dygn. Ett litet trdd (stamomkrets 15 cm) har ca 10 kv
bladverk och endast en hundradel av det stora tradets kapacitet. Det kan bara fanga upp 10 liter

vatten i bladverket och avdunsta 10 liter vatten per dygn.”

1000 liter
vatten

@ o=
®
& -

10 liter
vatten

Det finns ytterligare positiva effekter av triad, exempelvis 6kad biologisk mangfald samt béttre

psykisk och fysisk hilsa.

Idag finns flera trad pé véar gard och runt vara hus. De flesta av dem &r gamla fina trdd som
sdkerligen hérbédrgerar miangder med lavar, svampar, insekter och andra djur. Dessa trad ar
fantastiska och de ska vi fortsétta ta hand om. Men for att vi ska ha lika manga fina trdd i

framtiden behover vi plantera fler trdd sa att dessa kan ersétta de gamla nér de inte lever mer.

Enligt dldre kartor fanns ett storre trad mitt pa garden 2009. Det har planterats tre rénnar och ett
valnétstrad pa garden men jag tror vi kan gora mer! Eftersom det finns plats pa var gard menar

att vi kan plantera fler trdd och vilja arter som fér en stor slutstorlek, exempelvis 16nn eller ek.

Las mer:

1.  https://lakartidningen.se/Aktuellt/Nyheter/2018/12/Sommarens-varme-okade-dodligheten/
Bilden och rapporten kommer fran Tradkontoret, https://tradkontoret.se/resurser/bilder/varme/
https://malmo.se/Stadsutveckling/Tema/Klimatanpassning/Skyfallsanpassning.html
https://www.forskning.se/2023/09/05/trad-oversvamning
https://www.naturvardsverket.se/48fb16/contentassets/d05a57b0c92341a2b315ec9b23a8d2fe/978-91-620-6736-kort-
faktablad-argumentekosys.pdf

vk wnN
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HSB - dér méjligheterna bor

FORSLAG TILL BESLUT

Mitt forslag &r att vi ska plantera fler trdd och gérna arter med storre slutstorlek. Jag foreslar att
vi prioriterar platser dir skuggan behdvs som bést under de hetaste sommarmanaderna, t ex vid
lekplatsen och vid bénkar.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Malmo, 2023-11-29
Ort datum

Anna Lund
Namn

88
Lagenhetsnummer
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Styrelsens svar pa inkomna motioner till féreningsstamman 2024 i
Bostadsrattsforeningen Muskdten Malmo

Motion nr 1 — Anna Lund

Yrkande:

Jag forslér att foreningen ska ha minst ett lasbart cykelutrymme 1 markniva.

Styrelsens svar:
Motiondren yrkar pa att foreningen ska anldgga minst ett 1dsbart cykelutrymme till i markniva.

Styrelsen ser att detta dr en atgérd dér vi dels behover utreda kostnader och hur det ska
finansieras, dels om det kan bli mojligt da det &r ett bygglovspliktigt drende.

Mot bakgrund av detta stéller sig styrelsen forsiktigt positiv motionen, men ser att dessa kommer
att hyras i likhet med en parkeringsplats for bil.

Styrelsen foreslar avslag pa motionen med skél att aterkomma med ett forslag till beslut nér
fragan utretts av styrelsen. Nagot som ska ha skett fore nastkommande féreningsstimma.

Vi vill aterkomma med ett forslag pd hur/var detta skulle vara mojligt och till vilken kostnad.

Mot bakgrund av svaret ovan yrkar styrelsen att foreningsstimman ska avsla motionen.

Motion nr 2 — Anna Lund

Yrkande:

Mitt forslag &r att vi ska plantera fler trad och gédrna arter med storre slutstorlek. Jag foreslér att
vi prioriterar platser ddr skuggan behdvs som bist under de hetaste sommarmanaderna, t ex vid
lekplatsen och vid bankar.

Styrelsens svar:
Motionédren yrkar pa att det ska planteras fler trdd i foreningen.

Da foreningen nyligen ingatt ett nytt avtal kring trdden i foreningen med ett foretag som heter
Y ggdrasil ser styrelsen att frdgan far ansta.

Styrelsen dr positiv till medlemmarnas intresse for var gemensamma utemiljo och har inget mot
mer trad. Daremot vill vi att plantering av nya trdd sker i samrdd med Yggdrasil. S& snart
inventering skett och vi har en klar bild 6ver om en komplettering dr mojlig &mnar styrelsen
aterkomma till medlemmarna kring detta.

Mot bakgrund av svaren ovan yrkar styrelsen att foreningsstimman ska anse motionen besvarad.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




