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A.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Are Fjallby 3, som har sitt sate i Are kommun, Jamtlands I&n och som
registrerats hos Bolagsverket den 20 april 2007 (org. Nr 769616-4628) har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. '

Sommaren 2011 renoverades lagenheterna 311-322 och sommaren 2013 renoverades
lagenheterna 304-310 och 311B.

Bostadsréttsféreningen avser att indirekt férvirva fastigheten Lien 2:41 i Are kommun genom
forvarv av ett aktiebolag, vilket i sin tur ager fastigheten. Detta aktiebolag kommer att salja
fastigheten till féreningen for bokfort varde. Féreningen kommer att redovisa fastigheten till
verkligt varde. Fastigheten kommer darmed att ha ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger
det skattemassiga vérdet vilket innebar att féreningen kommer att ha en uppskjuten skatteskuld,
som utldses om foreningen skulle sélja fastigheten. Da foreningen inte har en sadan avsikt
vérderas skatteskulden till O kronor.

Inflyttning i I1dgenheterna berdknas ske med bérjan under januari manad 2014.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdiga om
kostnaderna for forvarv av byggnaderna pé avtalad képeskilling, samt beréknad
renoveringskostnad.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober 2013

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen skall I1Amnas
av GAR-BO Forsakring AB.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lien 2:41

Adress: Fjallbyvagen 20, 830 13 Are

Tomtens areal: 2 459 m*

Boarea: 983 m2 (BOA)

Antal Igh: 23 st.

Byggnadernas antal och utformning: 1 st. en- och tvavaningsbyggnader
Nybyggnadsar: 1979

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Betréffande belysning, korytor, parkeringsplatser, ledningar for v/a, fjarrvarme, el, tele och Kabel-
TV, mm framgar detta av tecknat servitutsavtal. Undercentral for distribution av fjarrvdrme och
tappvarmvatten hyrs gemensamt av Brf Are Fijéllby 1, 2 och 3. Hyresviérd &r Brf Rédkullen 2
(org.nr 716462-0184).

Gemensamhetsanlaggning (Samfillighetsanldggning)

Fastigheten ar i dag inte ansluten till nAgon samfallighetsanlaggning. SkiStar AB ansvarar i dag
for forvaltning av fjarrvdrme, korytor, biluppstaliningsplatser, belysning och gronytor.

Framtida underhallsbehov

| december 2013 gjorde Oktopal AB, Ostersund, en besiktning av samtliga byggnader och
lagenheter. Det beddmda framtida underhallet inom 2-5 ar uppgar till ca 100 000 kr och inom
5-10 ar till ca 1 350 000 kr.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Yttertak

Fasad

Installationer

Typrumsbeskrivning

Platta pa mark, betong.
Tra och betong.

Mellanvaggar av gipsskivor pa stomme av trareglar.
Innertak av gipsskivor, malade.
Innerdérrblad och karmar, tdckmalade.

Takstomme av tra.
Takbelaggning med betongpannor.

Fasader av trépanel.

Fonster av tra, malade 3-glas isolerglas.
Entrédorrar av trd, malade.

Fonsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat

Uppvarmning med fjarrvarme. Central temperaturstyrning for varje lagenheter,
pa radiatorerna.

Mekanisk franluftsventilation fran samtliga frandragspunkter; kdk och vatrum,
tilluft via yttervdggsventiler; spalt i fonster.

Fjarrvdrme for tappvarmvatten.

El-golvvarme i hall och badrum i Igh 301-302, 304-310 och 311B,
handdukstork i WC/Dusch pa VVC i Igh 303, 311-322 och el-handdukstorkar i
WC/Dusch i resterande lagenheter.

Rum Golv Véagg Tak Ovrigt
Hall /kapprum Klinker i Igh 301- | Malning Malat | Stidskap, torkskap
302, 304-310 och Kapphylla
311B. Checker
Stud i resterande
Kok Tréparkett i Igh Malning + Stankskydd av Koksinredning.
301-312 och 321. | kakel ovan bankskivor Malat | Spis med ugn och
Plastmatta i spisflakt
resterande. Kylffrys
Mikrovagsugn
Diskbéank
Diskmaskin
WC/Dusch Klinker i lgh 301- | Kakel, malade snickerier Golvvarme
302, 304-310 och Malat | El handdukstork
311B. Duschstang
(Plastmatta i Igh Duschvagg
313-322)
Bastu (dar de Klinker/plastmatta | Tra Tra Bastuaggregat
forekommer) bastu
Allrum Traparkett i Igh Malning
301-312 och 321. Malat
Plastmatta i
resterande.
Sovrum Traparkett i Igh Malning Garderobskap
301-312 och 321. Malat
Plastmatta i
resterande

En omgang ritningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

kr
Anskaffningskostnad fér aktier (varav fastigheten 8 200 000 kr) 30325000 kr
- varav inventarier 400 000 kr
Fastigheten skall fullvardeférsékras.
Taxeringsvardet for 2013 uppgar till 10 989 000 kr
- varav mark 1 589 000 kr
- varav byggnad 9 400 000 kr
FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Féreningen har ej for avsikt att upptaga lan.
Finansiering sker via:

kr

Insatser 30 325000 kr
Upplatelseavgifter 0 kr
Finansiering summa 30 325 000
Berdknade driftskostnader inkl moms i férekommande fall
Fjarrvarme 195 000
Elektricitet 70 000
Rep/underhall I6pande 20 000
Vatten & aviopp 60 000
Sophamtning 50 000
Fastighetsskotsel 35 000
Forsakringar 25000
Vagkostnad (inkl snorojning) 30 000
Kabel-TV avgifter 10 000
Fastighetsskatt 30 000
Styrelsearvoden/Reseersattningar 20 000
Revisionsarvode 5000
Kameral férvaltning 25000
Avskrivning byggnader 1) 120 000
Avskrivning inventarier 25000
Summa berdknade kostnader ar 1 720 000
Avsattning till fond for inre och yttre underhall 0,3% av taxeringsvardet 35 000
Underlag for berdkning av arsavgifter 755 000

1)

Avskrivningar byggnader berédknas till 0,5% av anskaffningsvardet.

30 325 000 — 240 000 = 30 085 000 kr. Fordelning av anskaffningsvardet med taxeringsvérdet

som berakningsgrund ger 23 767 000 kr i byggnadsvarde.



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader och

avséttningar tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas insatser och faktisk

forbrukning. Insatserna, har aven redovisade i andelstal, avser att motsvara ldgenheternas
boarea.

Vid berakning av upplatelseavgift har hansyn tagits till variation i laget inom

omradet.

| foljande tabell lAmnas en specifikation éver samtliga lagenheters huvuddata sdsom boarea,
andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Boarean &r avrundad till hela
kvadratmeter.

Insatser, manadsavgifter, areor mm

~ o Andelstal Insats kr Upplételse Arsavgift Mér)ads-
£ £ % avgift kr kr avgift kr
s | = %
s| g k.
> -:‘}’ S
2 =
301 44 2 RoK 4,4 1275 000 0 1275000 33220 2768
zgz z 302 45 3 RoK 4,6 1 475 000 0 1475000 34730 2894
300 2 303 104 4 RoK 10,3 2675000 0 2675000 77 765 6 480
300 5 | 304 84 4 RoK 8,4 2675000 0 2675000 63 420 5285
300 2 305 46 3 RoK 4,7 1 450 000 0 1450 000 35 485 2 957
300 5 | 306 46 3 RoK 4,7 1 450 000 0 1 450 000 35485 2957
300 5 | 307 46 3 RoK 4,7 1 450 000 0 1 450 000 35485 2957
300 2 308 47 3 RoK 4,8 1450 000 0 1 450 000 36 240 3035
300 5 | 309 46 3 RoK 4,7 1 450 000 0 1 450 000 35485 2957
300 o | 310 47 3 RoK 4,8 1 450 000 0 1 450 000 36 240 3035
300 1 311 42 2 RoK 4,2 1275 000 0 1275 000 31710 2642
300 1 311B 45 3 RoK 4,6 1 375 000 0 1375000 34730 2894
300 1 312 51 2 RoK 51 1 375 000 0 1 375000 38 505 3209
300 1 313 29 1 RoK 3.0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 314 29 1 RoK 3,0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 315 29 1 RoK 3.0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 316 29 1 RoK 3.0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 317 29 1 RoK 3.0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 318 29 1 RoK 3,0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 319 29 1 RoK 3.0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 320 29 1 RoK 3.0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 321 29 1 RoK 3.0 950 000 0 950 000 22 650 1886
300 1 322 29 1 RoK 3,0 950 000 0 950 000 22 650 1886
Diff -13
+/-
983 100,0000 30 325 000 0 30 325 000 755 000 62 917




F. EKONOMISK PROGNOS

Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11
(Avser prislége ar 2013)
Arsavgifter 755000| 765000 775000| 785000| 795000| 805000 | 865000
Arsavgift/m? 768 778 788 799 809 819 880
Réntor 0 2 000 4 000 6 000 8000| 11000 35 000
I Summa intékter 755000 | 767 000| 779000 791000, 803000 | 816 000 | 900 000
Driftskostnader 545000 | 555000 | 565000 | 575000 | 585000 | 600000| 670000
Rantor 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 145 000| 145000 | 145000 | 145000 | 145000 | 145000 | 145000
Fastighetsskatt 30000 30000, 30000| 30000| 30000| 30000 35 000
Fondavsattningar for yttre/inre underhall 35000 35000 35000 35000 35 000 35 000 40 000
Arets dverskott 0 2000 4000 6 000 8 000 6 000 10 000
| Summa kostnader och dverskott 755000| 767000| 779000 791000, 803000 816000 900000
Berakningsunderlag
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar 11
Taxeringsvarde bostader (tkr) 10989 10989 11000 11000 11100 11100 12 000
Taxeringsvérde lokaler (tkr) 0 0 0 0 0 0 0
Summa taxeringsvarde 10989 10989 11000 11000 11100 11100 12 000
Kassabehallning (tkr) 180 362 546 732 920 1106 650

Det framtida underhallsbehov som redovisas under B. pa sida 2 ryms inom ovanstdende ekonomiska prognos
genom att utnyttja den kassabehallining som de arliga avskrivningarna och avsattningen till underhallsfonden

skapat.




G. KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser 1 2 3 4 5 6 11
(Avser prisldge ar 2013)

Genomsnittliga arsavgift per m*> om:

Antagen inflationsniva + 1 % 776 (783 |791(799|807|815| 857
Antagen inflationsniva + 2 % 783|799 815|831 (848 (865| 955
Antagen inflationsniva - 1 % 760|753 (745|738 (730|723 | 688

Antagen inflationsniva - 2 % 753|738 (723|708 694 (680 | 615

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

2.

/

Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelseavgift och pantséattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Nagra andra avgifter an de som har redovisas utgar icke, vare sig regelbundna

eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka saddana férandringar i
kostnadslaget som kan kréva hojningar av féreningens arsavgifter for att féreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad, i det fall att mark tillhér bostadsratten, svara
for skotsel och underhall av denna.

Bostadsrattshavaren skall till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
Overenskommet skick.

Bostadsrattshavaren bor pa egen bekostnad teckna hemférsakring for
bostadsrattslagenheten intill fullvarde.

Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som

féreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrattsféreningen Are Fjallby
2014-01-02
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