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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN IDET FIALLBY 1
Org. nr 769635-4146

FORETAGSNAMN, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens féretagsnamn &r Bostadsrattsforeningen Idet Fjallby 1.

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter och lokaler
till nyttjande i féreningens hus, utan tidshegréansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

hostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en hostadsritt éverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvdrvare av bostadsrétt ska ansdka om medlemskap i

bostadsrattsforeningen pa sétt styrelsen bestimmer.

3%
Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus eller som féreningen
upplater bostadsrétt till. Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte véigras medlemskap i féreningen om

féreningen skéligen bor godta forvdrvaren som bostadsrdttshavare.

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter

férvérvet innehas av makar eller sadana sambor pé vilka sambolagen ska tilldmpas.

En dverlatelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits till inte antas till medlem i

féreningen.
Styrelsen har ritt att utesluta medlem som inte forvdrvar bostadsrétt. En medlem som upphdr att vara

bostadsrattshavare ska anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han eller hon far kvarsta

som medlem.
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AVGIFTER TILL FORENINGEN M.M.

48
Insats, andelstal avseende arsavgift, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Beslut om dndring av insats beslutas av féreningsstimman enligt regler i bostadsréattslagen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift samt genom eventuella
hyresintdkter och dvriga intikter. Arsavgifter ska férdelas pa foreningens bostadsratter i férhallande till

bostadsritternas andelstal avseende drsavgift.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet. Det galler
ersdttning for varje ldgenhets:

*  virme

e varmvatten

e  vatten

e gl

* renhalining/sophimtning/snorojning/vagavgift

. tv
. bredband
« telefoni

« fastighetsskatt och/eller fastighetsavgift.

Styrelsen far besluta att &ndra andelstalen avseende arsavgift om de inbdrdes férhdllandena inte paverkas. Om
andelstalen avseende arsavgift ska &ndras och detta medfér att dven det inbdrdes forhallandet mellan
andelstalen avseende drsavgift paverkas méaste det beslutas av féreningsstdmman enligt regler i

bostadsrattslagen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter

beslut av styrelsen.

Féreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nédr en bostadsratt Svergar till
nagon annan. Avgiften far hdgst vara 2,5 % av det vid var tid géllande prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 5§

socialforsakringshalken.

Féreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsdttning av en bostads-
ratt. Avgiften far vara hogst 1,5 % av det vid var tid géllande prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§
socialforsdkringsbalken.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hégst 10 % av det vid var tid gallande

prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringshalken. Om en ldgenhet uppléts i andra hand under en
del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten dr upplaten i andra hand. Upplatelse i
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andra hand under del av en manad ridknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som

upplater ldgenheten i andra hand.

Arsavgifter ska betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen i manaden fore varje kalender-
manads bérjan. Ovriga avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader

m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga
funktioner. Bostadsréittshavaren svarar fér det l6pande och periodiska underhdllet utom vad avser reparation
av ledningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med och som

betjanar fler n en ldgenhet.

Bostadsriittshavarens ansvar fér ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

e  egnainstallationer;

s rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

s inredning ach utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

. ledningar och &vriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, vatten, TV/tele/data och ventilation -
till de delar dessa inte tjdnar fler @n en ldgenhet;

. golvbrunnar;

. svagstromsanldggningar;

] malning av radiatorer och ledningar {(omfattande dven s&dana som tjénar fler @n en ldgenhet);

. elledningar fran Jigenhetens el-central och till elsystemet héirande utrustning inklusive el-central;

U ventilationsanordningar;

+  eldstider med tillhérande rékgéngar till de delar rékgéngarna ar i [agenheten;

»  dorrar samt glas och bagar i fénster, dock inte maining av yttersidorna av dérrar och fénster;

s till ldgenheten horande mark; och

s till ligenheten horande férrad.

Om lagenheten inte dr ansluten till en for féreningens hus gemensamt system fér uppvdrmning ansvarar
bostadsrittshavaren féir lgenhetens system for uppvarmning, inkiusive radiatorer, ledningar och dvriga
installationer for distribution av vrme i ligenheten. For det fall ldgenheten &r férsedd med ett
golvvirmesystem ansvarar féreningen for de delar som dr beldgna under golvbeldggningen inklusive

golvvarmeftrdelare.

Om ligenheten &r utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsréatishavaren for

renhalining och snéskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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Det aligger bostadsrétishavaren att tillse att ligenhetens brandvarnare &r funktionsduglig och att sdrskilt félja
féreningens anvisningar om eventuella tester, batteribyten och utbyten. Om brandvarnare i idgenheten ingar i
ett sammankopplat system i fastigheten som féreningen ansvarar for ska bostadsréttshavaren méjliggéra
foreningens tillsyn och service av denna, samt omedelbart rapportera misstanke om brister i brandvarnarens

funktion.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i

anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick i sddan utstréckning att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjailper
bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far féreningen avhjdlpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig hemforsdkring inklusive s.k. bostadsrattstillagg for sitt

bostadsrittsinnehav.

6§
Fdreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgdrd besluta om reparation och byte av

inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér,

7§

Bostadsrittshavaren far foreta férandringar i ldgenheten. Forandring som innefattar ingrepp i bdrande
konstruktion, @ndring av befintliga ledningar for avliopp, virme, gas eller vatten, eller annan vésentlig
forandring av tigenheten fir dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som vésentlig férdndring réknas alltid
férandring som kriiver bygglov eller anmélan till kommunens byggnadsnamnd eller annan myndighet. Det
aligger bostadsréttshavaren att anséka om bygglov eller géra anmdlan till kemmunens byggnadsndmnd eller

annan myndighet. Féréndringar ska alltid utféras fackmannamassigt.

88

Nir bostadsrattshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras boendemiljé att
de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av l&genheten iaktta allt
som fardras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska rétta sig
efter de sérskilda regler som féreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren
ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som hér till hushallet, bestker
honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller ndgon som fér hans eller hennes rékning utfor arbete i

ldgenheten.
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9§

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att f3 komma in i ligenheten nar det behovs for tilisyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Ndr bostadsrdtten ska sdljas genom
tvangsforsiljning eller nir bostadsratishavaren har avsagt sig Idgenheten, dr bostadsrattshavaren skyldig att

I&ta visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har ratt till det, kan

styrelsen ansdka om handréckning.

10§
En bostadsrittshavare f&r upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrittslagen anges vissa situationer dér samtycke inte erfordras, Samtycke

kan ges i upplatelseavtal eller i annat avtal.

Samtycke far alltid vagras om féreningen i och med andrahandsupplételsen riskerar att dverga till att bli en s.k.

odkta bostadsrattsférening.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestdmmelser forverkas bland annat om

1. bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse,

2. ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3,  bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for férening eller medlem,

4. ldgenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet &r vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. ligenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 8 §
vid anvdndningen av lagenheten eller om den som Iagenheten upplatits till i andra hand vid anvéndningen

av denna 8sidosétter de skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare,

7.  bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt for detta,
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8, hostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for

féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9. ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot

ersattning,

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

13 §
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har riitt att siga upp bostadsrdtten. Sker rdttelse kan

bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersdttning for skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran igenheten till f6ljd av uppségning ska bostadsratten tvdngsforséljas.

Férsiliningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen ska bestd av minst tre och hégst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hdgst tva ar och kan omvaljas.

Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen pa

det sitt styrelsen bestdmmer.

Styrelse under tiden for uppférandet av féreningens samtliga ldgenheter

Med undantag f8r vad som anges ovan har Riddargatan SPW W AB, org. nr 5592571656, fram till och med den
ordinarie féreningsstimma som infaller ndstkommande kalenderar efter det att féreningen har tagit upp
langsiktig bankfinansiering enligt registrerad ekonomisk plan samt att entreprenaden avseende uppforandet av
foreningens samtliga ldgenheter har godkénts vid slutbesiktning, ratt att utse alla styrelseledaméter utom tva
som viljs pa féreningsstimman. Om styrelsen bestar av mindre &n fem personer har Riddargatan SPW W AB
istallet ratt att utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa foreningsstdmman. Riddargatan SPW W AB har

under samma tid rétt att i forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.
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Styrelse efter tiden fér uppférandet av féreningens samtfiga ligenheter

| det fall Riddargatan SPW W AB avstar frén sin riitt att utse styrelseledaméter, och i férekommande fall
suppleanter, enligt ovan, eller i tiden efter att Riddargatan SPW W AB sérskilda rétt att utse styrelseledamoter
och styrelsesuppleanter 16pt ut, véljs styrelseledaméter och suppleanter pa féreningsstdmma i enlighet med

andra stycket ovan.

17§
Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot

som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de ndrvarande rostat eller vid
lika riistetal den mening som bitrdds av ordféranden. Ndr minsta antalet ledaméter &r nérvarande krdvs

enhillighet for giltigt beslut.

19§
Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgérd av sddan

egendom. Styrelsen &ger ritt att inteckna och beldna féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

20%
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhetsférteckning.
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande ldgenhet som han

eller hon innehar med bostadsréatt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen

till revisorerna avldmna férvaltningsberéttelse, resultatrakning och balansrikning.

22 §
F&r granskning av féreningens drsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en eller
tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av féreningsstdmma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie

féreningsstimma. Revisorerna hehdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

7(11)



24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda

anmirkningar ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Féreningsstimma kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt sdte eller i Stockholm.

26 §
Ordinarie féreningsstimma ska hallas drligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgéng.

27 §
Medlem som dnskar ldmna férslag till stimma ska anmiila detta till styrelsen senast 31 januari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

28§
Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10 av samtliga

rostherattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa

stémman.

29§

P4 ordinarie féreningsstimma ska foljande férekomma:

1. Oppnande

2.  Faststéllande av rostldngd

3. Valavstimmoordférande

4,  Anmdélan av stimmoordférandens val av protokollférare
5. Valav tva justerare tillika rostraknare

6. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Godkdnnande av dagordningen

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Fdredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15, Val av revisorer aoch revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande
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30§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla uppgift om vilka d&renden som ska behandlas pa
stdmman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére ordinarie och extra stamma.
Aven kallelse till stimma som ska behandla stadgeiindring, fusion och likvidation ska ske senast tvé veckor fire

stimman.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom utdelning i brevldda/postfack, brev med posten eller via e-post till

samtliga medlemmar.

318§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Om medlemmen innehar fler bostadsratisldgenheter har medlemmen en rost
per bostadsrétt. Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

Med undantag for vad som framgar av stycket ndrmast ovan géller dock att medlemmen Riddargatan SPW W
AB, org. nr 559257-1656, fram till och med den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndstkommande
kalenderar efter det att foreningen har tagit upp langsiktig bankfinansiering enligt registrerad ekonomisk plan
samt att

entreprenaden avseende uppférandet av féreningens samtliga lagenheter godkénts vid slutbesiktning, pa
foreningsstimma det antal réster som, avrundat till nirmast hégre heltal, motsvarar 80 % av den totala

summan féretridda réster —inklusive ndmnda medlems réster — pa aktuell féreningsstdmma.

328
Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.

Fullmakten ska uppvisas i original och géller hégst ett &r fran utfardandet. Ett ombud far féretridda en medlem

P3 foreningsstamma far medlem medféra hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift dr att vara medlemmen

behjalplig.

Ombud och bitride far endast vara medlemmens make eller sambo, en annan medlem eller nédrstaende till

medlemmen som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Juridisk person som &r medlem far utdver vad som ovan anges alltid foretradas av legal stéllforetradare.
Féreningsstaimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara och yttra sig vid

foreningsstimman eller pé annat sitt félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sédant beslut dr giltigt

om en enkel majoritet av de réstberattigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman bifaller beslutet.
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33§
Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna résterna eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitréider. Vid val anses den vald som har fatt flest rster. Vid lika réstetal

avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Fér att ett beslut om dndring av §§ 16, 31 och 33 {denna paragraf) i dessa stadgar ska vara giltigt krévs att
samtliga rostberittigade i foreningen &r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tvd pa
varandra féljande féreningsstdammor och har bitritts av minst tvé tredjedelar av det avgivna antalet réster pa

respektive féreningsstamma.

34§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma hallits.

35§
Protokoll fran féreningsstdmman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TiLL. MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, utdelning i brevlada/postfack, e-post eller genom
posthefordran.

UNDERHALL, AVSATTNING TILL FOND M.M.

37%
Inom féreningen ska bildas en fand f&r yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan fér underhallet av féreningens hus, vagar och ledningar m.m. och dess
finansiering. Styrelsen ska arligen hesikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstélla behdvliga medel for att

trygga underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhéll ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta verksamhetsar girs
avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrikning gor avséttning i form av avskrivning pa
foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden fér ytire underhall for samma rikenskapsar, minskas i

motsvarande man.

Det tver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning till fonden

for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

38§

Om féreningen upploses ska behallna tiligingar tilifalla medlemmarna i forhdllande till Idgenheternas insatser

och upplatelseavgifter. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas

mellan medlemmarna i férhallande till bostadsritternas drsavgifter for det senaste rakenskapsaret.
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