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Styrelsen for RB BRF Sandvikenshus 2

Forvaltningsberattelse oo

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-05-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1949-07-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-04-29.

Foreningen har sitt séte i Sandviken kommun.
Arets resultat #r lsigre 4n foregiende ar vilket beror pa hdgre kostnader for underhall i foreningen.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 113% till 29%.

I resultatet ingér avskrivningar med 91 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 485 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gymnasten 1 1 Sandvikens kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 15 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 1945. Fastighetens adress dr Odengatan i Sandviken.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kodk 3
2 rum och kdk 6
3 rum och kok 3
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 7
Total tomtarea 1653 m?
Total bostadsarea 965 m?
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Arets taxeringsvirde 8 809 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 6 647 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gavleborg.
Bostadsriattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 2 770 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 310 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 321 kr/m>.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 267 tkr (277 kr/m2.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Bytt ventiler fjdrrvirme 18
Balkonger 2751

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Sandvikenshus 2 Or%nr: 7855001579

Transaltion 09222115557485840861 Signerat UL, JR, LH, SH, EH, TE, MN



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Lundahl Ordférande 2022
Sebastian Holgersson Ledamot 2023
Joakim Retsmar Ledamot 2022
Lars Hedin Ledamot 2022
Erik Hedlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Lif Suppleant 2022
Mikael Strand Suppleant 2022
Ida Andersson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

BOREV Revision AB
Marlene Norlin

Extern revisor
Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har utfort ett storre balkongprojekt ddr man har renoverat samt breddat samtliga balkonger under

rakenskapsdret till en total kostnad av 3,93 mkr. 30% av kostnaden 4r upptaget som en investering och 70% &r bokfort
som underhall.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 17 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 17 personer.

Foreningen &dndrade arsavgiften senast 2019-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat infor projektet med balkongerna
om ett balkongtilldgg pa 550kr/manad/Igh.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 890 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 &verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning 872 872 872 843 782
Arets resultat -2575 184 112 36 -142
Balansomslutning 3240 3263 3137 3048 3053
Soliditet % -27 52 48 46 45
Likviditet % 29 113 621 689 721
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 890 890 890 863 806
Driftkostnader, kr/m? 3294 476 518 496 626
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 424 433 477 496 467
Underhallsfond, kr/m? 0 2314 2 080 1 683 1524
Lan, kr/m? 1423 1423 1496 1569 1624
3500
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0
2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022

«o- Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppyvid drcta bibgan 17 500 2232821 740 318 184 185
Disposition enl. arsstammobeslut 184 185 -184 185
Reservering underhallsfond 267 000 267 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -2 499 821 2499 821
Arets resultat 2575428
Vid arets slut 17 500 0 1676 688 -2 575428
Resultatdisposition
Till drsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -556 133
Arets resultat -2 575 428
Arets fondavsittning enligt stadgarna -267 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2499 821
Summa -898 739
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 898739

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 871 872 871722
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 942 2 602
Summa rorelseintikter 889 814 874 324
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 178472 -459 080
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 315 -146 899
Personalkostnader Not 6 -400 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -90 747 -67 167
Summa rorelsekostnader -3 437 935 -673 146
Rorelseresultat -2 548 121 201 178
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2160 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2386 7438
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -31 853 -24 430
Summa finansiella poster -27 307 -16 992
Resultat efter finansiella poster -2 575 428 184 185
Arets resultat -2 575 428 184 185
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 2 557 691 1469 439
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2 557 691 1469 439

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 22 500 22 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 22 500 22 500
Summa anlidggningstillgdngar 2 580 191 1491 939

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 9 440 10 795
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 21136 42 492
Summa kortfristiga fordringar 30576 53 287
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 629 178 1717 856
Summa kassa och bank 629 178 1717 856
Summa omsittningstillgingar 659 754 1771 143
Summa tillgéngar 3239945 3263082
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 500 17 500

Fond for yttre underhall 0 22323821

Summa bundet eget kapital 17 500 2250 321

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 676 688 -740318

Arets resultat -2 575428 184 185

Summa fritt eget kapital -898 739 -556 133

Summa eget kapital -881 239 1694 188
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1319200 0

Summa langfristiga skulder 1319200 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 262 400 1373012
Leverantorsskulder 12 290 35991
Skatteskulder Not 17 1 489 0
Ovriga skulder Not 18 4536 4536
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 521269 155354
Summa kortfristiga skulder 2 801 984 1568 893
Summa eget kapital och skulder 3239945 3263 082
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intadkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100/50
Standardforbattringar Linjar 40/10
Markanldggningar Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostidder 859 272 859 272
Hyror, bostdder 12 600 12 450
Summa nettoomsattning 871 872 871 722

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Balkonginglasning 16 500 0
Ovriga ersittningar 1 442 2 602
Summa dvriga rorelseintakter 17 942 2602

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -2 769 534 -41 305
Reparationer -13 222 -6 524
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -22 785 -19 941
Forsékringspremier -13 653 -13 383
Kabel- och digital-TV -54 390 -58 628
Aterbiring frin Riksbyggen 1 800 1700
Serviceavtal 0 -4414
Obligatoriska besiktningar -4 455 -23 125
Sno- och halkbekédmpning -12 086 -10 263
Vatten -54 749 -54 319
Fastighetsel -17 990 -15 046
Uppvéarmning -155919 -148 804
Sophantering och atervinning -14 660 -19.422
Forvaltningsarvode drift -46 829 -45 607
Summa driftskostnader -3 178 472 -459 080
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -128 481 -124 833
Arvode, yrkesrevisorer -10 950 -11 125
Ovriga forvaltningskostnader -4 653 -5775
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -966 -2 132
Medlems- och foreningsavgifter -1 125 -1 125
Bankkostnader -2 250 -1 910
Ovriga externa kostnader -19 890 0
Summa 6vriga externa kostnader -168 315 -146 899
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -400 0
Summa personalkostnader -400 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -86 349 -62 769
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 398 -4 398
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -90 747 -67 167
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 160 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2160 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintédkter frdn bankkonton 1215 0
Rénteintakter frdn hyres/kundfordringar 55 0
Ovriga rinteintikter 1116 7438
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 386 7 438
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -23 738 -24 430
Ovriga finansiella kostnader -8 115 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -31 853 -24 430
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3441 836 3441 836
Mark 7 440 7 440
Tillkommande utgifter 209 812 209 812
3659 088 3 659 088
Arets anskaffningar
Byggnader 1179 000
1179 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 838 088 3 659 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 997 507 -1 934 738
Tillkommande utgifter -192 142 -187 744
-2 189 649 -2 122 482
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -86 349 -62 769
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 398 -4 398
-90 747 -67 167
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 280 396 -2 189 649
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 557 691 1469 438
Varav
Byggnader 2536 980 1 444 329
Mark 7 440 7 440
Tillkommande utgifter 13 271 17 669
Taxeringsvarden
Bostéder 8 809 000 6 647 000
Totalt taxeringsvérde 8 809 000 6 647000
varav byggnader 7 000 000 5200000
varav mark 1 809 000 1447 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bodrjan
Installationer 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 000 50 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -50 000 -50 000
-50 000 -50 000
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -50 000 -50 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -50 000 =50 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Installationer 0 0
Not 13 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 0 1355
Skattekonto 9 440 9440
Summa ovriga fordringar 9440 10 795
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintakter 1215 2223
Forutbetalda forsakringspremier 41710 4233
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 842 31 194
Forutbetald kabel-tv-avgift 4368 4842
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21136 42 492
Not 15 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 8 810 1113 054
Transaktionskonto 620 368 604 802
Summa kassa och bank 629 178 1717 856
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningsléan

Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista drs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2022-08-31 2021-08-31

3 581 600 1373012
-66 400

-2 196 000 -1373 012

1319 200 0

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2021-09-24 318 009,00 -311 242,00 6 767,00 0,00
SWEDBANK 2021-12-22 1 055 003,00 -1 044 126,00 10 877,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,39% 2022-11-24 0,00 500 000,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2023-02-03 0,00 1 744 000,00 8 800,00 1 735 200,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2023-12-30 0,00 1 360 000,00 13 600,00 1 346 400,00
Summa 1373 012,00 2 248 632,00 40 044,00 3 581 600,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 66 400kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Skatteskulder

2022-08-31 2021-08-31

Skatteskulder 1 489 0

Summa skatteskulder 1489 0
Not 18 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 4536 4536

Summa dvriga skulder 4 536 4 536
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 6284 12 568
Upplupna riantekostnader 5143 3777
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 381363 0
Upplupna elkostnader 1310 1003
Upplupna vattenavgifter 4588 5008
Upplupna virmekostnader 8382 7 448
Upplupna kostnader for renhdllning 3293 3294
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 20 000 39 600
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 80 906 72 656
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 521 269 155 354
Not Stallda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 3 589 100 3327 100

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte indetifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgéng.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ulf Lundahl Lars Hedin
Sebastian Holgersson Joakim Retsmar
Erik Hedlund

Var revisionsberittelse har limnats

Borev Revision AB

Tomas Ericson Marlene Norlin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sandvikenhus nr 2, org.nr 785500-1579

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sandvikenhus nr 2 for rdkenskapsaret
2021-09-01 —2022-08-31

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
augusti 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sidkerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sandvikenhus nr 2 for riakenskapsaret
2021-09-01 —2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
angvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar-.
Vi édr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisomn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisoms professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden
och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala / Sandviken den dag som framgér av véra elektroniska
signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Marlene Norlin
Fortroendevald revisor
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