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INFORMATION TILL BOSTADSRATTSHAVARE INFOR EXTRA
FORENINGSSTAMMA OM STYRELSENS FORSLAG TILL ATGARDER PA
LEDNINGAR FOR VATTEN OCH AVLOPP SAMT VATRUM MM.

Ni vélkomnas till informationsméte samt till Oppet hus dér ni kan stélla fragor till vara
konsulter kring stambytet.

Informationsméte 1: tisdagen den 24 oktober 2023, ki 18.30 for er boende pa:
Lejonets Gata 367, 368, 375, 376, 377, 378, 371, 372, 373, 374, 383, 384, 385, 386.
Lokal och adress: Bio Cosmopolite, Brandbergens centrum.

Informationsméte 2: tisdagen den 31 oktober 2023, kl 18.30 for er boende pa:
Lejonets Gata 379, 380, 381, 382 och Tvillingarnas Gata 301, 302, 303, 304, 305,

306, 307, 308.
Lokal och adress: Bio Cosmopolite, Brandbergens centrum.

Informationsméte 3: tisdagen den 7 november 2023, ki 18.30 for er boende pa:
Tvillingarnas Gata 340, 341, 342, 343, 318, 319 320, 321, 309, 310, 311, 312, 313,

313B, 314, 315, 316, 317.
Lokal och adress: Bio Cosmopolite, Brandbergens centrum.

Har ni inte mdjlighet att ga pa ert informationsméte, 4r ni vilkomna i mén av plats pé
ett utav de andra informationsmétena.
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ANGAENDE RENOVERING AV STAMMAR OCH BADRUM

Vara fastigheter &r nu drygt 50 ar och ldrandet mérks tydligt pa rorstammar.
Problem med skador orsakade av lickande uttjénta ledningar och kopplingar pa kall- samt

varmvatten har gjort behovet av atgérder aktuellt.

Styrelsen har under en tid diskuterat och planerat for vilka tgérder som krivs och har
darfor tagit ett inriktningsbeslut om att ett stambyte med tillhérande vatrumsrenovering
bor ske. Beslutet motiveras av att foreningen har drabbats av ett antal vattenskador pga.
lickande vattenledningar och att stammar har uppnatt sin tekniska livslingd. Original
tatskikt i vatrum samt varmvattencirkulationsledning (VVC) utgér stor risk for 6kande
vattenskador. Vattenskadekostnaden (se diagram nedan) for foreningen har sedan 2021
okat och under 2022 skenade kostnaderna rejilt och preliminira siffror visar tyvirr att
kostnaderna for 2023 kommer ligga ungefir lika som aret 2022.

Styrelsen har under en tid aktivt arbetat med att finna den for féreningen och
medlemmarna langsiktigt bista och mest ekonomiskt forsvarbara 16sningen for att 4tgirda

bristerna.

Lopande kostnader | Vattenskador

Er forening Medelvarde Totalt antal
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Kostnad per/m2. Bla staplarna visar ett genomsnitt av 463 andra foreningar och de gula

staplarna visar brf Tellus.

Styrelsen har sedan 2022 anlitat HSB i syfte att utreda status pa stammar och vitrum med
forslag pa atgérd. Den redovisning som foljer 4r baserad pa den utredningen.
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Varfor behover vi géra nagot

Genomgangen har visat att det finns problem som behéver dtgérdas. Det handlar inte enbart om
brister 1 avloppsstammar och vattenledningar utan dven utférande pa badrum och tétskikt som i
dagslédget har uppnétt teknisk livsldngd. HSB har redovisat nulédget for styrelsen under ett antal

moéten under véren och hosten 2023.

Problem som har kommit fram i utredningen:
e VVC-ledningar (varmvattencirkulation) kommer sannolikt skapa vattenskador fran
Oversta vaningarna med risk att flera vaningar drabbas, detta pga. hastighetskorrosion i

bojar (tunnare gods).
Automatiska virmeavluftningar hogst upp i schakt bérjar i storre utstréickning licka pga.

rostangrepp.

Lodningar pé tappvattensystemet spricker och sldpper vilket kan ge omfattande
vattenskador.

Tiétskikt i orenoverade badrum (vatrum) kommer skapa vattenskador i flertal ligenheter/

vaningar.

Bristfilliga rorgenomforingar i duschzon kan skapa fuktskador i vigg.
Originalbrunnar har uppnatt teknisk livsldngd.

Bristfillig rorisolering i rérstammar.

Langa tapptider (kok/bad) dd varmvattencirkulation (vvc) ej dr uppdraget i 1dghusen.
Okande vattenskadekostnader enligt statistik.

Tappvattensystemet har begridnsad kvarstaende livslangd.

Vi har ocksé kontrollerat elinstallationerna och konstaterat f6ljande:

e Huvudledningar, gruppcentraler och métartavlor &r 3-fas med TN-C system (4-ledare).
e El-centraler i ldgenheter dr sedan uppforandet med gamla porslinssékringar.
e Vitrum/ kok har jordad installation, 6vriga rum har ojordade uttag.

Beslutsunderiag
De atgérder som vidtas skall leda till att risken for vattenskador minimeras for 14ng tid och

att badrummen fortséttningsvis uppfyller gillande branschregler for vatutrymmen. Viktigt
dr att stadkomma en langsiktig hallbar 16sning som ocksa bidrar till en framtida

virdedkning for vara fastigheter.

Det dr viktigt att arbetet genomfors s att den enskilde bostadsréttshavaren sa langt som
mojligt kan paverka standard och utférande i sitt badrum genom individuella tillval. Det
gér inte att undvika att arbetet kommer att medfora stérningar, men

det bor genomforas sa att ingrepp i ldgenheterna begrinsas och att arbetet utfors s att det

ger minsta mojliga storningar under byggtiden.
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For att fa ett underlag for beslut om limpliga atgérder, tidplan och kostnader gav styrelsen
i uppdrag till HSB att kartlédgga befintlig situation, redovisa olika alternativ och dess
konsekvenser, bade tekniskt och ekonomiskt for féreningen och dess medlemmar.

HSB har léng erfarenhet av att bista bostadsrittsféreningar med utredningar och
genomfrande av stambyten. Under utredningen har lagenheter samt allménna utrymmen
besiktigats.
Nuvarande skick pa avloppsstammar och vattenledningar har utretts.

e Befintliga byggritningar har studerats.

e Inspektion av ett flertal olika ldgenheter har utforts.

e Synliga stammar och rorstrak i killare/krypgrunder har inspekterats.

® Ytskikt pA badrum har inspekterats.

Med ledning av denna kartliggning har konsulterna som underlag for foreningens beslut
gjort bedémningar av olika alternativa 16sningar for att atgérda de problem som finns,
samt de ekonomiska konsekvenserna. De ekonomiska bedomningarna bygger pa
erfarenheter fran en lang rad liknande projekt i andra bostadsrittsforeningar.

BRISTER | BADRUM OCH STAMMAR

Badrum
En stor del av badrummen ir inte ytskiktsrenoverade sedan byggéren. Det innebir att

tatskikten har uppnatt sin tekniska livslangd. Utforandet av badrummen har brister med
rorgenomféringar hiltagningar i dusch/bad diir det spolas mycket vatten. Slitsbottnarna r
¢j tita och saknar oftast skvallerrér vilket gor att eventuellt lackage kan spridas ned till

andra véningar innan det uppticks.

Var bedoémning idag &r att en stor andel av badrummen ir i behov av atgérd.

/

-

o,

Originalgolvbrunn av plast. Otdta rorgenomforingar i vétzon.
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Avloppssystemet
Vid inventeringen framkom det att stammar 4r frén ursprungsaret. Avloppsstammarna &r

av plast och de bérjar nédrma sig sin tekniska livslingd. I de nedersta vaningarna ir
avloppsrdren av gjutjarn, vissa ror har redan bytts ut pga. rostangrepp/sprickbildning.
Det finns stor risk for ytterligare lackagerisk om réren inte byts ut.

Vissa renoverade badrum har nyare plastbrunn, dock #r liggande avloppsledning ej bytt
dnda ut till stdende stam.

Golvbrunnar fore 1991 4r inte godkénda att ansluta till nytt titskikt.

Bade avloppsstammar och ledningar i badrumsgolven maste atgérdas for att undvika
skador och lickage. En relining skulle inte &tgérda problem och brister med titskikt (tex.
tétning i 6vergéng mellan brunn och plastmatta), vattenledningar och oldmpliga
rorgenomforingar.

I stammen &r roren generellt daligt klamrade (fastsatta).

Dalig isolering samt klamring Rostangripna ledningar i kdllare.
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Rorgenomforing i vatzon.

Rérgenomforing i vatzon. Automatisk luftning har korrosionsskador.
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Badrum grundstandard

Del
Golv

Vigg

Tak

El

Ovrigt

Atgird
Klinker 10x10 cm, valbart mellan 5 olika kul6rer. Avvikande material/storlek/kulor

erbjuds som tillval.
Gré fog som standard, annan farg som tillval.
Nya trosklar anpassas i hojd till golvniva.

Kakel vitt 20x30 alternativt 20x40 cm upp till tak, blank eller matt. Avvikande
material/ storlek/kulor eller annat utférande erbjuds som tillval.

Gra fog som standard, annan férg som tillval.

Snickerier, insida dorrkarm malas och foder byts.

Byte eller malning av badrumsdérr erbjuds som tillval.

Nytt undertak av gips malas vitt. Spotlights erbjuds som tillval.

Valfritt mellan badkar och duschviggar med svingda duschdorrar av glas.
Termostatstyrd blandare med duschanordning.

Golvbrunnsplacering anpassas for att passa bade badkar och dusch.

Golvstdlld WC-stol med mjuksits.

Tvittstéll av vitt porslin med ettgreppsblandare och bottenventil.

Tvittstéllsskap (kommod) som tillval.

Tvattmaskinsforberedelse utfors i alla lagenheter. Befintlig tvittmaskin/torktumlare
aterinkopplas om den &r fackméssigt installerad.

Forkromade utanpaliggande vattenledningar till termostatblandare, tvéttstéll och
toalett. Inga rérutlopp vid golv i plats f6r dusch/bad. I dessa fall dras ror vid
takvinkel.

Nya ventilationsdon monteras pa vigg alternativt tak.

Ny infélld jordad installation.

Belysning och eluttag i badrumsskap dér detta &r mojligt, annars placeras vigguttag
vid strombrytaren vid dorren. I badrummen kompletteras belysningen dven med en
takplafond.

Forberedelse for tvittmaskin och torktumlare utfors i alla ligenheter.

Befintlig tvéttmaskin och torktumlare atermonteras om den &r fackméssigt
installerad.

Nytt badrumsskap av trd med spegeldérrar och belysningsramp.

Nya handdukskrokar (4+2 krokar) och pappershallare.

Befintlig inredning som ersétter standardprodukter atermonteras utan kostnad dér sa
dr mojligt. Leverans och montage av annan inredning (skép, beslag mm) som tillval.
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Tappvattenledningarna
Kall- och varmvattenledningarna &r av koppar. Livsldngden pa roren nidrmar sig sitt slut vilket
bekriftas av det dkade antal vattenskador som uppstétt i foreningen. Om vattenledningar inte
atgirdas 1 samband med att avloppsstammar och badrum &tgirdas kommer med tiden risken for
lackage att 6ka med stora vattenskador som foljd.

Det har &ven undersokts om relining av tappvattenledningarna kan vara en limplig metod.
Vattenledningarna transporterar vart viktigaste livsmedel, dricksvatten, och styrelsen vill
inte riskera kvalitéten pa vattnet. Forsiktighetsprincipen bor dirfor gilla och sikerheten
kring hélsoeffekter av relining av dessa ror &r inte klarlagda. Dessutom dr metoden inte

sdrskilt vdl beprovad.

Varmesystemet
Virmesystemet dr utfort med ett-rorsystem, det finns dldre ventiler p& stammen.

Automatiska luftningsskruvar finns pa Gversta vaningen, ldckage fran luftningsskruven har
forekommit och méste atgérdas i samband med stambytet. Radiatorer i badrum tas bort,
giller alla badrum som inte har virmebehov.

Elférsorjning
Huvudledningar fran kéllaren till el-centralen utgérs av infillda ror, och dr utformad for TN-C

system. 4-ledare och ledningsnitet &r fran d& husen byggdes.
Elledningar i ldgenheter &r till storsta del fran d& byggnaderna uppfordes och #r ojordade,

forutom i kok och badrum.
El-centralen i hallen &r ej utbytt och har diazedsikringar.

I samband med stambytet kommer ny stromforsorjning av belysning och vigguttag i ett
nytt badrumsskap installeras i badrum. Ny belysningsarmatur monteras i tak samt att ny
kronstromstéllare monteras. I hallen monteras en ny el-central med dvirgbrytare och
jordfelsbrytare, el-centralen forbereds dven for inférandet av IMD (individuell

miétning/debitering av el).
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Om IMD

Frédgan om individuell métning och debitering av el har varit uppe tidigare och rostats ner
av er medlemmar. Argumenten har bland annat varit att det &r dyrt att installera och att det
inte paverkar forbrukningen ndmnviért. Nér det géller forbrukning sa har vi i var férening
en 1 princip fordubblad forbrukning jimtemot genomsnittsforeningen, se nedan diagram
dér de bla staplarna visar ett genomsnitt pa 628 foreningar och de gula staplarna visar Brf
Tellus.

Elkostnad

Totalt antal

628

kifkvin

-
pod ¢
! ! . l l &
2018 Euie 2029 2022
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IMD {6r varmvatten kommer genomforas i projektet da det sedan juli 2021 é&r ett
myndighetskrav, vilket pa sikt &ven IMD pé el kan komma att bli. Féreningen stér nu infor
ett stort projekt ddr utbyte av ligenheternas el-centraler krivs da krav pa jordfelsbrytare
finns vid de foreskrivna atgirderna. Att da inte samtidigt forbereda centralerna for IMD
vore oansvarigt av styrelsen.

Beslutspunkten angdende IMD kommer att behandlas separat pa stimman men
forberedelse av centralerna kommer utféras oavsett utfall. Att man sjilv star for sin egen
forbrukning dr bade réttvist samt ger féreningen béttre forutsittningar till lagre
avgiftshojningar samt en mindre klimatpaverkan.
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HUR FATTAR VI BESLUT OM STAMBYTET

Styrelsens inriktningsbeslut
Styrelsens ansvar ir att besluta om I6pande forvaltning och underhall, som t ex husets

avlopp och vattenledningar. Beslut om vad som kan goras inne i ldgenheterna fattas av
medlemmarna, tillsammans och individuellt.

Styrelsen har fattat ett inriktningsbeslut att avloppsstammar och vattenledningar ska bytas.
Styrelsen fresldr att man i samband med detta renoverar badrum samt terstiller kok.

Stambyte och badrumsrenovering ger den f6r medlemmarna sikraste 16sningen.
Fordelarna med att atgirderna genomfors gemensamt #r framst att samtliga ldgenheter far
en standard som uppfyller branschregler for siker vatteninstallation och att riskerna for

vattenskador minimeras for lang tid.

Foreningsstdmman ska ta stillning till foljande:

e Stdmman skall godkénna de fordndringar i ligenheten som foljer av stambytet.
Dessa redovisas nedan (i korthet renovering av badrum till grundstandard,
eventuellt aterstédllning av). For att beslutet ska vara giltigt kriivs samtycke av
samtliga medlemmar alternativt 2/3-dels majoritet pa stimman och samtycke i
efterhand for de medlemmar som inte 4r nérvarande pa foreningsstimman.

De medlemmar som inte néirvarar pa foreningsstimma méste séledes limna
samtycke i efterhand. En blankett for samtycke kommer att delas ut.

e For de som inte ldmnat sitt samtycke kommer beslut att fattas i Hyresndmnden. (Se
vidare 9 kap 16 § forsta stycket 2 och 9 kap 17 § i Bostadsrittslagen).

° Stdmman skall dven besluta att foreningen fir dverta medlems underhéllsansvar
under entreprenadtiden for de dtgirder i ligenheterna som framgér nedan. Enkel
majoritet krdvs for att beslutet ska vara giltigt.

e Stdmman skall godkénna inférandet av IMD p4 el i samband med stambytet.
Beslutet pdverkar mjligheten till tillval s& som golvvirme och elektrisk
handdukstork.
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Bed6émd kostnad
Den totala kostnaden for stambyte inkluderande vatrumsrenovering och arbeten i
allmédnna utrymmen har beriknats till ca 260 miljoner SEK inklusive mervirdesskatt,

projektledning, besiktning och myndighetskostnader samt index ingar i
beddmningen. Kostnaden ska ses mot bakgrund av att det 4r en investering som

skrivs av pa 50 ar.

Finansiering och paverkan pa avgiften

Styrelsen har tillsammans med HSB Stockholm gjort en prognos pé 10 &r dér vi tittar pa
hur vér ekonomi utvecklar sig, dels givet ett stambyte, dels med hénsyn till Gvriga
formodade kostnadsokningar samt en stigande rénta.

Ett stambyte innebér nya lan, nagot som paverkar féreningen i form av hogre
rintekostnader. For att kompensera for dessa dkade rintekostnader kommer
arsavgiften att hojas kontinuerligt under utférandetiden.

Eftersom stambytet kommer paga under flera ar gar det inte idag att séiga exakt hur mycket
avgiften kommer att behdva hojas med totalt. Detta eftersom den paverkas mycket av hur réntan
utvecklas. Marknaden tror att marknadsréntan kommer att stiga en aning till och dérefter sjunka
ned till en nivd om 3 % pa sikt. Detta antagande om sjunkande réinta 4r vad vi har baserat vara
kalkyler pa. Skulle marknadsréntan utveckla sig pa avvikande sitt skulle rsavgifterna behdva

justeras utifran detta.

Det ar styrelsens mélséttning att undvika chockhdjningar av avgiften, och dirfor kommer
styrelsen att tillsammans med HSB fortsitta planera ekonomin 1angsiktigt. Styrelsen kommer
16pande under stambytet att informera kring det ekonomiska liget.

Foreningen har fatt ett sa kallat 1anemedgivande for att sdkra finansieringen och HSB
Stockholm hjilper oss att handla upp de nya lanen till s bra rinta som mojligt samt
erbjuder radgivning vid val av 16ptid pé respektive 14n.

Mer information och tider

Entreprenorens .
Projekt-

- Information ! : i : | i .
Valiay Information/. Byggstartd b

Ll ) Stamma | Upphandlin S| o Gt | 15y |
| mediemmar ! pp B entreprenor | rggm;gzgzi kVartalet 2025 ‘ 5029
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Hur kommer virdet pa lagenheten paverkas?
Enligt mdiklare dir det ként att var forening inte dr stamrenoverad, vilket paverkar
ligenheternas viirde, och omvdnt att néir standardhdjning i badrum dr genomford, sd

paverkar det virdet positivi.

Jag vill att mitt badrum renoveras efter mina dnskemal. Ar det méjligt?
Styrelsen kommer att anlita en entreprendr som kan hantera en méngd individuella

onskemal ndr det giller utforande.

Kan man fa en annan layout i badrummet &n den som féreningen
foreslar?

Ja, om énskemdlen gdr att utfora rent tekniskt och enligt gillande branschregler.
Eventuella merkostnader hanteras som tillval och bekostas av den enskilde medlemmen.

Kommer det att ske arbeten i min ldgenhet under julledigheten och
under sommaruppehall?
Nej. Inga arbeten kommer att pagd i ldigenheterna under dessa tider. Pdgdende ldgenheter

kommer att féirdigstiillas innan julledighet och sommaruppehall.

| vilken trappuppgang kommer stambytet att starta?

Det vet vi inte idag. Det bestims tillsammans med den entreprendr som kommer att utses efier
stamman. S fort en tidplan dr faststdlld och i god tid fore byggstart kommer information att
ldmnas till medlemmarna.

Kommer det att finnas ett visningsrum dédr man kan se de nya produkter som

installeras?
Ja, visningsrum kommer att ordnas i god tid innan byggstart.

Kan jag kdpa utrustning sa som kakel och klinker sjélv till mitt badrum?
Det avgor entreprendren. Det har bland annat att gora med garantier som entreprendren
ska ldmna samt den tidplan som entreprendren mdste folja. De flesta entreprendrer
foredrar att sjilva gora inkdpen for att sikerstilla att materialet finns framme vid rditt tid
och i rditt méngd ndr arbetet ska utforas.

Vad hander om man hittar fukt i golv eller vdggar vid rivning av det gamia
badrummet?

Da sker sanering och uttorkning. Om skadorna dr omfattande kan detta péiverka
firdigstillandetiden i den berorda ligenheten. Ovriga ligenheter i den aktuella etappen
brukar normalt sett kunna férdigstdllas enligt tidplan.

Kommer en prissatt tillvalslista med populéara tillval att tas fram?
Ja.
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Nér startar byggnationen

Naér stimman godként styrelsens forslag inleds en mer detaljerad planering och projektering.
Styrelsen rdknar med att upphandling av en entreprenér kan ske i mitten av 2024. Arbetet
beddms kunna starta tidigast forsta kvartalet 2025. Efter hand och i god tid innan start
kommer kontakt att tas med medlemmarna for planering och information.

Arbetet berdknas pagé ca 4,5 ar. En mer detaljerad tidplan kommer att tas fram
tillsammans med den entreprendr som upphandlas. Besked om nér just ditt trapphus
kommer att atgérdas kommer vi att ge i god tid innan byggstart. Information kommer
sedan att ges 16pande under hela byggtiden.

Stéd under genomférandet
Arbeten inom légenheterna bedoms till ca 7-10 veckor. Under den tiden kommer det att

finnas vatten och avlopp i trapphusen. Tillfélliga duschar och toaletter pa garden,
toaletterna i tvéttstugorna kommer ocksa vara i drift i mojligaste méan. Om man av
medicinska skil inte har mojlighet att ta sig till de tillfilliga toaletterna och duschrummen
kan man fa tillgéng till en speciell torrtoalett (tillfillig toa), for 6vriga finns detta som
tillval. Ett dagrum
kommer att anordnas didr man kan vistas da arbeten pagar i ligenheten.

All hantering av tillfélliga toaletter skts av HSB medlemskonsulent.

Sa hdr blir det i din ldgenhet

Nedan visas den grundstandard som &r foreslagen att omfattas av styrelsens och
foreningsstimmans beslut. Kostnaderna f6r grundstandarden ingar i totalkostnaden for hela
projektet. Varje medlem har mojlighet att anpassa utférandet till sina 6nskemal via sé kallade
tillval, om de ar tekniskt mojliga och enligt gillande branschregler. Tillval s& som golvvirme
eller elektrisk handdukstork kommer endast erbjudas om beslut om att infora IMD tas pa extra
stimman. Inom grundstandarden kommer det vidare att finnas valmdojligheter i en begrénsad

omfattning.
Mot extrakostnad ska det dven finnas méjlighet till tillval for den bostadsrittshavare som

onskar dndra eller komplettera grundstandarden. Bostadsrittshavaren koper tillvalen direkt
av entreprendren, till priser som faststills i tillvalslistor eller som offereras. Priser pa de
vanligaste tillvalen kommer att tas in i samband med upphandling.

Om du viljer bort en produkt sé kallas det for ”franval”. Dér du viljer att dtermontera en
produkt eller gor ett eget inkop fér du tillgodordkna ett faststdllt varde av den franvalda
produkten som kan nyttjas for tillval som handlas via entreprendren. Du kan bara anvinda
dig av det tillgodordknade virdet av produkten som du gor franval/atermontage av, nér du
gor ett tillval via entreprendren. Ingen kontantreglering kommer dock att ske i det fall

inget tillval gors.

Sida 11 av 20



R 3O 4

HSB -~ ddr mojligheterna bor

Oppet Hus/ frigestund till projektledning:

tisdagen den 28 november 2023 kl 16.00 - 20.00
tisdagen den 5 december 2023 kI 16.00 - 20.00

Lokal och adress: Foreningslokalen Lejonets Gata 383.

Efter informationsmaten och Oppet Hus kallas ni till extra foreningsstimma som
planeras att hallas i borjan av 2024.

Separat kallelse och fullmaktsblankett séinds ut tidigast sex och senast tva veckor innan

stimman.

Engelsk version kommer att finnas pa hemsidan, English version will be available on the
website: www.brftellus.se

Styrelsen/ HSB Stockholm
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Vid dnskemél om dtermontering av porslin och av foreningen godkinda blandare gors en
lamplighetsbedomning dar kvalitet och utférande samt &lder vigs in.

Det utforande vi presenterar hér bedémer vi att de allra flesta kommer att bli néjda med.
Ambitionen &r att badrummen ska f& en langsiktigt hillbar samt en funktionell och modern
standard av god kvalitet.

Badrummen éterstills med nya titskikt, kakel och klinker. Dessutom installeras nya
toaletter, handfat och badkar eller duschdérrar, samt blandare.

Ko6ken kommer att dterstéllas efter stambytet. Foreningen bekostar allts3 inte nya koksskap
men sddana kommer eventuellt kunna bestillas separat dir s& dnskas.

Grundutforande och tillvalsmdjligheter kommer att redovisas i detalj vad giller fabrikat
och férg i god tid innan byggstart.

I samtliga lagenheter kommer dven individuell varmvattenmétning (IMD) installeras enligt
géllande myndighetskrav. Det innebdr att varje ligenhet kommer mitas och debiteras
separat for sin varmvattenforbrukning.

Gemensamt fér badrum

Samtliga badrum renoveras i sin helhet. Installationer for vatten, avlopp och el, ytskikt och
fyllning i golv rivs ut. De nya stammarna placeras i de flesta fall i befintligt lige, dvs att
koksstammen 1 hoghus byts utifrén i trapphusspindeln. Stam i badrum 6ppnas och byts
inne fran badrummet alt kokssidan. I 1dghusen byts stam fran badrumssidan.

Golvet anpassas for att reducera hojdskillnad mellan hall och badrum, golvhajd kan
komma att variera ndgot da nya golvfallet mot brunn kommer variera.

Rummet saneras fran eventuell fukt. Ett nytt badrum byggs upp frén grunden med nya ror
for tappvatten och avlopp samt nya tétskikt, vigg- och golvbeklidnader. Réren inom
utrymmet dras pa sé vis att de minimerar risk for framtida vattenskador. Alla atgérder
foljer byggbranschens krav pa vattenskadesikert byggande. Elledningar, strombrytare och
eluttag byts ut mot nya i jordat utférande.

Avlopp héngs i underliggande véaning ovan ett nytt undertak av gips alternativt i en
inklddnad i takvinkel.

Den éterstéllning som redovisas och som foreningen bekostar giller badrum i ursprunglig
storlek. Merkostnad for att dterstilla tét- och ytskikt i utbyggda badrum star
bostadsrittshavaren sjilv for (merkostnaden for att aterstilla utbyggd del).
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Kok
[ kok gors endast nédvindiga ingrepp for att byta vatten och avlopp.
Koksinredning vid behov att demonteras och atermonteras i erforderlig omfattning.
Stammarna som koken idag 4r anslutna till tas bort eller gjuts igen och limnas kvar i
véggen. Koken kommer i samband med stambytet anslutas till badrumsstammen.
Nya vatten- och avloppsrdr dras fram till diskbéank och diskbanksskép forses med ny tiit
botten. Ny kéksblandare med avstingningsventil for diskmaskin och nytt vattenlas.
Befintlig diskmaskin dtermonteras om den &r fackméssigt installerad.

Demonterad koksinredning atermonteras. Reservation for eftermonterade binkskivor av sten
eller motsvarande material — dér ansvarar den boende for eventuell merkostnad for demontering

och atermontering.

Var mélséttning &r att i s stor utstrickning som mojligt kunna spara kaklet ver
diskbdnken. Om befintlig kakelyta ej gar att aterstilla/laga kommer nytt vitt kakel 15x15
cm platta att erbjudas som standard. Avvikande material/storlek/kulsr erbjuds som tillval.

Hall
Ny el-central med jordfelsbrytare samt forberedelse f6r IMD monteras.

Nya elledningar dras frén el-central till badrum i befintliga el-rér. Om det inte gar att dra i
befintliga el-rér s& monteras utanpéliggande ledning.

Ovrigt i ligenheter
Lagenheter som fortfarande har ojordade elinstallationer erbjuds som tillval, omtradning

till skyddsjordat system med nya stromstillare, jordade végg- och lamputtag.

Ovriga utrymmen i huset
Vatten- och avloppsledningar i killare och krypgrund samt i allmédnna utrymmen kommer

att atgérdas.
I 6vriga utrymmen sker aterstillning efter stambytet.
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VANLIGA FRAGOR INFOR ETT STAMBYTE

Hur ldnge blir jag av med vatten och aviopp?
Réikna med ca 7-10 veckor for badrum och kok.

Jag har nyligen renoverat mitt badrum, kan jag fa ersittning for det?

Det finns tyvéirr ingen juridisk majlighet for en bostadsrittsforening att limna ersdttning
till en enskild medlem, det skulle innebdira att grannarna éir med och bekostar det. Dock
Jfinns mdjlighet att eventuellt spara en del av inredning som dé hanteras som ett “frénval”

Maste man verkligen géra om ett nyrenoverat badrum?

I och med att téitskiktet paverkas nér vattenledningar och aviopp byts ut méste titskiktet i
hela badrummet govas om. Ny utrustning kan ofta tas tillvara och dtermonteras efter
lamplighetsbedomning.

Ar det bilningar i betong hela dagarna?

Rékna med bilning under forsta veckan i din egen ldgenhet. Déiirefter kommer bilning och
borrning att avta. Dock kommer bilning ske i andra intilliggande liigenheter samt dven i
ovrigt i fastigheten under lang tid. Storningar blir det alltsé dagtid men i olika
utstréickning beroende pa var arbeten sker.

Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Ja, renoveringen sker utifi-dn kvarboendeprincipen. Det blir forstds en tuff period for dig
som boende. Foreningen kommer att se till att det finns vatten och aviopp i trapphusen och
att we och duschar kommer att finnas i kéllare eller i vagn pd gard. Det kommer att
erbjudas portabla toaletter till dem som inte kan ta sig till provisoriska wc/dusch. Det
kommer dven finnas ett dagrum déir du under tiden arbeten pagdr i din ligenhet kan vistas.

Om jag har fragor infér och under renoveringen, finns det nagon jag kan
vanda mig till?

Da ska du kontakta medlemskonsulenten. Medlemskonsulenten kommer att delta pa
informationsmétena och kommer att finnas tillgcinglig under hela renoveringstiden.
Medlemskonsulenten gor girna hembesdk for att i lugn och ro och prata om situationen
utifran just ditt perspektiv.

Asbest?! Farligt for mig?

I den utstrickning som asbest forekommer sker saneringen enligt mycket strikta
sdkerhetsregler, och innebdr ingen hdlsorisk. Genom att gora detta gemensamt med
certifierad entreprendr minimeras oldgenheter och risker.
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Ritning pa mitt badrum
Nedanstdende typritningar visar de nya badrummen enligt foreslagen “grundstandard”.
Ritningarna dr ej skalenliga. Typerna finns dven spegelvinda

Lagenhets typ 1 (héghus), dusch eller badkarsalternativ

bl L;  Fa— W, :

~

S

Vid val av duschd6rrar fér tvittmaskin (TM) plats, vid val av badkar far TM ej plats.
Spegelvinda ritningar finns i de flesta typerna, redovisas ej.

Lagenhets typ 2 (héghus), dusch eller badkarsalternativ

Typ 2, bad Typ 7, dusch
1T 1T — 11 1T —
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Lagenhets typ 3 (héghus), dusch eller badkarsalternativ

Typ 3 bad

it

Typ 3, dusch
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Lagenhetstyp 4s (laghus), dusch eller badkarsalternativ

Typ 4s, dusch/kok
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Typ &s, bad/kok
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Kommer det att vara mojligt att ans6ka om ROT-avdrag for tillval?

Ja, mer information om hur detta gar till kommer att ges i god tid innan byggstart. Villkor

for ROT-avdrag finns att ldsa pa www.skatteverket.se .

Vi som har fatt vara badrum tillgdnglighetsanpassade sedan tidigare, hur gar

det fér oss?
Befintlig utrustning (efter lamplighetsbedomning) kommer att atermonteras utan extra

kostnad. Scnkta trosklar aterstdills ocksa.

Jag vill passa pa att géra andra dndringar samtidigt?
Andra dndringar i ldgenheten far goras innan stambyte eller néir stambytet dr avslutat.

Entreprenoren kan inte ta hansyn till andra hantverkare pga ansvaret for de atgdrder som

hor till stambytet och for att halla tidplanen.

Hur g6ér man med sin hemférsédkring under stambytet?

Det dir alltid bra att ta kontakt med sitt forsdkringsbolag, kontrollera att ni har en gdllande

forsikring. Aven entreprenéren kommer att teckna en forsékring for entreprenaden.

Vad hdander om dgodelar férsvinner under byggtiden?

De entreprenorer som anlitas dr vana experter och dokumenterat tillforlitliga. Alla kan
dock hjdlpa till att minska risken genom att inte ldta virdesaker ligga framme. HSBs
erfarenhet dr att det dr mycket ovanligt att saker kommer bort i samband med stambyte.

Var vdnder jag mig om jag har ytterligare fragor?
Fram till foreningsstimman gar det bra att skicka sina fragor till styrelsen pa mail:
styrelsen@brfiellus.se

Fragor om stod infor och under ombyggnadstiden besvaras av Pia Bruns, mail
pia.bruns@hsb.se tele nr: 010-442 14 42, HSB medlemskonsulent.

Vid tekniska fragor kan ni kontakta Rickard Hansson,
mail rickard.hansson@hsb.se tele nr: 010-442 15 38, HSB projektledning.

Vinliga hdlsningar
Styrelsen
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