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Styrelsen for RBF Luledhus nr 10 har

Forvaltningsberattelse s

rédkenskapsaret
2022-09-01 #12023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Luled Kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-03-18. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-31
Arets resultat 4r sdmre #n foregiende &r framst p& grund av hogre rantekostnader dessutom har dven driftskostnaderna
okat.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sd att foreningens ekonomi 4r ldngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 400% till 64%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva (2) 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) dr som foregéende

ar 400%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 125 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 148 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Krakan 23, 25 och 26 i Luled kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 136
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1961. Fastigheternas adress dr Stationsgatan 20 A-B, 22 A-B, 24 A-B
och Sandviksgatan 25, 27 samt 31 A-D i Luled.

Fastigheterna #r fullvérdesforsékrade i Folksam.

Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning:

Antal
1 rum och kok 17
2 rum och kok 50
3 rum och kok 47
4 rum och kok 18
5 rum och kok 4

J
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Dessutom tillkommer:

Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 12
Antal p-platser 73
Total bostadsarea 8 841 m?
Total lokalarea 120 m?
Arets taxeringsvirde 146 703 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 146 703 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utgva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 470 tkr och planerat underhall for 275 tkr.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebar att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 71 tkr.

Arets utforda underhall (i tkr):

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, mélning trapphus och kéllare 25
Installationer 55
Markytor, mélning récken 185
Garage och p-platser 9,5
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linus Rova Ordférande 2024
Inger Krekula Sekreterare 2024
Markus Taaveniku Vice ordforande 2025
Ellen Lahti Ledamot 2025
Paulina Rautio Ledamot 2025
Robin Lahti Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Engman Suppleant 2025
Ingemar Rehnman Johansson Suppleant 2024
Kjell Salander Suppleant 2024
Stefan Malmstrom Suppleant 2025
Anna-Lena Isaksson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Inga-Lill Elenius

Auktoriserat revisionsbolag
Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Britt-Marie Vidgren

Valberedning

Linnéa Vérberg, sammankallande

Hakan Oqvist

Susanne Arvidsson
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tvé i férening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 171 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.

Arets avgidende medlemmar uppgar till 15 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 169 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 5,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad avgift.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 594 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 21 st.)

o/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022-23 2021-22 2020-21 2019-20 2018-19
Nettoomséttning 6 509 6350 6277 6093 5608
Resultat efter finansiella poster 23 894 1 141 1169 -322
Soliditet % 30 30 28 26 23
Likviditet % exklusive nésta érs

laneomforhandlingar 400 400 385 198 514
Likviditet % inklusive nésta érs

laneomforhandlingar 64 18

Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 594 575 575 550 497
Driftkostnader, kr/m? 493 440 416 417 520
Rénta, kr/m? 99 44 34 49 22
Léan, kr/m? 3749 3792 3 836 3 888 3923

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse- Reservfond Underhalls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1786269 10 150250 159 874 786 855 1108993 894312
Disposition enl. arsstimmobeslut 894312 —894 312
Reservering underhallsfond 71000 =71 000
Ianspraktagande av underhallsfond —274 681 274 681

Arets resultat 23 457
Vid érets slut 1786269 10150250 159 874 583 174 2206 986 23 457
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2003 305

Avrets resultat 23 457

Arets fondavsittning enligt stadgarna =71 000

Arets ianspréaktagande av underhéllsfond 274 681

Summa 2 230 443

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 2 230 443

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
LI
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6509314 6349 938
Ovriga rorelseintikter Not 3 190 015 218 939
Summa roérelseintdkter 6 699 329 6 568 877
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 418 693 -3 937759
Ovriga externa kostnader Not 5 —138 920 —122 482
Personalkostnader Not 6 —147 636 —146 208
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —1124 903 —1 111 650
Summa rérelsekostnader -5 830 152 -5 318 099
Rorelseresultat 869 177 1250778
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4080 19 584
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 9 26 670 17 246
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —876 471 —393 296
Summa finansiella poster -845 720 -356 466
Resultat efter finansiella poster 23 457 894 312
Arets resultat 23 457 894 312

U
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 41 323 164 42 434 814
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 251795 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 1252 885 1117 501
Summa materiella anliggningstillgdngar 42 827 845 43 552 315
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 204 000 204 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 204 000 204 000
Summa anliiggningstillgangar 43 031 845 43 756 315
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 35 584
Ovriga fordringar 188 495 175 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 207 708 153 264
Summa kortfristiga fordringar 396 238 328 976
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6375182 5968 534
Summa kassa och bank 6375182 5968 534
Summa omsittningstillgangar 6771 420 6297 510
Summa tillgangar 49 803 265 50 053 826
8
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11936519 11 936 519

Reservfond 159 874 159 874

Fond for yttre underhall 583 174 786 855

Summa bundet eget kapital 12 679 567 12 883 248

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2206 986 1108 993

Arets resultat 23 457 894 312

Summa fritt eget kapital 2230 443 2 003 305

Summa eget kapital 14 910 010 14 886 553
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 326 691 33 591203

Summa langfristiga skulder 24 326 691 33 591 203

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9264512 389 840

Leverantorsskulder 274 414 136 160

Skatteskulder 18 403 8 883

Ovriga skulder 61235 68018

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 948 000 973 169

Summa kortfristiga skulder 10 566 564 1576 070

Summa eget kapital och skulder 49 803 265 50 053 826

b\//
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rédkenskapséret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Komponenter Linjér 20-50
Standardforbattringar Linjér 20-50
Markanldggningar Linjér 20

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
/
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostidder 5251924 5082516
Hyror, bostdder 9000 9 000
Hyror, lokaler 156 492 149 848
Hyror, garage 79 200 79 200
Hyror, p-platser 219 000 219 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 104 —14 104
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =550
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 000 —1 500
Rabatter -3 000 -3 000
Brénsleavgifter, bostéder 616 584 616 584
Elavgifter 195218 212 944
Summa nettoomséttning 6 509 314 6 349 938

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga erséttningar 32919 38 817
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —-13 -10
Ovriga rorelseintikter 32909 180 132
Forsdkringsersittningar 124 200 0
Summa o6vriga rorelseintékter 190 015 218 939

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhéll —274 681 —129 224
Reparationer —470 437 —428 499
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —233 134 —223 614
Forsékringspremier —144 738 —133 776
Kabel- och digital-TV —166 941 —154 437
Aterbidring fran Riksbyggen 10 700 13 100
Obligatoriska besiktningar —14 365 —14 940
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 31606 75272
Sné- och halkbekdmpning —174 501 —136 761
Forbrukningsmaterial och -inventarier —24 219 -9 662
Vatten =399 576 —358 465
Fastighetsel —462 236 —318 583
Uppvéarmning —846 760 —821 205
Sophantering och atervinning —187 083 —183 775
Forvaltningsarvode drift -999 117 -962 646
Summa driftskostnader -4 418 693
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arvode, yrkesrevisorer —21 000 —15000
Ovriga forvaltningskostnader —25 940 —11 183
Kreditupplysningar —584 -938
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —33 264 —40 306
Telefon och porto —25 062 —32 196
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =57
Medlems- och foreningsavgifter —13 600 -13 600
Bankkostnader —3 327 -2 580
Ovriga externa kostnader -16 143 -6 623
Summa 6vriga externa kostnader -138 920 -122 482
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —111 450 —101 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 344 —11 500
Sociala kostnader —32 842 —33 208
Summa personalkostnader -147 636 -146 208
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —1103 525 —1 103 525
Avskrivning Markanldggningar -8 125 -8 125
Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer -13 253
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1124 903 -1111 650
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintdkter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 4080 19 584
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 4080 19 584
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Riénteintdkter fran bankkonton 24 249 16 965
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 243 281
Ovriga rénteintékter 2178 0
Summa &évriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 670 17 246
I\Q‘M//

1" | ARSREDOVISNING RBF Luledhus nr 10 Org.nr: 7970001512




Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —876 471 —393 296
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -876 471 -393 296
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 357 956 63 357 956
Mark 1 035000 1 035000
Markanldggning 162 500 162 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 555 456 64 555 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —21982 517 —20 878 992
Markanldggningar —138 125 —130 000
-22 120 642 -21 008 992
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1103 525 —1103 525
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0
Arets avskrivning markanldggningar -8 125 —8 125
-1111 650 -1111 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 232 292 -22 120 642
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 323 164 42 434 814
Varav
Byggnader 40271914 41375439
Mark 1 035000 1 035000
Tillkommande utgifter 0
Markanldggningar 16 250 24 375
Taxeringsvarden
Bostdder 145 000 000 145 000 000
Lokaler 1703 000 1703 000
Totalt taxeringsvérde 146 703 000 146 703 000
varav byggnader 94 008 000 94 008 000
varav mark 52 695 000 52 695 000
i
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 728 313 728 313
Arets anskaffningar
Tvittmaskiner 265 048
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 993 361 728 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =728 313 =728 313
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -13 253
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -741 566 0
Restvirde enligt pIn vid arets slut 251795
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-08-31 2022-08-31
Arets pagéende ny- och ombyggnation 1252 885 1117501
Vid arets slut 1252 885 1117 501
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 204 000 204 000
Summa andra langfristiga fordringar 204 000 204 000
Not 15 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 5010607 4379 660
Transaktionskonto 1364 575 1588874
Summa kassa och bank 6 375182 5968 534
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 33 591203 33 981043
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -389 840 -389 840
Niista 4rs avillkorséndring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 874 672
Langfristig skuld vid arets slut 24 326 691 33 591 203
(W

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,75% 2023-09-20 4 925 852,00 0,00 81 840,00 4844 012,00

NORDEA 3,17% 2024-08-27 4212 500,00 0,00 50 000,00 4162 500,00

NORDEA 3,34% 2025-06-18 19 885 000,00 0,00 205 000,00 19 680 000,00

NORDEA 0,95% 2025-09-17 4957 691,00 0,00 53 000,00 4904 691,00

Summa 33 981 043,00 0,00 389 840,00 33 591 203,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 389 840 varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 1 559 360 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
31 642 003 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tvé (2) 1an om 4 844 012 kr och 4 162 500 kr (inklusive amorteringar) som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens l&nefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande 4r.

Not 16 Stallda sdkerheter

2023-08-31 2022-08-31

Foretagsinteckning

Visentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

35184 900 35 184 900

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

W
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i RBF Luleahus nr 10, org. nr 797000-1512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Luledhus nr 10 for rékenskapséaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortséatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Luleahus nr 10 for rdakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhéll kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som lémnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vérdplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan
siljas, drvas eller dverldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin
hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
4r styrelsens som bestémmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning péd
bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsréttsféreningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten &r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtagande.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Luleahus nr 10 Org.nr: 797000-1512



Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foéreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrédkning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse #r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dir upprttad av
R B F L u |ea h u S n r 1 O styrelsen for RBF Luleahus nr 10 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o heba Lirtl
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