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Styrelsen {or Bostadsrittsforeningen DEIMOS far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om foreningen
Brf Deimos uppriéttades 1954. Foreningen har fyra fastigheter om 72 st ligenheter i storlek om 12 st 3 rok,

12 st 1 rok och 48 st 2 rok totalt 4 142 m2. Foreningen har en gemensamhetslokal och tre lokaler som ir
uthyrda till naringsidkare.

Foreningen har sitt site i Karlstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande forvaltning av foreningens egendom har skett under aret. Styrelsen har haft 11 st ordinarie
protokollférda sammantriiden under dret. Redovisningsbyrn Stanza AB (bytte under &ret namn till Ludvig
& Co) har anlitats for redovisning och 6vriga ekonomitjinster. HSB har anlitats for yttre fastighetsskotsel
och stidning av allménna utrymmen.

Fastighetsunderhéll har genomforts i enlighet med underhallsplanen och Gvriga 16pande behov, enligt
foljande:

- Service av ligenhetsventilationen med filterbyten vid tv4 tillfillen under dret

- Malning av trapphus och i samband med det byte till ny energieffektiv LED-belysning

- Besiktning av fastigheternas tak

- Byte av vattenmétarna i enlighet med krav frin kommunen

- Markundersdkningar runt hus 57 av Ramboll kopplat till de dréiineringsproblem vi ser kring pannrummet

Vid foregiende drsméte togs beslut om att se Gver mojlighet till ett gemensamt avtal for TV/bredband. Efter
kontakt och jaimforande av offerter fran fyra olika alternativ har avtal tecknats med Stadsnitet vilket innebér

gemensamt bredband fran Bredband2 och TV via Telia. Nuvarande TV-avtal med Sappa har sagts upp och
Overgangen blir under maj 2023.

Preliminérdebiteringen for el héjdes under hosten till f5ljd av de 6kande energipriserna. Beslut togs 4ven om
att vid arsskiftet hoja avgifterna med 5 % for att motsvara kostnadsékningar och underhéllsbehov.

Under aret har 6 bostadsritter 6verlatits.

Stédddagar har genomforts vid tva tillfillen, en under viren och en under hésten.
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Ekonomi

Verksamheten har under dret resulterat i ett underskott med 306 499 SEK. Underskottet ir resultatet av
vidtagna atgiirder enligt underhéllsplanen och de dkade elkostnaderna under aret. Forlusten paverkar inte
foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska 4taganden. Ovriga uppgifter om foreningens
ckonomi framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt till dessa hérande noter.

Férsikring

Foreningens egendom &r fran 1 januari 2021 forsikrad hos Linsforsikringar, Byggnaderna ar forsikrade till
fullvérde. Bostadsréttstilligg ingdr for alla ligenheter.

Taxeringsvirde

Totalt 35 432 000 SEK, fordelat pd markvirde (tomtrétt) 9 200 000 SEK och byggnadsvirde 26 232 000
SEK. Byggnadsvirdet ar fordelat pa 26 000 000 SEK for bostider och 232 000 SEK for lokaler.

Under aret har foreningen och omvirlden varit drabbade av en hog inflation och coronaviruset . Styrelsen
har aktivt foljt utvecklingen och vidtagit 16pande atgéirder for att begrinsa effekten, foreningen har markt av
prishdjningar men inte i betydande omfattning.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets slut hade foreningen 93 stycken medlemmar.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, Tkr 3717 3 643 3517 3251
Resultat efter finansiella poster,

Tkr -306 248 301 -305
Soliditet (%) 16 16 18 17
Arsavgift, kr/kvm 754 741 725 664
Beldning, kr/kvm 2 805 2 871 2 485 2527
Sparande till underhall och

investeringar, kr/kvm 245 317 295 240
Rintekinslighet (%) 4 4 4 4
Energikostnad kr/kvm 169 147 130 157

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 123 348 0 1877689 735 925 248 129 2 985 091
Avsittning till yttre 248 129 -248 129 0
Arets resultat -306 499 -306 499
Belopp vid arets utging 123 348 0 2125818 735925  -306 499 2 678 592
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

avsittning till fond for yttre underhall
ianspriktagande av fond for yttre underh3ll
i ny rdkning &verfores

735 924
-306 499
429 425

500 000
-495 913
425 338
429 425
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Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

3716787
8362
3725149

-2 918 036

3 -96 504

-890 086
-3 904 626

-179 477

5019
-132 041
-127 022
-306 499

-306 499

-306 499
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2021-01-01
-2021-12-31

3643 257
0
3 643 257

-2 206 337
-50 022

-1 016 710
-3 273 069

370 188

0
-122 059
-122 059
248 129

248 129

248 129
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 623 148
0
10 623 148

10 623 148

223 468

9
134 518
357 995

5463 755
5463 755

5821 750

16 444 898
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2021-12-31

11511 858
1376
11 513 234

11 513 234

194 867

0
103 119
297 986

6779 512
6 779 512

7077 498

18 590 732
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Balansréikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 348 123 348
Fond for yttre underhall 2125818 1 877 689
Summa bundet eget kapital 2 249 166 2 001 037
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 735924 735 924
Arets resultat -306 499 248 129
Summa fritt eget kapital 429 425 984 053
Summa eget kapital 2678 591 2 985 090
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 098 827 12 394 375
Summa lingfristiga skulder 12 098 827 12 394 375
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 305 548 305 548
Inre reparationsfond 332 006 377 381
Leverantorsskulder 404 175 394 007
Skatteskulder 1 836 11216
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 623 915 2123115
Summa kortfristiga skulder 1 667 480 3211 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 444 898 18 590 732
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-306 499
890 086
-9 389

574 198

-28 601
-31 399

10 168

-1 544 575
-1 020 209

-295 548
-295 548

-1315 757

6779 512
5463 755
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2021-01-01
-2021-12-31

248 129
1016 710
5057

1269 896

-178 617
1410

98 413
-66 080
1125 022

-197 388
-197 388

1708 452
1708 452

2 636 086

4143 426
6779 512
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 20-50ar
Markanldggningar 20 ér
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 - 20 ér
Inventarier, verktyg och installationer 3 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining, Tkr
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, Tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift, kr/kvm
Anger hur stor rsavgiften &r i snitt per kvadratmeter boarea.

Belaning, kr/kvm
Belaningen fordelat pa kvm-yta for bostdder och lokaler for att visa hur stor belaning hela
bostadsrattsforeningen har.

Sparande till underhall och investeringar, kr/kvm

Nyckeltalet anger hur stort 1pande Gverskott har per kvadratmeter boarea och lokalarea per ar. Det
lopande dverskottet har riknats fram genom att ta arets resultat och aterlagt kostnader for avskrivningar
och investeringar enligt underhallsplanen.

Réntekénslighet (%)
Anger hur manga procent foreningen behdver hdja avgiften om réantan pé de langfristiga skulderna gar
upp med en procentenhet for att behalla samma sparande till framtida underhall.

Energikostnad kr/kvm
Anger virme-, vatten-, och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea per rikenskapsar. I
utrdkningen ingér debiterad hushéllsel till medlemmar som sénker kostnaden.
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Not 2 Viisentliga héindelser efter rikenskapsirets slut
Under rakenskapsdr 2023 kommer tvé langfristiga 1an med bunden rinta att villkordndras, nuvarande
rintesats 1,15 procent respektive 3,84 procent.
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Not 3 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda

2022

Bostadsrittsféreningen har inga anstillda, kostnaderna avser styrelsearvoden.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utrangering

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2022-12-31

23 462 161

23 462 161
-11771 743

-888 710
-12 660 453

-178 560
-178 560

10 623 148
27 618 000
8 800 000
36418 000
8737 631

8737 631

2022-12-31

92 518
92 518

-91 142
-1 376
-92 518

0
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2021

2021-12-31

21477273
1 984 888
-178 560
23 283 601

-10 937 345

-834 398
-11 771 743

11 511 858
26 232 000
9200 000
35432 000
9705 818

0
9 705 818

2021-12-31

92518
92 518

-87 390
-3 752
-91 142

1376
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Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 10 876 635
Skulder som betalas 2-5 dr efter balansdagen 1222192
Skulder som betalas inom 1 ar efter balansdagen 305 548
12 404 375

Not 7 Investeringar i materiella anléiggningstillgdngar

11 (12)

2021-12-31

11172 183
1222192
305 548
12 699 923

Beloppet av investeringen &r justerad nedit med 1 787 500 kronor di virmepumpsanliggningen var
levererad och monterad men inte fakturerad vid rékenskapsérets slut. Beloppet justerades mot
"fordndring av kortfristiga skulder", upplupna kostnader, for att fa en rittvisande bild var likvida medel

anvants.
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Not 8 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastigheten Deimos 2 14 540 700 14 540 700
14 540 700 14 540 700

Undertecknade forsékrar hiirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Karlstad 2023-03-12
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Ordf6rande
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2023- (/% - ]5
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Katarina Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i BRF DEIMOS
Org.nr. 773200-0505

Rappott om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag bar utfort en revision av drsredovisningen for BRF DEIMOS for
ir 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritrvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen,
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med irsredovisningens Svriga
delar.

Jag dllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Audidng
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskdvs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jagir
oberoende i férhillande dill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 §vrigt fullgjort mitr yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tilleickliga och
indamilsenliga som grund féir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en ritrvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig f6r art uppriitta en drscedovisning som inte innehaller nfigra
visentliga felaktigherer, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av féreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ar tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
f6rmigan art fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden,
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finas.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans dmligen kan

foevintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision ealigt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
dsker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljid av oegentigheter ir
higre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgiirder som fir limpliga med hinsyn 4l
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskatmingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i ate styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda 61 betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jagi
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentiga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumer f6r revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

= utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla izktragelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identificrat.



° Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvalting for BRF DEIMOS fér 4r 2022 samt
av férslaget dll dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstycker art féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhillande dll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tilleickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget 4ll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag 6l utdelning
innefartar detta bland annat cn bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatning och dsker stiller pA storleken av foreningens egna kapiral,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och térvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett berryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkechet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« féretagit nigon drgird cller gjort sig skyldig dll nigon frsummelse
som kan féranleds ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Miet mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dismed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garand for att
en revision som utférs caligt god revisionssed i Sverige alltid kammer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
térslaget 4ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs basetas pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omriden och
forhillanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller farlust har
jag granskat om f6rslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den 13 mars 2023

Xt Nidpr

Katarina Nilsson

Auktoriserad revisor



Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen DEIMOS

773200-0505

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen DEIMOS intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i &rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma 2023- oY - /e
Foreningsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Karlstad 2023- % - I{

Dol Dok

Daniel Djuvfelt



