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Fastighetens registerbeteckning dr Smeden 22. Foreningens fastighet omfattar 5 ldgenheter
yta 494 kvm, samtliga uppldtna med bostadsritt. Fastighetens taxeringsvérde &r 5 777 000 kr,
varav markvéarde 1 516 000 kr. Fastigheten &r fullvardesforsiakrad genom MARK
Redovisarna AB:s Gruppforsdkring hos Protector.

Den administrativa forvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen.

MEDLEMSBYTEN: Ingen lidgenhet har bytt dgare under aret.
EKONOMI:
Fastighetsavskrivning:

Arets avskrivningar utgor 71 008 kr vilket motsvarar 2 % av fastighetens bokforda varde i
enlighet med regelverket K2.

Stadgar:

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 1985-11-22.

Eget kapital Grund Upplatelse  Fond yttre = Balanserat Arets
avgifter avgifter underhall resultat resultat

Vid érets borjan 33 000 10 000 187511 40 529 52 746

Disp enl stimmobeslut 10 651 42 095 -52746

Arets resultat -3 684

Vid arets slut 33 000 10 000 198 162 82 624 -3 684



Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intikter, tkr 332 332 332 332 331
Redovisat resultat, tkr -4 52 51 -159 96
Arsavgift, kr/kvm 612 611 657 673 673
Virmekostnad, kr/kvm 114 118 102 105 112
Nettorinta, kr/kvm 104 69 77 69 51
Lan, kr/kvm 4 985 4 985 4 985 4 985 5060
2023-01-01 hojdes arsavgifterna med 5%.
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultat:
Balanserat resultat 82 624:-
Arets resultat -3 684:-
78 940:-
Disponeras sé att:
Avsiittes till yttre underhall 10 651:-
Balanseras i ny rikning 68 289:-
78 940:-

Betraffande resultatet av foreningens verksamhet hénvisas till efterfoljande balans- och

resultatrdkning.



Resultatrakning
Brf Smeden 22

not

Foreningens intikter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa féreningens intakter

Foreningens kostnader

Foérvaltning enligt bilaga 1

Avskrivningar
fastigheten 1
grind

Summa féreningens kostnader

Foreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

2022 2021
332 232 332 112
332 232 332112

-197 749 -158 114
-71 008 -71 008
-16 208 -16 208
-87 216 -87 216

-284 965 -245 330
47 267 86 782

432 0

-51 384 -34 036
-50 952 -34 036
-3 685 52 746
-3 684 52 746



Balansrakning
Brf Smeden 22

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Fastigheten Smeden 22
byggnader
.. ack. vardeminskning

Maskiner & inventarier
.. ack vardeminskning

Omsittningstillgdngar
Div. fordringar

Bank

Skattekonto

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital, bundet
Grundavgifter
Upplatelseavgift
Fond yttre underhall

Eget kapital, fritt
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31 2021-12-31
3 550 426 3 550 426
-1406 652 -1.335 644
2143774 2214782
81034 81034
-64 833 -48 625
16 201 32 409

2 281 2581

683 941 578 647
92 912

686 314 582 140
2 846 289 2829 331
33 000 33 000

10 000 10 000
198 162 187 511
241 162 230 511
82 624 40 529

-3 684 52 746

78 940 93 275
2462 346 2462 346
2 462 346 2462 346
33 430 21159
823 823

644 252

28 945 20 965

0 0

63 842 43199

2 846 289 2829 331
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Notanteckningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Fastighet
Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 2 %.
Markvardet ar inte féremal for avskrivningar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheter sker genom resultatdisposition.

Not1 Byqgnader 2022 2021
Anskaffningsvarde 3550426 3550 426
Arets avskrivning 71 008 71 008
Ackumulerad avskrivning -1 335 644 -1 264 636
Bokfért varde 2143774 2214782
Maskiner & inventarier 81034 81034
Arets avskrivning -16 208 -16 208
Ackumulerad avskrivning -48 625 -32417
Bokfort varde 16 201 32 409

Not 1 Taxeringsvarden

Byggnad 4 261 000 3277 000
Mark 1516 000 1042 000
5777 000 4319 000

Not2  Skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid t.o.m. Réntesats 2022 2021

2354 Swedbank Hyp Var 3:e manad 3,995% 1962 346 1962 346
2355 Swedbank Hyp Var 3:e manad 4,265% 500 000 500 000

2 462 346 2 462 346

2022 2021

Not2  Avgar kortfristig del inom 1 ar 0 0
Avgar langfristig del inom 5 ar 0 0

Avgar mycket langfristig del 2 462 346 2 462 346

2 462 346 2 462 346



Mot3  Stillda sikerheter och eventualitetsforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheten Smeden 22 3199 000 3199 000

Eskilstuna den A£ /Y 2023
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REVISIONSBERATTELSE 2022
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Fiir Eskilstuna Bostadsrittsfarening Smeden 22, org.nr. 716402-0518

Efter granskning av bostadsrittsféreningens rikenskaper och forvalining for
verksamhetsdret 1/1 2022- 31/12 2022 [Ar jag avge [Oljande revisionsberittelse:

Jag har granskat fireningens rikenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som ldmnar upplysning om [6reningens ckonomi och [drvaltning saml i
dvrigt vidtagit de granskningsatgirder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gelt anledning Lill anmérkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokfiiring, inventeringen av dess tillgdngar eller i tvrigt betriffande
férvaltmingen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimiman faststéller av mig palecknad balansrikning per 31/12 2022,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet [&r férvaltningen,

{Breningsstimman godkinner slyrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Fskilstuna den A4/ 2023
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Specifikation av foreningens intakter

2022 2021

Hyra p-platser 30 000 30 000
Arsavgifter och hyror, bostader 302 232 302 052
Ovriga intakter 0 60
332 232 332112

Specifikation av foreningens kostnader

2022 2021
Rep & underhall 49 166 16 494
Tradgard underhall gard 2769 99
El 24 337 15016
Varme 56 350 58 229
Vatten o avliopp 14 544 14 549
Renhallning 10 740 10 112
Forsakringar, premier 15 952 15 339
Kabel-TV 1772 1728
Diverse kostnader 3249 8234
Fastighetsskatt 7 595 7 295
Administration 9685 9132
Bankkostnader 1590 1784
Forbrukningsmateriel 0 103

197 749 158 114

Bilaga 1



Brf Smeden 22
716402-0518

Atgéirder genom aren

Ar 2008 Balkongrenovering
Ar 2011 Takrenovering

Reparationer efter vattenskada
Ar 2015 Byte av dorr
Ar2016 Malning trapphus
Ar 2017 Byte av VVC pump i pannrum
Ar 2019 Rep kallare

Besiktning kallare
Renovering tvattstuga
Grind

Malningsarbete

Ar 2020 Energideklaration
Ar 2021 Installation torktumlare
Ar 2022 Montera ny lakt och flyttat pa takp

Kontroll av hdngrannor

168 610

62 500
85 601

86 125
41 875
6731
67 500
25000
130 000
81034
7750
10 299
9375

34 250
8 075

Bilaga 2



