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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Lyckan i Vasby, 769636-3493, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Verksamheten

Foreningen registrerades 2018-05-26 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att pa féreningens fastighet upplata bostader at medlemmarna till nyttjiande utan
begransning i tiden.

Foreningen erholl 2021-04-07 tillstand att upplata bostadsréatt till bostadslagenheter i foreningens hus.
Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby kommun.

Foreningen forvarvade fastigheten Vilunda 6:85, Upplands Vasby genom fusion av dotterféreningen
Vasbylyckan ekonomisk férening (org. nr 769637-8566). Fusionen registrerades 2021-04-12 och
samma dag registrerades en fusion mellan Vasbylyckan ekonomisk férening och Sveafastigheter
Bostad SLBR AB (org nr 559177-3246), vilket bolag uppfort fastigheten Vilunda 6:85.

Foreningen omfattar 28 lagenheter varav 14 3-rums lagenheter och 14 2-rums lagenheter. Forsta
inflyttningen i bostadsratterna agde rum 2021-11-01.

Tillsammans med Silver Life, som bedriver service for seniorboende samt omsorgsboende, har ett
modernt boende for seniorer med aktiv och social livsstil skapats. Genom boendet erbjuds
bostadsrattshavaren service utifran behov och i takt med att behovet férandras éver tid.

Allmédnt om verksamheten

Det faktiska utfallet 2022 av driftskostnaderna avviker avsevart fran den ekonomiska plan som
presenterades i samband med upplatelsen av bostadsratterna. Anledningen &r till en del felaktig
periodisering av kostnader i 2021 ars bokslut. Kostnader som ar hanférliga till november-december
2021 har bokforts 2022 med ca 125 tkr. Darutdver 6verstiger kostnaderna for stadning/renhallning
samt for varme vasentligt beloppen i den ekonomiska planen 156 resp 78 tkr.

Under 2023 har atgarder vidtagits genom att upphandla nytt avtal for renhallning och stadning med
avsevart battre villkor an de i féregaende avtal. Varmekostnaderna ar svarare att reducera eftersom de
sammanhanger med utvecklingen av energikostnaderna.

Rantekostnaderna for 2022 ar lagre an som antagits i den ekonomiska planen men efter héjningarna
av styrrantan 2023 kommer rantekostnaderna 2023 att dverstiga nivan som antagits i den ekonomiska
planen trots att halva lanebeloppet ar bundet till 1,37% ranta t o m januari 2025.

For att mota befarade kostnadsokningar och sakerstalla likviditet till amorteringar har styrelsen beslutat
att hoja manadsavgifterna fran och med 2023-07-01 med mellan 300 och 400 kr beroende pa
lagenheternas storlek. Hojningen ska ocksa ses mot bakgrund av att ingen avsattning hittills har skett
till underhallsfond.

Vid féreningens ordinarie arsstamma 2022-06-14 valdes ny styrelse, namligen Olof Granstrom,
ordférande, Magnus Hardén och Bertil Lindén som styrelseledamoéter och Lars Eriksson som
styrelsesuppleant for tiden intill arsstamman 2023.

Till revisor valdes Hammarberg & Lindqvist Revision AB med Alexandra Lindqgvist som huvudansvarig
intill arsstdmman 2023.
Registreringen hos Bolagsverket av den nya styrelsen och revisorn kom att ske forst 2022-09-21.
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Nyckeltal per kvm bostadsyta (2023 kvm), kronor

Ekonomisk plan  Justerat utfall 2022

Arsavgift 607 609
Lan 10 661 10 589
Réantekostnad 266 228
Drift 245 351
Varmekostnad 70 108
Stadning och renhallninh 25 102
X) bokforda belopp justerat med felperiodiseringarna
Jamférelse av utfall av kostnader 2022 mot ekonomiska planen
Enligt ekonomisk plan Utfall 2022
Administration 65 65
Fastighetsskotsel 61 75
Lépande underhall 61 59
Stadning o renhallning 50 206
Forsakring 10 23
Vatten 65 45
El 30 6
Varme 141 219
Ovrigt 12 13
Summa 495 71
Garagehyra 183
Kostnader avseende 2021 123
Redovisade driftkostnader 1017
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2020/2021 2019/20
(18 man)
Nettoomsattning 1447 744 195 000 0
Resultat efter finansiella poster -1239 129 -1 617 000 -5 000
Soliditet, % 69 45 neg
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets borjan 81 143 000 -4 603 -1 617 062
Okning av
medlemsinsatser 2833 000
Omféring av féreg ars forlust -1 617 062 1617 062
Arets forlust -1239 129
Belopp vid arets slut 83 976 000 -1 621 665 -1 239 129
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten(kronor) :
Ansamlad forlust -1 621 665
Arets forlust -1 239 129
Totalt -2 860 794
Balanseras i ny rakning -2 860 794
Summa -2 860 794

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2020-07-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1447 744 194 628
Ovriga rérelseintakter 3588 68 750
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1451 332 263 378
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -943 854 -220 339
Ovriga externa kostnader 4 -73 802 -43 975
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 241 330 -297 617
Summa rorelsekostnader -2 258 986 -561 931
Rorelseresultat -807 654 -298 553
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 158 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -460 633 -1 318 509
Summa finansiella poster -431 475 -1 318 509
Resultat efter finansiella poster -1239 129 -1 617 062

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 239129 -1 617 062
Skatter
Arets resultat -1 239129 -1 617 062
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 101 045 741 87 526 327
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 045 741 87 526 327
Summa anlédggningstillgangar 101 045 741 87 526 327
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 237 825 280 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 210 68 521
Summa kortfristiga fordringar 287 035 348 571
Kassa och bank

Kassa och bank 16 474 574 87 807 835
Summa kassa och bank 16 474 574 87 807 835
Summa omsattningstiligangar 16 761 609 88 156 406
SUMMA TILLGANGAR 117 807 350 175682 733
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital 83 976 000 81 143 000
Balanserat resultat -1 621 665 -4 603
Arets resultat -1 239 129 -1 617 062
Summa fritt eget kapital 81 115 206 79 521 335
Summa eget kapital 81 115 206 79 521 335
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10 612 383 64 640 000
Summa langfristiga skulder 10612 383 64 640 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 10760 716 0
Leverantorsskulder 70939 471 991
Skatteskulder 0 6
Ovriga skulder 48 526 24 487 444
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15199 580 6 561 957
Summa kortfristiga skulder 26 079 761 31521 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 807 350 175682 733
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 5

Not 2 Nettoomsittning

2022 2020/21
Arsavgifter bostader 1234 494 194 628
Garageintakter 213 250
Ovriga intakter 3588 68 750
Summa 1451 332 263 378

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Not 3 Driftskostnader

2022 2020/21
Fastighetsel 5882
Fjarrvarme 305 579
Vatten och avlopp 45 454
Avfallshantering 61 500
Kabel-tv 278
Fastighetsforsakringar 22780
Hyra for garage 183 000
Stadning 163 712
Ovriga lokalkostnader 11 340
Fastigshetsskotsel 144 329 33 169
Fastighetsskatt 187 170
Summa driftkostnader 943 854 220 339
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2020/21
Advokatkostnader 20 500
Revision 31 250
Ekonomisk forvaltning 25939
Forbrukningsinventarier 18 024
Ovriga kostnader 9339 12725
Summa 73 802 43 975

Inga styrelsearvoden har utgatt

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 87 823 944
-Nyanskaffningar 14 760 743 87 823 944

102 584 687 87 823 944

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -297 617

-Arets avskrivning enligt plan -1 241 330 -297 617
-1 538 947 -297 617

Redovisat varde vid arets slut 101 045 740 87 526 327

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum Lénebelopp Lénebelopp
Langivare Réntesats rédntedndring 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 1,37% 2025-01-28 10 685 163
SBAB 2,91% 2023-01-30 10 687 936
Banklan 0 64 640 000
21 373 099 64 640 000
Kortfristig del av langfristig skuld -10 760 716

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 887 899 kronor.

Not 7 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 64 640 000 64 640 000

64 640 000 64 640 000
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Underskrifter

Olof Granstrom Datum Magnus Hardén Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Bertil Lindén Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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