BRF THUNBERGIA
ARSREDOVISNING 2022/23

MEDIATOR



- Distruberat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -




Kallelse till foreningsstamma

Harmed kallas medlemmarna i bostadsrattsforeningen Thunbergia
till ordinarie foreningsstamma for verksamhetsaret 2022/2023

Tid: Mandag 11 december 2023 kl. 19.00
Plats: Tunabergskyrkan

Dagordning
1. Oppnande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stdammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justerare tillika rostraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om antalet ledamaéter, revisorer och suppleanter
14. Beslut om arvoden at styrelse och revisorer
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt arende: Inga &renden har inkommit.
19. Avslutande

Uppsala 2023-11-09
Styrelsen

Under moétet kommer méklare Torbjorn Flyrén fran Méklarhuset att redogdra om kdp och
forsdljningen av lagenhet 11 port 12.
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Arsredovisning
for

Brf Thunbergia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/9 2022 — 31/8 2023.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsréattsféreningen Thunbergia registrerades 1961.02.22. Féreningen ér ett
privatbostadsféretag, en s.k. akta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen redovisar moms for
individuell métning av hushallsel till de boende.

Fastigheten

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
1 rum med kokskap 18 st 459,0 m2
1 rum och kok 9 st 333,0 m?
2 rum och kok 9 st 576,0 m?
2 rum och kék med allrum 84 st 5 358,0 m?
3 rum och kék med allrum 90 st 7 150,5 m?
4 rum och kok 9 st 1 051,5 m?
4 rum och kék med allrum 18 st 1 536,0 m?
Garage 46 st
P-platser 194 st
Total bostadsarea uppgar till 16 464,0 m?2
Total tomtarea uppgar till 38 131,0 m2

Foreningen ager fastigheterna Tuna Backar 32:1-3 i Uppsala kommun med déarpa uppférda
3 st byggnader med 237 lagenheter upplatna med bostadsratt samt tre kallarlokaler. Pa
fastigheterna finns dessutom 46 garage samt 174 parkeringsplatser, varav 76 med eluttag
foér motorvarmare och 8 laddstationer. Fastigheterna ar uppférda 1963. Fastigheterna ar
fullvardesférsakrade i Lansférsékringar.

Genomfdért underhall

Tillaggsisolering 87/88

Byte kall- och varmvattenledningar 1999

Renovering badrum 99/00

Sékerhetsdorrar 04/05

Infért gemensam elmétning 07/08
Renovering/ombyggnad av gamla panncentralen 08/09
Renovering tak 10/11

Tillaggsisolering av vindsbjalklag 10/11
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Renovering garage med nya garageportar 10/11

Byte av samtliga stam- och radiatorventiler 12/13

Isolering av taket med nytt ytskikt, nya fonster och panel pa gamla
panncentralen 12/13

Fonsterbyte 15/16

Belysning vid parkering och garage 17/18

Yttre malning av férradsfonster 20/21

Implementering av taksékerhet 20/21

Byte av samtliga stuprér och hangrénnor 20/21

Renovering balkonger 22/23

Styrelsen

Foér tiden 2022.09.01 till 2022.12.12

Katarina Liljestrand Ordférande
Christer Axelsson Ledamot
Mikael Saxner Ledamot
Stefan Bolmgren Ledamot
Anna Mattsson Ledamot
Grim Nilsson Suppleant
Fia Sporrong Suppleant
Foér tiden 2022.12.12 till 2023.08.31

Katarina Liljestrand Ordférande
Stefan Bolmgren Ledamot
Anna Mattsson Ledamot
Grim Nilsson Ledamot
Fia Sporrong Ledamot
Mikael Saxner Suppleant

| tur att avga ar Katarina Liljestrand, Anna Mattsson och Mikael Saxner.

Revisor

Karin Francois KPMG AB

Valberedning
Karin Engblom
Helena Eklund

Stamma och sammantraden

Revisor

Foreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstdmma den 12 december 2022.
Styrelsen har under 2022/2023 haft 13 protokollférda sammantraden.
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Avtal
Vattenfall - fjarrvarme
Vattenfall - elnat
Bodens Energi — elhandel
Tele2 - kabel-TV och bredbandsuppkoppling
Infometric — avlasning individuell mé&tning
Avloppsteknik - serviceavtal géllande féreningens avloppsledningar.
Mediator - ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret.
Siemens — styr- och regleravtal
Upplands Ventilationstjanst — rengdr kanaler
Medigo - hjartstartare
Svea Leasing — power plate
FSAB — fastighetsjour
Voltiva — elavlasning laddstationer

Overlatelser
Under 2022/2023 har 30 st 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 30 st).
Foreningen hade per den 31 augusti 322 medlemmar (féregaende ar 316 st)

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Underhall och reparationer har uppgatt till 4 899 434 kr, varav utgifter avseende renovering
terasser, 1 377 250 kr, har aktiverats pa balansrakningen for avskrivning under 40 ar.
Tillkommande utgifter fér balkongrenoveringen, 269 125 kr ar uppforda till foregaende ars
aktivering.

Energiférbrukning, jamférelsetal
2022/23  2021/22  2020/21  2019/20  2018/19

Varme (MWh) 2403 2 501 2570 2 531 2 465
El (kWh) 570083 600742 609466 584952 606 741
Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 6% fran 1 oktober 2022. Fran 1 oktober 2023 hojs arsavgifterna
med 6%.

Ekonomi, jamfdrelsetal
2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

Summa intékter (tkr) 13288 12110 11095 11222 10 969
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 044 340 -105 589 1151
Balansomslutning (tkr) 41200 43473 38630 24074 24 446
Soliditet (eget kapital/balansomslutning 10,3% 12,1% 12,8% 20,9% 18,2%
Bankskuld/Igh. yta (kr/m?) 2100 2214 1740 1032 1113
Arsavgift bostader (kr/m2) per 31.8 662 624 589 566 566

Rantekanslighet (rantebarande skuld 31.8/
redovisad arsavgift) 3,2% 3,6% 3,0%
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Verksamheten under 2022/2023

e Storvreta Ror & Vvs teknik har ansvarat fér fastighetsskotsel och stad, avtal har &nnu
inte skrivits

e Bytt belysning till led i trapphus, portingangar och tvattstugor
e Bottenplattor och staket

o Utbkat med 4 st laddplatser

e Renovering av samlingslokal "Pannis”

e Uppgraderat ventilation i samlingslokal och gym

e Kompost

e Tradbeskarning

e Stamunderhall

e Ventilationsrengdring

e Monterat brytskydd pa allménna férradsdérrar och skyddsrum

Verksamhetsplanering 2023/2024

e Ordna belysning mot lekplatser och i cykelskjul dar belysning saknas
e Rusta upp sophusen
e Planera utdékning av laddstolpar fér elbil

For 6vrigt normalt underhall och reparationer

Underhallsplanering
Foreningen har uppréttat en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras.
Foreningen har under aret amorterat 1 864 624 kr (5,1%) av féreningens ingaende skuld 22/23.

Forandring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Arets

tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1289 571 2978 260 673 052 339 883

Disposition av 21/22 ars resultat 900 000 965 258 -339 883
lanspraktagande av yttre reparationsfond -1 525 375

Arets resultat -1 044 147

Belopp vid arets utgang 1289 571 2 352 885 1638 310 -1044 147

Forslag till resultatdisposition
Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut
av behorigt organ. Behérigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 1638 310 kr

Arets resultat -1044 147 kr
594 163 kr

Styrelsen foreslar att:

Avsattning yttre reparationsfond 900 000 kr

lanspraktagande av yttre reparationsfond - 896 055 kr

Till balanserat resultat éverféres 590 218 kr
594 163 kr

Bilagor:
Balans- och resultatrékning med notforklaringar.
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Verksamhetsar 22.09.01 - 23.08.31 RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomséttning 2022/23 Not 2021/22
Arsavgifter 10 844 826 10 231 594
Hyresintakter 976 598 1 944 852
Elintakter 725 145 739 608
Summa nettoomsiéttning 12 546 569 11 916 054
Ovriga rérelseintakter
Ovriga intakter 741 184 2 193 935
Summa intédkter 13 287 753 12 109 989

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -7 762 653 3 -6 499 393
Fastighetsavgift/skatt -412 213 4 -395 623
Personalkostnader -475 639 5 -898 872
Summa kostnader fér fastighetsforv. -8 650 505 -7 793 888
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -1 836 378 -510 850
Planerat underhall -1 456 681 -1 858 611
Summa kostnader fér rep. och underhall -3 293 059 -2 369 461
Avskrivningar, materiella tililgangar
Byggnader -1 820149 6 -1 314 652
Rérelseresultat -475 960 631 988
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 19 413 0
Rantekostnader -525 213 -292 105
Statlig inkomstskatt -62 387 -568 187 0 -292 105
Resultat efter finansiella poster -1 044 147 339 883
ARETS RESULTAT -1 044 147 339 883
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Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutb. kostnader/uppl. intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillganger

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantorsskulder

Egna skatteskulder
Momsskuld

Personalens kallskatt

Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Uppl. kostnader/férut. intékter
Forskottsinbetalda hyror/avg

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022/23

34 773 796
1865 100

1117 241
375773

EGET KAPITAL OCH SKU

1289 571
2 352 885

1 638 310
-1 044 147

9 253 960
701 325
96 472

0

3 000
3142

9 683
572 557
995 138

TILLGANGAR
Not

36 638 896

N

1493 014

3 068 361
4 561 375

41 200 271

3 642 456

594 163
4 236 619

25328375 9

10

11 635 277

41 200 271

BALANSRAKNING

2021/22

34 987 570
1 865 100

22 512
384 177

LDER

1289 571
2 978 260

673 052
339 883

11 464 309
149 577
31216

6 500

0

0

0

619 646
938 422
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36 852 670

406 689

6213 727
6 620 416

43 473 086

4 267 831

1012935
5 280 766

24 982 650

13 209 670

43 473 086
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed

Lan som forfaller nastkommande rédkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foéreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

se uppdelning not 6.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tilgangar och skulder redovisas i enlighet men kapitel 11 (finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Véarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvéarde

och beréknad nyttjandetid.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

Not nr 1 Hyresintédkter

2022/23 2021/22
Hyresintékter, forrad 113 940 108 737
Hyresintékter, garage 320 400 306 424
Hyresintakter, p-platser 542 258 529 691
Summa 976 598 944 852
Nor nr 2 Ovriga rorelseintikter

2022/23 2021/22
Gemensamhetslokal 24 450 8 800
Motionslokal 117 815 123 025
Tele. mast 37 298 34 697
Vinst forsaljining lagenhet 302 854 0
Forsakringsersattning 243 303 0
Ovriga intakter 15 464 27 413

Summa 741 184 193 935
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Not nr 3 Driftskostnader

2022/23 2021/22
Fastighetsskotse/stad, entr* 1617 281 1276718
Fastighetsskotsel extra tjanster 787 002 203 014
Gemensamhetslokal 205 884 30 370
Serviceavgift 62 116 64 724
El 755 408 791 687
Varme 2202 167 2 205 781
Vatten 691 784 658 146
Sophémtning 519178 424 224
Forsakringar 208 811 253 517
Kabel-TV 96 756 105 525
Leasing motionslokal 25076 0
Forbrukningsinventarier 23 963 1938
Extern revisor 38 625 22 250
Redovisningstjanster 277 534 265 972
Ovriga fastighetskostnader 251 068 187 402
Advokatkostnader 0 8125
Summa 7 762 653 6 499 393

* For 21/22 har tilkommande kostnader for fastighetskétsel har betalats ut som 16n, se not nr 5

Not nr 4 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1964 och betalar darmed full fastighetsskatt (1% for lokaler) for
2021/22 samt for 2022/23. Fastighetsskatten baseras pa géllande taxeringsvarde.
Taxeringsvardet framgar av annan not. For bostader betalas kommunal fastighetsavgift som foér
2022 uppgick till 1 519 kr/lagenhet/ar och f6r 2023 uppgick den till 1 589 kr/lagenhet/ar.

Not nr 5 Arvoden

2022/23 2021/22
Loner* 0 404 134
Styrelsen 245 000 244 384
Vicevard 120 000 43 333
Summa Iéner och arvoden 365 000 691 851
Sociala avgifter 110 639 207 021
Summa Iéner, arvoden sociala avgifter 475 639 898 872

* For 21/22: Ldéner samt sociala avgifter om 126 978 kr, totalt 531 112 kr, avser ersattning till extern part
for nedlagdtid for fastighetsskotsel.

Not nr 6 Tunabackar 32:1, 32:2, 32:3
2022/23 2021/22
Taxeringsvérde: 369 562 000 369 562 000
Byggnadsvéarde 186 545 000 186 545 000
Markvarde 183 017 000 183 017 000
Summa taxeringsvéarde 369 562 000 369 562 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 366 000 000 366 000 000

Lokaler 3562 000 3 562 000

8(11)
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Bokfort véarde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Fastighetsférbattringar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Séakerhetsdorrar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Gemensam elmétning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviarde enligt plan

Foénsterbyte

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Belysning, parkering och garage

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviarde enligt plan

Balkongrenovering

Omfort fran pagaende arbeten
Uppfort under aret

Anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Renovering terasser

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

2022/23
12 947 275

-12612 876
-174 788

-12 787 664
159 611

18 384 013
-16 626 618
-753 744
-17 380 362
1 003 651

2692712

-1 703 123
-89 757

-1 792 880
899 832

671 950
-671 950
-671 950

0

12 500 000

-1 750 000
-250 000

-2 000 000
10 500 000

1 390 883

-185 452
-46 363

-231 815
1 159 068

19 950 756

0
269 125

20 219 881

0
-505 497

-505 497
19714 384

1 337 250

0
0

0
1 337 250

2021/22
12 947 275

-12 438 088
-174 788

-12612 876
334 399

18 384 013
-15 872 874
-753 744
-16 626 618
1757 395

2692712

-1 613 366
-89 757

-1 703 123
989 589

671 950
-671 950
-671 950

0

12 500 000

-1 500 000
-250 000

-1 750 000
10 750 000

1 390 883

-139 089
-46 363

-185 452
1205 431

8724 184

11 226 572
0

19 950 756

0
0

0
19 950 756

0

o O O O
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Pagaende arbeten 0 11 226 572
Omfén till balkongrenovering 0 -11 226 572
Anskaffningsvarde 0 0
Summa bokfért varde 34773 796 34 987 570
Byggnadernas stomme skrivs av pa 74 ar.
Fastighetsforbattringar skrivs av pa 24 ar.
Sékerhetsdorrar skrivs av pa 30 ar.
Gemensam elmatning, avskriven.
Fonsterbyte skrivs av pa 50 ar.
Belysning skrivs av pa 30 ar.
Balkongrenovering skrivs av pa 40 ar.
Renovering terasser skrivs av pa 40 ar med start 2023/24.
Not nr 7 Ovriga fordringar
2022/23 2021/22
Hyres- och avgiftsfordringar 4 755 3127
Momsfordran 8 160 0
Skattekonto 837 1 555
Slutlikvid férsaljning lagenhet 1 098 000 0
Ovriga kortfristiga fordringar 5489 17 830
Summa 1117 241 22 512
Not nr 8 Férutb.kostnader/uppl.intikter
2022/23 2021/22
Upplupna elintakter 107 070 114 921
Forutbetalda forsakringskostnader 61 383 86 046
Forutbetalda leverantérer 207 320 183 210
Summa 375773 384 177
Not nr 9 Skulder kreditinstitut
Réantejust. Ranta Skuld
Nordea 23.10.27 4,410% 4733810
Nordea 24.02.21 0,810% 3970 150
Nordea 24.12.18 0,980% 8 662 500
Nordea 25.05.21 0,890% 12 350 000
Nordea 26.02.18 4,040% 4 865 875
Summa fastighetslan 34 582 335
Avgar lan f6r omférhandling under nésta rakenskapsar -8 703 960
Kortfristig del Ovriga fastighetslan - nasta ars amortering -550 000
Summa kortfristiga laneskulder 9 253 960
Summa langfristiga laneskulder 25 328 375

Beraknad laneskuld 2028.08.31

25 259 215
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Not nr 10 Uppl. kostnader/férutb. intdkter

2022/23 2021/22
Upplupna styreisearvoden 245 000 241 500
Upplupet vicevardsarvode 0 43 333
Upplupna sociala avgifter 76 979 89 494
Upplupet revisionsarvode KPMG 31 000 23 000
Upplupen rantekostnad 76 839 68 667
Upplupen leverantorsskuld 115 150 138 649
Upplupen tomtrattsavgaid 6 000 6 000
Forutbetald intdkt Teliasonera 9922 9 003
Forutbetald intdkt Net4 Mobility 11 667 0
Summa upplupna kostnader 572 557 619 646
Not nr 11 Stillda sdkerheter

2022/23 2021/22
Fastighetsinteckningar 37 157 000 37 157 000
Notnr 12 Viésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala ?é no ngé{/ 202 5

Katarina Liljestrand Stefan Bolmgren Anna Mattsson
YT ”
Grim Nilsson Fia Sporrong

evisionsberatielse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den Qé TN 8/7/‘6@ 202,2



Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i BRF Thunbergia, org. nr 717600-6141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Thunbergia for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6r-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft {amna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

-~ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

——utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten péd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Thunbergia for rakenskapséaret 2022-

09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och bevilfjar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forsiaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
t{ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 9e november 2023

Karn Francois

Revisionsberattelse BRF Thunbergia, org. nr 717600-6141, 2022-09-01—2023-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instali-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Huvudintékter
Arsavgifter

Hyra forrad

Hyra garage

Hyra p-platser
Elintékter

Ovriga intikter
Gemensamhetslokaler
Motionslokal

Tele. mast

Ovriga intakter
FOrsakringsersattning
Kapitalintakter
Ranteintakter

Summa intidkter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel/stad
Fastighetsskotsel extra
Gemensamhetslokalen
Lépande underhall
Serviceavtal

Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Leasing
Foérbrukningsinventarier
Extern revision
Redovisningstjanster

Ovriga férvaltningskostnader
Personalkostnader/arvoden
Arvoden styrelse

Arvoden vice véard

Sociala avgifter
Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar
Rantekostnader

Statlig inkomstskatt

Summa kostnader

Arets resultat

| resultatdispositionen
Avsattning yttre rep. fond
Anvéndning yttre rep. fond

Resultat efter avséttning fond

Brf Thunbergia

Budget 2023/2024

Budget
2023/2024

11 495 000
115 000
309 000
552 000
736 000

20 000
100 000
50 000
0

0

50 000
13 427 000

1 600 000
430 000
20 000
800 000
68 000
600 000
898 000
2 568 000
711 000
531 000
197 000
81 000
428 000
38 000

0

30 000
290 000
224 000

253 000
120 000
117 000

1 839 000
684 000
0

12 527 000
900 000

900 000
0

0

Budget
2022/2023

10 845 000
100 000
309 000
552 000
750 000

10 000
100 000
13 000
0

0

0
12 679 000

1 548 000
250 000
10 000
700 000
68 000
550 000
858 000
2470 000
684 000
504 000
269 000
110 000
412 000
0

0

23 000
276 000
200 000

245 000
120 000
115 000

1865 000
502 000
0

11 779 000
900 000

900 000
0

0

Utfall
2022/2023

10 844 826
113 940
320 400
542 258
725 145

24 450
117 815
37 298
318 318
243 303

19 413
13 307 166

1617 281
787 002
205 884

1836 378

62 116

1 456 681
755 408

2202 167
691 784
519178
208 811

96 756
412 213
25076
23 963
38 625
277 534
251 068

245 000
120 000
110 639

1820 149
525 213
62 387

14 351 313
-1 044 147

900 000
-896 055

-1 048 092



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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