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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna fér bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsdkring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lidsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pé
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och vir ambition ar att st6tta och hjdlpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgédng till HSBs
juridiska radgivning som dr 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg, 743000-3181 har uppréttat arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningen har sitt séte i Helsingborg och &ger
fastigheterna Ernst 1-2 samt Erling 2, inklusive marken, i vitka man uppléater lagenheter och lokaler.

Fastigheterna ligger pa Dalhemsvigen 17 A-D, 19 A-C till 41 A-C, 43 A-D samt 45 A-C till 61 A-C.
Inflytining skedde under ar 1971.

Féreningen har 338 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 23 818 kvm och férrad pé totalt
675 kvm. Foreningen har aven 156 garage.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:
1 Rum och kok: 54 st
2 Rum och kék: 114 st
3 Rum och kék: 134 st
4 Rum och kok: 36 st

Byggnaderna &r fullvardesférsékrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-01-31 av Patrick Rosberg frdn HSB Skane.
Foéreningens underhalisplan har uppdaterats.

2022 pabbrjade féreningen stambyte med badrumsrenovering och byte av sékringsskap i l&genheter,
detta arbete har fortsatt pagatt under hela 2023 och bergknas férdig 2024.
Under 2023 har OVK besiktning startats.

Kommande ar planeras féljande enligt underhallsplanen:

Byte av takbekladnad m.m.

Byte varmekulvertar och vattenledningar

Fénsterbyte

Byte spillvattenledning

Byte uppvarmningssystem, ex. radiatorer, ventiler, termostater m.m.
Byte fjarrvdrmecentral m.m.

Ekonomi
Avrets resultat blev cirka 6 666 000 kr, jamfort med cirka 8 410 000 kr férra aret. Skillnaden beror
framst pa hogre réntor.

Arsavgifterna hodjdes med 5 % den 1 januari 2023. Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 5 %
den 1 januari 2024.

Transaktion 09222115557504229063 *@ Signerat HN, JA, TT, ML, TI, DO, AF, FJ, AC




HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg 2(13)
743000-3181

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-12-08.

Vid rékenskapsérets slut var styrelsens ledaméter Helena Numminen (ordférande), Tommy
Thornberg, Mikael Lihnér, Daniel Olsen, Tomas Ivarsson, Amra Feratovic och Jan-Olof Asp. Revisorer
har varit Jafari Faysal med Ahmet Gliltekin som suppleant, valda vid foreningsstdmman, samt revisor
fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Generell information till medlemmar i Kjellstorpsbladet om det som hént och ska hinda pa omradet
och i féreningen.

Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 21 bostadsrétter verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsérets bérjan var
medlemsantalet 412 och vid dess slut 418. Pa stdmman har man en rést per [dgenhet. Om man ager
flera lAgenheter har man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 25 443 24 398 23430 22 487
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 666 8 410 9313 7 256
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 6216 7 870 8919 7 453
Soliditet (%) 32% 34% 44% 38%
Arsavgitt (kr/kvm) 973 929 905 862
Drift (kr/kvm) 475 442 422 404
Energi el, varme & vatten (kr/kvm) 191 184 169 156
Lan (kr/kvm) 5284 4115 2 4860 2 698
Overlatelsevarde (krfkvm) 11427 13180 12 660 11 202
Rantekéanslighet* % 5,6% 4,5% 2.8 % 32%

Resultat efter disposition av underhall tar hansyn till planerade underhéliskostnader de ndrmaste tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften bersknas utifran bostadsréttsytan. Notera att for 284 lagenheter tar féreningen ut extra
avgift pa 390 kr per manad for utbyggnad och inglasning av balkonger.

Drift, energi och 1an per kvm utgar fran totalytan pa 24 493 kvm. Overlatelsevérde visar snittpris for
salda bostadsratter under aret.

* Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifterna behéver héjas for att motsvara kostnaden
som blir om réntan pa de rantebdrande skulderna héjs med 1 %.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksfarbund (dar hégsta betyg ar 5):
5< 4%
4 4-7%

3 7-10%
2 10-20%
1>20%

Transaktion 09222115557504229063 Signerat HN, JA, TT, ML, TI, DO, AF, FJ, AC
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Forandringar i eget kapital
Ejupplatna  Fond ytire  Balanserat Arets

Insatserbostadsrétter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 869 000 -1 600 2888422 46985159 8410794
Disposition enligt stimmobeslut 8410794 -8410794
Till fond for yttre underhall 1180000 -1180000
Fran fond for yttre underhall -729 887 729 887
Arets resultat 6 666 261
Vid arets slut 869 000 -1 600 3338535 54945840 6 666 261

Tillaggsupplysning till resultatrékning

2023 2022
Enligt styrelsens beslut gors féljande omfdring per bokslutsdagen:
Arets resultat 6 666 261 8410794
Fran fond for yttre underhall* 729 887 459789
Till fond for yttre underhaii** -1180 000 -1 000 000
Resultat efter disposition av underhall 6216 148 7 870 583

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhalisatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 54 945 840
Arets resultat 6 666 261
Balanseras i ny rakning 61612 101

Se efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557504229063 Signerat HN, JA, TT, ML, T}, DO, AF, FJ, AC
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Roérelsens intdkter 1
Nettooms'a'ttning 25439 439 24 397 804
Ovriga rérelseintakter 415 825 247 889
Summa rorelsens intdkter 25 855 264 24 645 693
Rérelsens kostnader
Drift 2 -11 637 312 -10 833 029
Planerat underhall -729 887 -459 789
Ovriga externa kostnader 3 -961 456 -848 588
Personalkostnader och arvoden 4 -386 653 -381 493
Avskrivningar -2 381 921 -2 381 922
Summa rorelsens kostnader -16 097 229 -14 904 821
Rorelseresultat 9758 035 9740 872
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 39 442 7 666
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 131216 -1 337 744
Summa finansiella poster -3091 774 -1330078
Resultat efter finansiella poster 6 666 261 8410794
Arets resultat 6 666 261 8 410 794

Transaktion 09222115557504229063
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Signerat HN, JA, TT, ML, TI, DO, AF, FJ, AC
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 92 657 928 95036 423
Pagaende nyanlaggningar 6 99 676 547 53 832 230
Inventarier, verktyg och installationer 7 - 3425
Summa materiella anldggningstillgangar 192 334 475 148 872 078
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 192 334 975 148 872 578
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3690 1925
Ovriga fordringar 9 367 801 91 374
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 10 959 529 21 443 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 363 845 149 348
Summa kortfristiga fordringar 11 694 865 21 685 939
Kassa och bank 11 89 304 204 629
Summa omsittningstillgdngar 11784 169 21 890 568
SUMMA TILLGANGAR 204 119 144 170 763 146

Transaktion 09222115557504229063

Signerat HN, JA, TT, ML, TI, DO, AF, FJ, AC




HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg

743000-3181

Balansrdkning

6(13)

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 869 000 869 000
Fond for yttre underhall 3338 535 2 888 422
Ej upplatna bostadsratter -1 600 -1 600
Summa bundet eget kapital 4205 935 3755822
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 54 945 840 46 985 159
Arets resultat 6 666 261 8410794
Summa fritt eget kapital 61612 101 55 395 953
Summa eget kapital 65818 036 59151775
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 118 370 800 81 560 900
Summa langfristiga skulder 118 370 800 81 560 900
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 11044 100 19 228 800
Leverantdrsskulder 4579 700 8 557 600
Aktuella skatteskulder 77 616 65 438
Ovriga skulder 13 2 904 2 835
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 4225988 2195799
Summa kortfristiga skulder 19 930 308 30050 472
Summa skulder 138 301 108 111 611 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 119 144 170 763 147

Transaktion 09222115557504229063

Signerat HN, JA, TT, ML, TI, DO, AF, FJ, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livsléangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,72%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé &r
fallet, beriknas tillgadngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557504229063 =, Signerat HN, JA, TT, ML, TI, DO, AF, FJ, AC
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2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 23174 498 22 138 995
Balkongtillagg 1329120 1329120
Hyror 935 821 929 689
25439 439 24 397 804

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 95 066 75 641
Ovriga intékter 66 703 172 248
Erhalina bidrag, elstéd 254 056 -
415 825 247 889
Summa 25 855 264 24 645 693

Sedan 1 januari 2019 tas tillaggsavgift ut fér utbyggnad och inglasning av balkong med 390 kr per
manad och lagenhet (284 lagenheter). Ovriga avgifter avser framst andrahandsuthyrningar och 6vriga
intakter avser intékter fran medlem samt forsékringserséttning.

Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Energi 826 110 3234 827
Uppvéarmning 2709924 -
Vatten 1151636 1272 265
Renhélining 580 250 590 892
Lopande underhall 787778 1002 002
Fastighetsservice 4086 296 3231964
Fastighetsférsakring 321731 306 788
Kommunikation 570 344 614 709
Fastighetsavgift/-skatt 603 243 579 582
Summa 11 637 312 10 833 029

Under 2022 redovisades el och uppvarmning gemensamt under Enerdi, fran och med 2023 redovisas

detta separat.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningskostnader 638 567 610772
Jurist- och konsultkostnader 71 811 34700
Arvode extern revisor 26 250 25 250
Medlemsverksamhet 224 828 177 866
Summa 961 456 848 588

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning enligt avtal,
administrativa tjanster utdver avtal, kostnader for stimmal/styrelseméten och diverse inkdp.

Transakiion 09222115557504229063

Signerat HN, JA, TT, ML, TI, DO, AF, FJ, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Lon 30995 34 825
Styrelse 181 805 174 000
Ersattning utdver styrelsearbete 13 825 13213
Vicevérd 72 000 72 000
Féreningsvald revisor 7 000 7 000
Valberedning 15000 15000
Sociala kostnader 66 028 65 455
Summa 386 653 381493

Enligt stammobeslut disponerar styrelsen 2,5 inkomstbasbelopp. Detta arvode utbetalas tva ganger

per ar och utbetalning gérs inte per rakenskapsar.

Arbete utbver styrelsearbete ersétts med 175 kr per timme (hogst 75 000 kr per &r for hela styrelsen).
Foreningsvald revisor arvoderades med 7 000 kr, revisorsuppleant med 4 500 kr och valberedning

med 15 000 kr.

Medelantalet anstéllda
Féreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapséret eller foregéende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 138 498 111 95 165 260
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning 43 332 851
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 138 498 111 138 498 111
Ingaende ackumulerade avskrivningar -45 113 390 -42 734 894
Arets avskrivningar -2 378 496 -2 378496
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 491 886 -45 113 390
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1651703 1651703
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1651703 1651703
Utgaende redovisat virde 92 657 928 95 036 424
varav byggnader 91 006 225 93384 720
varav mark 1651703 1651703

Fran och med 2015 ars bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingar

bl a rattskydd, garage, kallarstaldorrar, ombyggnad kvartershus, entréer och infarter.

Foreningen har tillaggsisolerat vindar (2016), bytt ventilation (2017) och installerat passagesystem

(2018). Ar 2022 pabérjas avskrivning pa utbyggnad/renovering av balkonger samt

ombyggnad/renovering av gym och bastu (avskrivningstid fér balkonger 40 ar = ca 1 miljon/ar)

Transaktion 09222115557504229063 Signerat HN, JA, TT, ML, T1, DO, AF, FJ, AC
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Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt

Hyreshus bostéder 206 000 000 71 000 000 277 000 000

Hyreshus lokaler 3518 000 2 458 000 5976 000
Tomtmark - 1600 000 1600 000
Summa 209518000 75058000 284 576 000

Not 6 Pagaende nyanldggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bdrjan 53 832230 49 084 644
Arets anskaffningar 45 844 317 48 080 437
Overfért till om- och tillbyggnader -43 332 851
Vid arets slut 99 676 547 53832 230
Nedlagda kostnader pdgaende nyanldggning
2022-09-01-
2023-08-31
Stambyte 45 844 317
Summa 45 844 317
Stambyte har pabdrjats. Prognosticerad slutkostnad ar 155,3 miljoner.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 131 420 205 482
Arets forséliningar/utrangeringar -20 603 -74 062
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 110 817 131 420
Ingaende ackumulerade avskrivningar -127 995 -198 632
Arets avskrivningar -3425 -3 425
Arets férsaljningar/utrangeringar 208603 74 062
Utgaende ackumulerade avskrivningar -110 817 -127 995
Utgaende redovisat virde - 3425
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 367 801 91374
Summa 367 801 91 374

Transaktion 09222115557504229063 “3” Signerat HN, JA, TT, ML, T1, DO, AF, FJ, AC
& *
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-08-31 2022-08-31

Avtal Anticimex 118 770 -
Fastighetsforsakring 109 015 103 702
Bredband 49 894 -
Bevakning 12 013 -
Avtal Underhallsplan 17 493 -
Awvtal kontorsutrustning 7 877 -
Avtal ventilationsservice 48 783 45 646
Summa 363 845 149 348

Avtalskostnader betalda under 2023 géllande 2024

Not 11 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handelsbanken 89 304 204 629

Summa 89 304 204 629

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,46 % 2022-10-30  2022-10-30 - 3 535 000
Swedbank Hypotek 1,25 % 2027-10-25  2027-10-25 4290 000 4 530 000
Stadshypotek 1,17 % 2028-06-01  2028-06-01 2720 000 2 880 000
Stadshypotek 1,80 % 2023-10-30  2023-10-30 8 084 100 8 417 300
Stadshypotek 1,49 % 2022-10-30  2022-10-30 - 4 860 000
Stadshypotek 3,60 % 2028-01-30  2028-01-30 8 254 000 8 500 600
Stadshypotek 0,99 % 2025-06-01  2025-06-01 8 066 800 8 466 800
Stadshypotek 2,53 % 2027-03-30  2027-03-30 19 500 000 19 900 000
Stadshypotek 3,05 % 2026-06-01  2026-06-01 19 600 000 20 000 000
Stadshypotek 1,58 % 2029-10-30  2029-10-30 19 300 000 19 700 000
Stadshypotek 4,04 % 2030-09-30  2030-09-30 19 700 000 -
Stadshypotek 4,15 % 2031-03-01  2031-03-01 19 900 000 -
Summa 129 414 900 100 789 700
varav kortfristig del 11 044 100 19228 800
varav langfristig del 118 370 800 81 560 900

Beraknad amortering for ndsta ar och 1an som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt &r befintlig laneskuld cirka
112,9 miljoner kr om fem ar.

Stéllda sakerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 132 249 000 102 279 000
Varav obeldnade - -
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 132 249 000 102 279 000

Transaktion 09222115557504229063 Signerat HN, JA, TT, ML, T1, DO, AF, FJ, AC
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Not 13 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 2904 2 835

Summa 2904 2 835

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-08-31 2022-08-31

Forutbetalda avgifter och hyror 1929 387 1831917
Rantekostnader lan 660 762 348 781
Fastighetsskotsel 24 419 15101
Energikostnader augusti 118 064 -
Projektkostnader stambyte 1493 356 -
Summa 4225988 2195799

Kostnader for 2023, inkomna 2024
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HSB Brf Kjelistorp i Helsingborg 13(13)
743000-3181

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgdr av vara underskrifter

Helsingborg
Helena Numminen Tommy Thornberg Mikael Lihnér
Daniel Olsen Amra Feratovic Jan-Olof Asp

Tomas lvarsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Faysal Jafari Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg, org.nr. 743000-3181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kjellstorp i
Helsingborg fér rakenskapsaret 2022-09-01-2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557504229241

Signerat FJ, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01-2023-08-31 samt av férslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Faysal Jafari

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsritsférening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der dr lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foéren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrdakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliaggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samnt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgdngar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgangar. Omsatmings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fdr yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pd ovanstiende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



