ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Harrie 1 Kéavlinge
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Harrie 1 Kavlinge far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

sisostadsrittsforeningen registrerades den 23 november 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 8 juli 2017.
Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

sate 1 Kavlinge.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1991 pa fastigheten Fallhojden 1 som foreningen innehar med

agandertt. Fastigheten bestér av flerbostadshus, kedjehus, radhus och sméhus med adress Rinnbovagen i Kévlinge.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok . Awal  Yam
2 32 2188

3 50 4419

4 16 1528

5 4 510

102 8645

8 654 kvm ar boytan, till detta tillkommer 2 040 kvm gemensamhetsutrymmen (cykel- och kéllarforad, trapphus och tvattstugor)
Rotundan pa ca: 300 kvm. Total yta 10 985 kvm som ingér i varmekostnaden etc.
I boytan ingér de kvarvarande tvd bostadsratterna som hyrs ut med 241kvm. Total bostadsrattsyta &r 8 327 kvm.

Lokaler, hyresratt 2 88
Parkeringsplatser 100
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-06-29, varvid 30 rostberéttigade medlemmar var narvarande plus 6 fullmakter.
Totalt 36 rostberattigade

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstdamma

Namn Roll

Annelie Klang ordforande

Linda Nilsson vice ordforande

Richard Leijonmark sekreterare

Michael Laursen vice sekreterare

Tommy Andersson ledamot

Torbjorn Uggla suppleant avgick 2022-11-19

Av foreningen vald revisor har varit Lars Hersgren med Ulf Persson som revisorssuppleant samt revisor frin BoRevision
i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Styrelsen har haft 15 styrelseméte under &r 2022 inklusive stimmor och byggmote géllande fiber, malning och varmepumpar. z
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantorer e AVAStYD

Skénska Energi elavtal

Eon uppvarmning med fjarrvarme
Sydantenn kabel-TV

Sydantenn bredband

HSB Skéne teknisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skéne Brandskyddsavtal

Folksam fastighetsforsakring (fullvarde)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos folksam.
I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 2022-10-03 av delar av styrelsen tillsammans med konsult fréan
HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga véasentliga brister, mindre brister kommer att atgardas under véren 2023.

Underhall

Ar 2023 Maélning av ytterdorrar laghus
Ar2023 Belysning av trapphus
Fiberinstalation

Malat entreddrrar hoghus onkl soprumsdoérrar i hoghusen

Malat Entreparti Rotundan

Utokat sorteringskarl i miljorum

Bundet lan, lag ranta lang sikt.

Bytt till moderna styrutrustning en panna sé alla styrutrustning ar likvardiga.
Termostater i allmanytor utbytta.

Péborjat arbete med installationav varmepumpar i hoghusen

Nytt flaktsystem som &r tryckstyrt i hoghusen.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 861 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2023 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oforandrade.
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Foreningens bankl&n uppgar pa bokslutsdagen till 56 178 498 kr. Under éret har foreningen amorterat 550 742 kr,

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid fakenskapsérets bérjan B V 139
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut ) 139

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 11 bostadsritter overlatits (forra aret overléts 15

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

i 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 7673 7726 7721 7733
Resultat efter finansiella poster, tkr -1730 285 50 =240
Eget kapital, tkr _ 7473 7653 6304 6255
Taxeringsvirde, tkr 109 464 99 864 75 406 75 406
-varav byggnad, tkr ) 81 142 72 342 57610 57610
Soliditet, % 11% 12% 10% 10%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 861 862 861 861
Bankskuld/m* bostadsrittsyta 6498 6562 6 625 6 682
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta 64 89 99 111
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 52% 57% 76% 77%
Avsittn. underhdllsfond/m* byggnadsyta 182 225 162 157
Tanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 242 145 185 147
Avskrivning/m? byggnadsyta 89 75 ) 75 71
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HSB Brf Harrie i Kévlinge
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Rest pa insatser ej Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter inbetalda insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets
7776000 3470780 -1964043 1258875 3172795 284568 7653385

i ny rakning 284 568 -284 568 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll: . ) )

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 1576 000 -1576 000 0

Tanspréktagande

av fond for yttre
Cunderhdll 2089691 2089691 0
Upplételseavny o
bostadsratt 1550000 0 1550000
Arets resultat - -1730010  -1730010
Belopp vid érets o
uighng 7776000 5020780 -1964043 745184 2374536 -1730010 7473376
Resultatdisposition
Till foreni timmans forfogande star féljande medel )
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -2 888 225
Reservering till fond for yttre underhaéll, enligt underhallsplan -1576 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhll 2089 691
Aretsresultat _-1730010
Summa till stimmans forfogande -4 104 544
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -4 104 544
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 7 672 689 7725712
Ovriga rorelseintikter Not 3 696 670 349 957
Summa rorelseintikter 8 369 359 8 075 669
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7 694 651 -5692 276
Ovriga externa kostnader Not 5 -199 293 -239 306
Personalkostnader Not 6 -528 017 -493 376
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -773 369 -620 419
Summa rorelsekostnader -9 195 330 -7 045 377
Rérelseresultat -825 971 1030 292
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 43 056 24116
Rintekostnader och liknande resultatposter -947 095 -769 840
Summa finansiella poster -904 039 =745 724
Resultat efter finansiella poster -1730 010 284 568
Resultat fore skatt -1730 010 284 568
Arets resultat -1730 010 284 568

ped
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 58301 162 57 545 025
Summa materiella anliggningstillgingar 58301 162 57 545025
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgdngar 58 301 662 57 545 525

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 23851 19 615
Kundfordringar 102 772 0
Ovriga fordringar Not 10 149 425 103 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 233919 166 399
Summa kortfristiga fordringar 509 967 289 449
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 4400 000 3200 000
Summa kortfristiga placeringar 4400 000 3200 000
Kassa och bank Not 13 3874114 4801 828
Summa kassa och bank 3874114 4801 828
Summa omsittningstiligangar 8784 080 8291277
Summa tillgangar 67 085 742 65 836 802

&z
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 832 727 9282727
Fond for yttre underhall 745 184 1258 875
Summa bundet eget kapital 11577911 10 541 602
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 374 535 -3172 794
Arets resultat -1730010 284 568
Summa ansamlad forlust -4 104 544 -2 888 225
Summa eget kapital 7 473 367 7 653 377
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 55627756 40 441 282
Summa langfristiga skulder 55627756 40 441 282
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 550 742 16 287 958
Leverantorsskulder 1323 062 438 778
Skatteskulder 129 014 73 040
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 35237 47 747
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1946 565 894 620
Summa kortfristiga skulder 3984 620 17 742 143
Summa skulder 59612 376 58 183 425
Summa eget kapital och skulder 67 085 742 65836802
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel for
underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som

till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 15 005 737 kr. é
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Noter

Not2 Nettoomsattning

rsavgifter bostader
Hyresintakt bostader
Hyresintakt garage och bilplatser
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Not 3  Ovriga rorelseintakter

HSB Brf Harrie i Kédvlinge
Org nr 716438-5499

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
7273 344 7 180 624
180 858 324 602
193 421 191233
25 066 29253
7 672 689 7725712

Forsikringsersattning 312 650 17 662
Bidrag 246 376 319270
Ovrigt 137 644 13 025
696 670 349 957
Reparationer -620 816 -540 370
El -355 324 -280 442
Uppvirmning -2 161 889 -1303 549
Vatten -391 697 -390 750
Renhallning -163 180 -155776
Bevakningskostnader -136 536 -127 093
TV, bredband, iptelefoni =260 119 =179 194
Obligatoriska besiktningar -2 483 0
Serviceavtal -145 834 -152 003
Hissar serviceavtal & besiktning -46 796 -54 336
Forvaltningskostnader -801 499 =762 965
Forsakringar -116 643 -107012
Fastighetsskatt -375 588 -360 768
Periodiskt underhall -2 089 691 -1257063
Ovriga driftskostnader -26 557 -20 954
-7 694 651 -5692 276

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -2 089 691 -1257 063
-2 089 691 -1257063
Externt revisionsarvode -10938 -11593
Ovriga forvaltningskostnader -35 896 -24 724
Kostnader overlatelse och panter -33 810 -43 098
Foreningsverksamhet -12 363 -8 850
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13 412 -8 640
Konsulter -58 145 -105 102
Forbrukningsinventarier -3129 0
Medlemsavgifter HSB =31 600 -31 600
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -5 700
-199 293 -239 306

Ry
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Not 6

Not 7

Personalkostnader
Medelantal anstallda

Arvode till styrelsen
Loner for anstdllda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader

10

HSB Brf

Harrie i Kédvlinge
Org nr 716438-5499

2 deltidsanstéllda 2 deltidsanstéllda

-117 323 -140 700
-152 386 -128 534
-90 528 -85 212
=33 500 -6 500
-4 679 -3429
-4 000 -4 000
-125 600 -125 000
-528 017 -493 376
=773 369 -620 419
=773 369 -620 419
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Not8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 100 224 868 100 224 868
Arets investering byggnader 1529 506 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 1707 300 1707 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 103 461 674 101 932 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -13283 793 -12 663 374
Arets avskrivningar byggnader -773 369 -620 419
Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 057 162 -13 283 793
Nedskrivning byggnader -31 103 350 -31 103 350
Utgaende redovisat viirde 58 301 162 57 545 025
Redovisade varden byggnader 56 593 862 55837725
Redovisade varden mark 1707 300 1707 300
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiader sméahus 1992 27 142 000 14 322 000 41 464 000 41 464 000
Bostider hyreshus 1992 54 000 000 14 000 000 68 000 000 58 400 000
81 142 000 28 322 000 109 464 000 99 864 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 99 010 000 99 010 000
Summa stiillda sikerheter 99 010 000 99 010 000

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Avrikning HSB 52957 29 532
Skattekonto 96 468 73 903
149 425 103 435
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 128 968 111 383
Forutbetald kabel-TV och bredband 91 600 43483
Upplupna ranteintakter 8 640 2617
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4711 8916
233919 166 399

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-03-01 500 000 3200 000
Placering HSB 3 méan 1,20% 2023-01-04 900 000 0
Placering HSB 3 méan 1,20% 2023-01-02 800 000 0
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-03-01 1500 000 0
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-03-01 700 000 0
4 400 000 3200 000
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Not 13 Kassa och bank

Kassa 2906 2906
SBAB 2041179 2 027 646
Sparbanken Skane 1830 028 2771275

3874113 4801 827

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riinteiindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 3,39% 2032-04-16 15 741 089 0
SBAB Bank AB 1,59% 2024-03-08 15414 051 50 742
SBAB Bank AB 1,42% 2030-05-09 11710034 200 000
SBAB Bank AB 1,29% 2026-10-12 13313324 300 000
56 178 498 550 742

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 627 756
Nista ars amortering av langfristig skuld 550 742
Lén som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 550 742
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,95%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2202 968
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 53 424 788

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 7453 6285
Personalens kallskatt 9 604 2133
Arbetsgivaravgifter 8226 6082
Ovriga kortfristiga skulder 9954 33247

35237 47 747

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 654 757 224 225
Upplupen revision 10 742 10 429
Forutbetalda arsavgifter och hyror 656 965 614 758
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 624 101 45 208
1 946 565 894 620
N ™
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Lars Hersgren Camilla Bakklnund

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Harrie i Kavlinge, org.nr. 716438-5499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harrie i
Kavlinge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harrie i Kévlinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. : andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB -
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Camilla Bakklund Lars Hersgren ;

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor










ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






