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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dédr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller overlatas pa
samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen éar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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%Rksbyggen

Styrelsen for RBF Lidkopingshus 12 far

Forvaltningsberattelse ‘ici."

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Lidkopings kommun.

Arets resultat 4r ldgre 4n foregéende &r p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med féregaende ar beroende pa hogre underhallskostnader.
Réntekostnaderna har okat, p.g.a. omsatt lan till hogre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 192% till 470%.
I resultatet ingér avskrivningar med 554 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 582 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fjérilen 12 i Lidk6pings kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 72 ldgenheter
samt 6 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress dr Vandgatan 3, 5 och 7 i Lidkoping.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 18
3 rum och kok 27
4 rum och kok 9 ﬂ~
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Dessutom tillkommer
Anvindning

Antal lokaler

Antal garage

Antal p-platser

Total tomtarea 15 902 m?
Total bostadsarea 4 626 m>
Total lokalarea 170 m?
Arets taxeringsvirde 54 583 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 54 583 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Lokalvard Riksbyggen
Elleveranser Billinge energi AB
Elnit Lidkopings Elnét AB
Vatten, avlopp och renhéllning Lidkopings kommun
Fjarrvarme Lidkoping Energi AB
Overvakning av system Telia Sverige AB
TV, fast telefoni och bredband Tele 2 Sverige AB ﬁ_
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 197 tkr och planerat underhéll for 724 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 4 755 tkr for de
ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 476 tkr (99 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret
har skett med 584 tkr (122 kr/m?). Budgeterad avsittning for verksamhetsaret 2023/2024 &r satt till 476 tkr (99 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2005
Balkonginglasning 2005
Fonsterbyte 2013/2014
Maélning samt tvéttning av fasader 2014/2015
Lasbyte, Luftflakt och byte av varmevéxlare 2015/2016
Stangsel 2015/2016
Renovering av garage och garageportar 2017/2018
Installation av VVX samt Ecoguard 2016/2017
Balansering av varmesystemet 2017-2019
Ljusinslépp trapphus 2019/2020
Garagetak 2021/2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar

Installationer 341 940 Taggsystem giststuga, ny styr och router
Huskropp 17 624 Dérr tvittstuga

Garage och p-platser 364 172 Fasader garage

Planerat underhall Ar

Relining killarstammar 2023/2024 (3
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Lindstrom Ordférande 2024
Agneta Johnsson Sekreterare 2024
Michael Caspersson Vice ordférande 2024
Marie-Louise Falk Ledamot 2023
Gabriel Bostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catarina Akerblad Suppleant 2023
Simon Dahlberg Suppleant 2023
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skévde AB,
Ansvarig revisor: Anders Karlsson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Kalman (sammankallande)
Britt Skoglund

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgar till 94 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3,5%
och bransleavgiften med 6% fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 698 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 §verlatelser av bostadsratter skett (féregéende ér 4 st.).

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadrétter placerade.

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en ¢verblick och kontroll Gver féreningens samlande
energianvdndning. Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. Styrelsen
jobbar dessutom aktivt med energifragor far att fa fram forslag till en béttre energimiljo.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 58 875 kWh fastighetsel och 826 MWh védrmeenergi. Det dr en 6kning
sedan foregédende ar med 1 680 kWh el och 2 MWh varme. I
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rimksbyggen

R fi heba Livet

Flerarsoversikt

100

’ 2018 2019 20192020 2020 2021 20212022 20222023
-® Driftkostnader, kr/m® =# Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4044 3988 3936 3948 3 888
Arets resultat 28 393 593 709 547
Avsittning till underhallsfond kr/m? 122 135 95 94 94
Balansomslutning 19 989 20517 20 431 21228 20238
Soliditet % 24 23 21 18 14
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér 470 192 331 220 278
Likviditet % inkl. [&neomférhandlingar

kommande verksamhetsér 55 100 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 698 685 671 671 658
Brénsletilldgg, kr/m? 137 137 136 136 136
Driftkostnader, kr/m? 491 417 481 611 441
Rinta, kr/m? 40 34 38 40 43
Underhallsfond, kr/m? 517 546 450 381 272
Lan, kr/m? 3022 3113 3204 3334 3 467

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4%) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. 4
I
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< Riksbyggen
\ Rumn f el Linet

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 410 004 2 620 293 1276 431 393 268
Disposition enl. arsstimmobeslut 393 268 393 268
Reservering underhéllsfond 584 000 584 000

lanspraktagande av

underhallsfond =723 735 723 735

Arets resultat 27781
Vid arets slut 410 004 2 480 558 1 809 434 27 781
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 1 669 698

Arets resultat 27 781

Arets fondavsittning enligt stadgarna —584 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 723 735

Summa 1837214
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1837214

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. L
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i Riksbyggen

Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 044 222 3 988 265
Ovriga rorelseintikter Not 3 78 881 24132
Summa rorelseintikter 4123103 4012 397
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =2 353 305 —1 998 678
Ovriga externa kostnader Not 5 —972 207 —931 925
Personalkostnader Not 6 =77 286 —61 666
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —553 929 —488 861
Summa rorelsekostnader -3 956 727 -3 481 130
Rorelseresultat 166 375 531 267
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 6 459 15 387
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 46 318 8453
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —191 372 —161 839
Summa finansiella poster —138 595 —138 000
Resultat efter finansiella poster 27781 393 268
Arets resultat 27781, 393 268
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ri Riksbyggen

Run s hek Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 14 735 515 15152 056
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1517155 711 626
Pagéende ny- och ombyggnation samt férskott ~ Not 13 0 845 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 252 670 16 708 681
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 118 000 118 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 118 000 118 000
Summa anléiggningstillgangar 16 370 670 16 826 681
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 15584 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 324 742 294 531
Summa kortfristiga fordringar 340 326 294 631
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3277 023 3396175
Summa kassa och bank 3277023 3396175
Summa omséttningstillgangar 3617 349 3 690 806
Summa tillgangar 19 988 019 it 20 517 487

9 | ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 12 Orgnr: 769000-1826




IR Riksbyg
\ R

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 410 004 410 004

Fond f6r yttre underhall 2 480 558 2 620293

Summa bundet eget kapital 2 890 562 3030297

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 809 433 1276431

Arets resultat 27 781 393 268

Summa fritt eget kapital 1837214 1 669 698

Summa eget kapital 4727 777 4 699 995
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 300 624 12 727 600

Summa langfristiga skulder 8 300 624 12 727 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5754100 2200 124

Leverantorsskulder 341 381 396 141

Skatteskulder 13 671 8 631

Ovriga skulder Not 19 34919 26 601

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter ~ Not 20 379 048 458 395

Summa kortfristiga skulder 6523119 3 089 892

Summa eget kapital och skulder 19 988 019 ;. 20 517 487
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< Riksbyggen
.‘ Rurn f ek Litt

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag

Redovisning av intdkter

(K2).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjéar 93 2056
Stamrenovering Linjéar 50 2056
Balkonger Linjéar 50 2056
Fonsterbyte Linjéar 40 2053
Markinventarie, utemobler Linjér 20 2039
Ecoguard Linjar 20 2037
Solceller Linjér 25 2045
Passersystem Linjér 15 2037
Laddstolpe elbil Linjar 5 2027

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostader 3230352 3166 956
Hyror, lokaler 13 356 13 356
Hyror, garage 180 000 180 000
Hyror, p-platser 33 648 33778
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1075 —1 182
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —34 535 —25 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 036 —10 355
Brénsleavgifter, bostdder 631512 631512
Summa nettoomsattning 4 044 222 2 3 988 265
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X Riksby rggen
Rt heba Livet

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Pantfoforskrivnings- och dverlatelseavgifter 16 637 9 758
Ovriga sidointikter 20262 7 608
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 7 —4
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 28 759 0
Ovriga rérelseintikter 13230 6 670
Forsékringsersattningar 0 100
Summa ovriga rorelseintakter 78 881 24 132

Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Underhéll =723 735 —183 031
Reparationer —197 023 —386 590
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —129 592 —125 198
Forsdkringspremier —53 934 —49 425
Kabel- och digital-TV —147 115 —147 083
Aterbiring frén Riksbyggen 9 800 11 000
Systematiskt brandskyddsarbete —10 538 —10 538
Obligatoriska besiktningar —48 805 —43 430
Ovriga utgifter, kopta tjanster —12 645 —14 238
Forbrukningsinventarier —3920 —7 798
Vatten —202 436 —226 080
Fastighetsel —135201 —137 145
Uppvarmning —622 183 —610 204
Sophantering och atervinning —73 984 —-68 919
Forvaltningsarvode drift extra —-1994 0
Summa driftskostnader -2 353 305 -1 998 678

Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Forvaltningsarvode administration och drift —908 339 —885 530
IT-kostnader —12 556 —6 129
Arvode, yrkesrevisorer —18 401 —18 388
Ovriga férvaltningskostnader =7 697 =7 454
Kreditupplysningar —68 —149
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =17 945 =5950
Telefon och porto 0 =750
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =50
Medlems- och féreningsavgifter —4392 —4 392
Bankkostnader -2 811 -3 133
Summa dvriga externa kostnader -972 207 . -931 925
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< Riksbyggen

Not 6 Personalkostnader
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —45 000 —32 000
Sammantrddesarvoden —12 000 —13 200
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 —4 000
Sociala kostnader —18 286 —12 466
Summa personalkostnader —-77 286 -61 666
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =343 927 —343 927
Avskrivning Markanldggningar (laddstolpe) =5 143 0
Avskrivning Markinventarier (utemébler) -6 050 -6 050
Avskrivningar Tillkommande utgifter —105 500 —105 500
Avskrivning Installationer (ecoguard, solceller och passersytem) —93 309 —33 383
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -553 929 -488 861
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag (Lansforsakringar) 4 099 4059
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening 2360 11328
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 6 459 15 387
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintakter fran bankkonton 5770 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 40 415 8366
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 103 87
Ovriga ranteintakter 30 0
Summa dvriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 46 318 8 453
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —191 255 —161 528
Ovriga rantekostnader -117 -312
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -191 372 | -161 839



Rkshresen

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20 866 271 20 866 271
Mark 90 000 90 000
Standardforbéttringar 4220 000 4220 000
Markinventarier, utemobler 121 000 121 000
25 297 271 25 297 271
Arets anskaffningar
Markanldggning, laddstolpe elbil 44 080 0
44 080 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25 341 351 25 297 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9176 052 —8 832 125
Standardforbattringar —949 500 —844 000
Markinventarier, utemdobler —19 663 -13 613
-10 145 215 -9 689 738
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —343 927 —343 927
Arets avskrivning standardforbéttringar —105 500 —105 500
Arets avskrivning markanldggningar -5143 0
Arets avskrivning markinventarier, utemébler —6 050 —6 050
-460 620 —-455 477
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 605 835 -10 145 215
Restvarde enligt plan vid arets slut 14735 516 15152 056
Varav
Byggnader 11346 292 11 690 219
Mark 90 000 90 000
Standardforbattringar 3165 000 3270 500
Markanldggningar 38 937 0
Markinventarier 95287 101 337
Taxeringsvarden
Bostader 53 000 000 53 000 000
Lokaler 1583 000 1 583 000
Totalt taxeringsvarde 54 583 000 54 583 000
varav byggnader 38 844 000 38 844 000
varav mark 15739000 AL 15739 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer, ecoguard och solceller 797 703 797 703
797 703 797 703
Arets anskaffningar
Installationer, passersystem 898 838 0
898 838 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 696 541 797 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, ecoguard och solceller —86 077 —52 694
-86 077 -52 694
Arets avskrivningar
Installationer, ecoguard och solceller —33 383 —33 383
Installationer, passersystem —59 926 0
-93 309 -33 383
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -179 386 -86 077
Restvdrde enligt plan vid arets slut 1517 155 711 626
Varav
Installationer, ecoguard och solceller 678 243 711 626
Installationer, passersystem 838912 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
IB Laddstolpe for elbil 95 000 95 000
Omklassificering, laddstolpe elbil. Se not 11 -95 000 0
IB Passersystem 750 000 750 000
Omklassificering, passersystem. Se not 12 -750 000
Vid arets slut 0 845 000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
236 garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 118 000 118 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 118 000 s 118 000
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 130 100
Momsfordringar 15454 0
Summa évriga fordringar 15584 100
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 27 585 4367
Forutbetalda forsékringspremier 27 520 24 284
Forutbetalt férvaltningsarvode 231261 222 909
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 815 36 772
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1560 1 808
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4392
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 324 742 294 531
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 1569 1569
Bankmedel (SBAB) 2 669 776 2 652076
Transaktionskonto (Swedbank) 605 678 742 530
Summa kassa och bank 3277 023 3396 175
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 14 491 224 14 927 724
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -436 500 -436 500
Niésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -5754 100 -1 763 624
Langfristig skuld vid arets slut 8 300 624 12727 600
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SPARBANKEN 0,96% 2022-10-01 1834 124 —1 816 499 17 625 0
SEB 0,97% 2024-06-28 6 054 100 0 150 000 5904 100
STADSHYPOTEK 0,96% 2025-06-01 3243 500 0 120 000 3123 500
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-06-30 3796 000 0 96 000 3700 000
SBAB 4,08% 2027-09-10 1816 499 52875 1763 624
Summa 14 927 724 0 436 500 14 491 224 /L

*Senast k#nda réntesatser
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Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 436 500 kr och omf6rhandla ett 1an pa 5 754 100 kr varfor den delen
av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden 8 300 624 kr forfaller i sin helhet till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen (omférhandling sker pa samtliga 1an).

Not 19 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 44 44
Skuld f6r moms 0 1721
Skuld sociala avgifter och skatter 34758 24 770
Ovrig skuld 117 66
Summa dvriga skulder 34919 26 601

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 4961 5118
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 17 714
Upplupna elkostnader 11287 41795
Upplupna vérmekostnader 0 26 574
Upplupna kostnader for renhallning 0 590
Upplupna revisionsarvoden 18213 17 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 520
Berdknat forvaltningsarvode 16 908 6 658
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 327 679 341 826
Summa upplupna kostnader och féorutbetalda intékter 379 048 458 395
Stillda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 20450 000 20 450 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lidképingshus nr 12

Org.nr 769000-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 12 for rakenskapséret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med éarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och éndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillaimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkdpingshus nr 12 for rékenskapséret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi @r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pé sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 10 oktober 2023
Revisorscentrum i Skovde AB




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for l[angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréattsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen péaverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intédkter 4r intdkter som foreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en foérening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 By Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruam {32 helba Livel
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