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Kallelse till ordinarie foreningsstimma
RBF Mjolbyhus 1

Datum Torsdagen den 16 november 2023
Tid 18:00
Plats Styrelserummet killaren Ringvdgen 24B

Dagordning § 59 istadgama

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlingd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitriden
har antecknats).

¢) Val av stimmoordforande.

d) Val av stimmosekreterare.

€) Val av en person som har att jaimte ordforande justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Friga om ansvarsfrihet f6r styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Valav valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

1. Den 1 januari 2023 skedde en del dndringar i bostadsrittslagen. Med anledning av
det har Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslar att
féreningsstimman antar Riksbyggens nya normalstadgar som finns att tillga pa
mittriksbyggen. En 6versikt av dndringarna finns i bilaga 1 i jamf6relsedokument
normalstadgar som delas ut i samband med &rsredovisningen.

Av medlemmar anmélda drenden (motioner):

1. Inga
t) Stimmans avslutande.

Vilkomna! / Styrelsen
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i s Styrelsen for Rikshyggen
— dsrittsforening Mjolbyhus nr |
Forvaltningsberattelse &g
réikenskapsaret

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-08-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-15.

Foreningen har sitt site i Mj6lby kommun.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 lan som ska villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive niista ars amortering) har fordndrats under aret

fran 138% till 184%.

I resultatet ingr avskrivningar med 101 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 134 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter v
Foreningen dger fastigheterna Tuben 11 och Tuben 12 i Mjélby kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 33
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppférda 1945-47. Fastigheternas adress 4r Ringviigen 24 A- B och26 A- B i
M;jélby.

Fastighetemna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hem{orsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 18
Total bostadsarea 1386 m?
Total lokalarea 44 m?
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Arets taxeringsvirde 12 812 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 12 812 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar 1 Véstra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pd kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 11 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Drénering 2017-2018

Virmekulvert, byte av stamventiler 2017-2018

Sensorstyrda LED-armaturer 2018-2019

Drénering 2018-2019

Malningsarbeten 2019-2020

Malning fonsterbleck och killarfonster 2020-2021

Kulvertbyte 2021-2022

Byte av stupror 2021-2022 “

Planerat underhall
Beskrivning Ar

Byte radiatorventiler 2023-2024
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Efter senaste stimman och dérpé f5ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Albin Johansson Ordforande 2023
Ebba Jarnvall Sekreterare 2024
Alicia Andersson Tengvall Vice ordftrande 2024
Elvira Strand Ledamot 2023
Erik Skogh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fredrik Broman Suppleant 2023
Hékan Fridell Suppleant 2023
Kristina Bajoriuniene Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Maria Johansson Auktoriserad revisor
Annelie Lindell Foreningsvald revisor
Valberedning

Sebastian Nilsson

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation o

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 31 personer.

Féreningens arsavgift andrades 2021-01-01 d4 den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 3%
fr.o.m. 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverltelser av bostadsritter skett (toregéende ar 4 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 944 945 922 879 884
Arets resultat 33 -125 -11 -57 -52
Avsittning till underhallsfond kr/m? 109 80 80 73 73
Balansomslutning 2786 2 905 2950 3076 3186
Soliditet % -31 31 26 25 22

Likviditet % inklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 43 59 38
Likviditet % exklusive

ldneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 184 138 157 163 198
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 697 697 697 664 664
Driftkostnader, kr/m? 408 533 480 472 523
Rinta, kr/m? 53 42 47 49 32
Underhallsfond, kr/m? 0 0 20 20 0
Lan, kr/m? 2274 2 361 2329 2413 2577
S0
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-9 Driftkostnader, kr/m2  -= Ranta, kr/mz2

Nettoomsiittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen.
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Foréndringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
EEloppadiiTetlbgtian 23 850 0 -802 875 124797
Disposition enl. drsstimmobeslut 124797 124 797
Reservering underhallsfond 156 000 -156 000
lanspréktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 33 481
Vid irets slut 23 850 156 000 -1083 672 33481
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr
Balanserat resultat -927 672
Arets resultat 33481
Arets fondavsittning enligt stadgarna -156 000
Summa -1 050 191
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1050191

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 944 617 944 617
Ovriga rorelseintikter 76 716 78 028
Summa rérelseintikter 1021 333 1022 645
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -583 843 -761 514
Ovriga externa kostnader Not 4 -180 975 -187 789
Personalkostnader Not 5 -52 813 -43 566
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgngar -100 717 -100 717
Summa rérelsekostnader -918 348 -1 093 587
Rérelseresultat 102 985 -70 942
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgngar 1320 6336
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 895 115
Réntekostnader och liknande resultatposter -75 719 -60 306
Summa finansiella poster -69 504 -53 855
Resultat efter finansiella poster 33 481 T -124 797
Arets resultat 33481 -124 797
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 6 1 864 089 1 954 806
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 5000 15 000
Summa materiella anliggningstillgingar 1 869 089 1969 806
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 66 000 66 000
Summa anliggningstillgdngar 1 935 089 2 035 806
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3222 3193
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 86 715 80 768
Summa kortfristiga fordringar 89 937 83 961
Kassa och bank -
Kassa och bank 760 899 784 936
Summa kassa och bank 760 899 784 936
Summa omsiittningstillgingar 850 836 868 897
Summa tillgingar 2785925 2904 703
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 850 23 850
Fond for yttre underhall 156 000 0
Summa bundet eget kapital 179 850 23 850

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 083 672 -802 875

Arets resultat 33 481 -124 797

Summa fritt eget kapital -1 050 191 -927 672

Summa eget kapital -870 341 -903 822
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 1 655 506 2 324 656
Summa langfristiga skulder 1655 506 2 324 656
Kortfristiga skulder N

Skulder till kreditinstitut Not 9 1596 725 1051175
Leverantrsskulder 72 621 108 841
Skatteskulder 11 897 7361
Ovriga skulder 154 123 149 266
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 10 165 393 167 226
Summa kortfristiga skulder 2 000 759 1 483 869
Summa eget kapital och skulder 2785925 2904 703
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enli ghet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nir det &r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardfrbattringar Linjar 50
Standardforbittringar fonster Linjér 25
Maskiner och inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostader 965 904 965 904
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -21 287 -21 287
Summa nettoomsiéttning 944 617 944 617

Not 3 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Underhéll 0 -200 125
Reparationer -11 043 -17 153
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 436 -38 436
Forsikringspremier -39 254 -36 969
Kabel- och digital-TV -35 763 -33 484
Aterbiring frén Riksbyggen 2700 2 800
Obligatoriska besiktningar -8 750 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -929
Vatten -35 696 -42 131
Fastighetsel -36 329 -28 559
Uppvirmning -211 283 -204 606
Sophantering och atervinning -31 296 -23 699
Férvaltningsarvode drift -138 693 -138 223
Summa driftskostnader -583 843 -761 514
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Férvaltningsarvode administration -150 837 -147 238
Arvode, yrkesrevisorer -12 750 -14 288
Ovriga forvaltningskostnader -860 -4 065
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 503 -15043
Representation -1394 0
Kontorsmateriel -1433 -1 070
Medlems- och foreningsavgifter -1 650 -1 650
Bankkostnader -2 400 -4 075
Ovriga externa kostnader -149 -360
Summa 6vriga externa kostnader -180 975 -187 789

Not 5 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Sammantridesarvoden -15 000 -8 693
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1449 -1428
Sociala kostnader -11 364 -8 445
Summa personalkostnader -52 813 -43 566
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

- 2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 458 764 458 764
Mark 8 000 8 000
Kabel-TV 64 500 64 500
Tillkommande utgifter 3957 887 3957 887
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 489 151 4 489 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -458 764 -458 764
Kabel-TV -64 500 -64 500
Tillkommande utgifter -2 011 080 -1 920 364
-2 534 345 -2 443 628
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -90 717 -90 717
-90 717 -90 717
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 625 062 -2 534 345
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 864 089 1 954 806
Varav
Mark 8 000 8 000
Tillkommande utgifter 1856 089 1946 806
Taxeringsvarden -*‘
Bostader 12 812 000 12 812 000
Totalt taxeringsvérde 12 812 000 12 812 000
varav byggnader 9400 000 9 400 000
varav mark 3412000 3412000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets horjan
Maskiner och inventarier 50 000 50 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 50 000 50 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -35 000 -25 000
-35 000 -25 000
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -10 000 -10 000
-10 000 -10 000
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -45 000 -35 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -45 000 -35 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 5000 15 000
Varav
Maskiner och inventarier 5000 15 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 20754 18 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 56565 53783
Forutbetald kabel-tv-avgift 9397 8 485
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 715 80 768~
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 3252231 3375831
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -58 300 -73 600
Nésta &rs omforhandlingar av langfristiga skulder -1 538 425 -977 575
Langfristig skuld vid arets slut 1655 506 2 324 656
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorssndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,64% 2023-12-31 626 150,00 0,00 15 300,00 610 850,00
LANSFORSAKRINGAR 4,49% 2024-05-31 977 575,00 0,00 50 000,00 927 575,00
LANSFORSAKRINGAR 1,73% 2024-12-30 983 850,00 0,00 24 700,00 959 150,00
LANSFORSAKRINGAR 1,85% 2025-12-31 788 256,00 0,00 33 600,00 754 656,00
Summa 3 375 831,00 0,00 123 600,00 3252 231,00

*Senast kinda rintesatser
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Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Lansforsékringar lan om 1 538 425 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omfdrhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 11 000 9 645
Upplupna réntekostnader 7 091 3165
Upplupna elkostnader 2 060 1940
Upplupna vattenavgifter 3395 2942
Upplupna viirmekostnader 8 990 9478
Upplupna kostnader {or renhallning 2247 2121
Upplupna revisionsarvoden 12 125 11500
Upplupna styrelsearvoden 35180 38937
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 83 306 87 498
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 165 393 167 226
Not Stiillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 3796 000 3 796 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverk

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Mjolby datum enligt digital signering

Albin Johansson Ebba Jérnvall
Alicia Broman Tengvall Elvira Strand
Erik Skogh

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Annelie Lindell
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Mjélbyhus nr 1
Otg. nr. 723000-0833

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultar f5r 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvalmingsberitielsen r fSrenlig med arsredovisningens Svriga
delar,

Jag dllstyrker diirfor atr f6reningsstimman faststiller
resultatrikningen och balanstikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrr revisionen enligt International Standards on Auditing
(I3A) och god revisionssed i Sverige. Mitr ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare { avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i frhillande dll freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vngr fullgjort mite yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser aw de revisionsbevis jag har inhimear ar tillrickliga och
indamdlsenlign som grund ¢ mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detir styrelsen som har ansvarer for are arsredovisningen upprittas
och art den ger en ractvisande bild ealigt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nddviindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehiller ngra
viisentlign felakugheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pa
fel.

Vid uppritrander av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémaningen av foreningens formdga att fortsiitta verksamheten, Den
upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
f6rmigan art fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsart drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och ate
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allud
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f3rvintas

paverka de ekonomiska beslue som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdémr
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifiecar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigherer i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel,
urformar och utfér pranskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimrar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgbra en grund fér mina utalanden. Risken fe
att inte uppticka en viisentlig felakrighet ull foljd av ocgentligheter dr
hogre dn for en visentlig felakrighet som beror pi fel, eftersom
oegendigheter kan innefatta agerande i maskopi, fGrfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller Asidosiittande ay
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av téreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for art utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effekriviteten i den

interna kontrollen. p

* utviirderar jag kimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningas.

* drar jag en shusats om limpligheten i ate styrelsen anviinder
antagandet om forsatt drift vid upprittander av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimde revisionsbevisen, om
huruvida der finns nigon visentlig osikerhetsfakror som avser sidana
handelser eller fchillanden som kan leda dll betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheren. Om jag drar
slutsatsen atr der finnsen visentlig osikerhersfaktor, miste jag i
revisionsbetiittelsen fiista uppmirksambeten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberiittelsen. Dock kan framida
hiindelser eller forhillanden gora att en frening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innchiller i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ent siitt som ger en ritrvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikening samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla inktragelser under revisionen, diiribland
de berydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér freningen for rikenskapsaret
2022/2023 samt av forslaget tll dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller f6tlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
oberoende i férhillande ll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigr fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligr dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimcat r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller frlust. Vid f5rslag 6l utdelning
innefattar detra bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn dll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisadon ir utformad s3 att bokfSringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* [oretagit nigon ftgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
téreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti 6t att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller fértust inte dr férenligt med
bostadstittslagen.

Somn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller f5tlust grundar sig
frimst pd revisionen av tikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras p4 min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana Atgirder,
omriden och férhéllanden som ir visentliga for verksamheten och
diir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som ir
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag dll dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Linkdping den dag som framgér av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport frin f('jrem'ngsrevisor

Till drsstimman i RBF Mjélbyhus nr 1, organisationsnummer 723000—0833.

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Mjélbyhus nr 1 for rikenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30. Granskningen har utfdrts enligt god sed fér detta slag av granskning.

Jag bedbmer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts pd ett indamélsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit dllricklig. Jag finner ddrfér inte
anledning tll att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Linkdping enligr datum for digital signering

Annelie Lindell
Fortroendevald revisor

Transaction 09222115557500839878 ‘ Signed AL
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt ger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in 1 tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fridgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas p& samma sétt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning p4 bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjsnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Mjalbyhus nr 1 Org.nr: 7230000833



N
Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan ay balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet, En bostadsrittsforening i en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse )

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond f6r inre underhall
Fonder, som i de fal] de finns, dr bostadsrittishavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittsh

altshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lingsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidi gare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pi féreningen.
Skulle foreningen g3 i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och Arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehs]
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Mjélbyhus nr 1 Org.nr: 7230000833



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tv§ slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar {or t.ex. en fSrsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skuilder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 8ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir stdrre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder. "
Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en {Orening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1n.

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhilina 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen p&verkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp pet
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvands fér att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse ar ett méjligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa itraffar,
b) det &r osidkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse ar ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F ] Mj 6' byh u S n r 1 for RBF Mjélbyhus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bide ldngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid 4rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 lesbyggen

www.riksbyggen.se
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