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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bromsen far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittgshavare.

Féreningen har sitt séte 1 Fagersta. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-11-29.

Fastigheter

Foreningen innehar fastigheten Fagersta Bromsen*2 som forvirvades 1956-01-04.
Fastigheten &r fullférsdkrad genom Linsforsikringar Bergslagen. Fastigheten innehas med tomtritt.

Styrelsen och dvriga funktiondirer

Ordinarie styrelseledam dter Valda 1.0.m. arsstimman
Alf Sandberg, Ordférande for bokslut 2022-12-31
Inger Larsson ' for bokslut 2022-12-31
Martin Sialle for bokslut 2022-12-31
Kirsi Saaf for bokslut 2022-12-31
David Asblom for bokslut 2022-12-31
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsst@mman
Jorgen Hansson f6r bokslut 2022-12-31
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Jennie Fernros, Auktoriserad revisor,
Freveko AB for bokslut 2022-12-31
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Stefan Pietsch for bokslut 2022-12-31
Daniel Lindstrém fér bokslut 2022-12-31
Forvaltning

Fastighetsforvaltning .
Foreningen har tecknat ett avtal med Granstréms Fastighetsservice AB om fastighetsskétsel.

Avtalet ar 16pande.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har utforts av Freveko AB.

Avtalet dr 16pande.

Administrativ f6rvaltning
Styrelsen har utfért den administrativa forvaltningen. Styrelsearvodet uppgick till 40 tkr under aret,
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Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 7 st protokollférda méten.

Bostider och lokaler

Antal Tvp Total yta
45 Lagenheter 2930,4 kvm
1 Lokaler 80 kvm

Foreningens fastighet har ett sammanlagt taxeringsvirde pa 14 810 000 kr (11 820 000 kx).

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 45 medlemmar (féregaende &r 45 medlemmar). 1 6verlatelse har skett
under aret.

Lokalen som finns { foreningen hyrs ut till en néringsidkare.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har under 4ret hajts med 2 %.

Arets resyltat
Resultatet visar ett dverskott om 460 tkr.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Under rikenskapséret har en del underhall pa fastigheten gjorts i form av stamspolning av samtliga
lagenheter.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2195 2137 2108 2 069
Resultat efter finansiella poster 460 489 474 271
Soliditet (%) 33 30 27 24

Forindringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets

insatser resaltat resultat

Belopp vid arets ingdng 84 000 3497 574 489 042
Disposition av féregdende

ars resultat; 489 042 -489 042

Arets resultat 460 193

Belopp vid arets utging 84 000 3 986 616 460 193

Totalt
4 070 6106
0

460 193
4 530 809
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3986 616

drets vinst 460 193
4 446 809

disponeras s4 att

iny rdkning Gverfores 4 446 809
4 446 809

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Summa rérelsens intikier

Rirelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2195389
12 887
2208276

-1 150 220
-128 364
47 676
-249 421

-1 575 681

632 595
12

-172 414
-172 402

460 193

460 193
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2021-01-01
-2021-12-31

2136 997
3493
2 140 490

-1 053 848
-132 294
-37 397
-259 032
-1 482 571

657 919

0

-168 877
-168 877
489 042

489 042
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anldggningstillgangar

wn

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

10 778 475
13 542
10 792 017

0
0

10 792 017

87
31492
31579

2 959 105
2959 105

2 990 684

13 782 701

6 (13)

2021-12-31

11 021 396
20 042
11 041 438

0
0

11 041 438

988
29 193
30 181

2416973
2416 973

2 447 154

13 488 592
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Suma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Swinma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Torskott fran kunder

Leverantérsskulder

Alkiuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

84 000
84 000

3986 616
460 193
4 446 809

4 530 809

8,9
8 600 000
8 600 000

200 000
61 595
125 438
10 097
14 563
240 199
651 892

13 782 701

7(13)

2021-12-31

84 000
84 000

3497 573
489 042
3 986 615

4 070 615

8 800 000
8 800 000

200 000
62 758
99 288
1050
16 260
238 621

617 977

13 488 592
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp tilt verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ckonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt. .

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggnmgstﬂlgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt $ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivaingsmetod anviinds for
dvriga typer av materiella tillgéngar.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader:

- Stomrme och grund 1%

- Vérme & sanitet : 2%

- Elektricitet 2,5%

- Fénster 2%

- Ventilation 4%

- Hiss 4%

- Balkonger 2%

~Fasad 2%

- Yttertak 2,5%

- Garageportar ‘ 5%

- Fundament trapp 2%

- Inklid. taksprang 2%
Markanliggningar: 5%
Inventarier, verktyg och instailationer: 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pd komponenter néir komponentemna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
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anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
Inga lineutgifter har aktiverats.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkia bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intiikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néiringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till fastigheten.

Avrets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skait 4r den skatt som
beriknas pé taxeringsvirdet pa fastigheten. Uppskjuten skatt beriiknas med utgdngspunkt i temporira
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgingar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomshitning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021

Arsavgifter bostider 2138953 2 081 665
Arsavgifter lokaler 56 436 55332
2195389 2136 997

Not 3 Driftskostnader

2022 2021

Elekticitet 65 035 46 670
Uppvirmning 341 955 408 905
Vatten och avlopp 106 515 119 682
Sotning, ventilation, renhdllning och stidning 60 935 57 671
Reparation och underhill 83 883 35017
Fastighetsskétsel 235925 187 873
Forsakring 74 181 71 364
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 45 781 36734
TV-avgifter och &vrigt 136 010 89 932

1150 220 1053 848
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittmingar
Styrelsearvode
Ovriga anstillda

Sociala kestnader
Pensionskostnader fér dvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2022

40 000

40 000

7676
7676

47 676

2022-12-31

12 380 762
0
12 380 762

-1 359 366
-242 921
-1 602 287

10778 475

11 545 000
3265000
14 810 000

10 278 475
500 000
10 778 475

11(13)

2021

32 000

32 000

5397
5397

37397

2021-12-31

12 268 887
111 875
12 380 762

-1 106 834
-252 532
-1 359 366

11 021 396

8939000
2 881 000
11 820 000

10 521 396
500 000
11 021 396
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Tnkdp
Forsaljningar
~ Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

32 500
32 500

-12 458
-6 500
-18 958

13 542

2022-12-31

- o OO

2022-12-31

7 800 000
7 806 000

12 (13)

2021-12-31

32500
32500

-5 958
-6 500
-12 458

20 042

2021-12-31
20 000

0

-20 000

0

0

2021-12-31

8 000 000
8 000 000

Foretagets bankldn om 8 800 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

8 600 000
8§ 600 000

200 000
200 000

2021-12-31

8 800 000
8 800 000

200 000
200 000
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Not 10 Stiallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10 100 000 10 100 000
10 100 000 10 100 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Renovering av avlopp kommer att ske under ar 2023/2024.

Underskrifter

Fagersta 2023-03-13

N Gy Vo] retf>

Alf Sandberg Martin Sialle
Ordf6rande
/) ;Q.}_//u Al \S C@’
N SR El
Inger Larsson Kirsi Saif
David Asblom

D WS A ’f)éldh/\,
Min revisionsberéttelse har laimnats 2023- © 1-06
207

Jennie Fernros
Auktoriserad revisor
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FREVEKO

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Bromsen
Org.nr 779000-0561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Bromsen for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dindamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

BRF Bromsen, Org.nr 779000-0561
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare si g dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och indamélsenliga for att utgora en grund for mina utialanden.
Risken f0r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
fér att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. .

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h#ndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna piett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Bromsen {6r rékenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avspittct Revisorns ansvar. Jag r oberoende { forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inbdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust.

BRF Bromsen, Org.nr 779000-0561
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Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omriden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Fagersta den 6 april 2023

Berme oot
Jenfde Fernros 74
Auktoriserad revisor
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