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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Slottsholmen, 769616-9403, med site i Vasterviks kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsratter for boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-12.

| resultatet-ingar avskrivningar med 1 711 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
928 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Antagen budget fér det
kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar tomtréttfastigheten Slottsholmen 1 med 28 |agenheter. Byggnaden ar uppférd
2017 och adressen &r Slottsholmsvagen 10 A - 10 B i Vistervik.

Fastigheten ar fullférsakrad i Lansférsakringar Kalmar Ian.

Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i
féreningens fastighetsforsakring.

Taxeringsvarde: 39 400 000 Mark: 5 400 000 Byggnad: 34 000 000

Skatter och avgifter

Da fastigheten bestar av ett nyproducerat flerbostadshus, féreligger ingen fastighetsskatt eller
fastighetsavgift de 15 forsta aren.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kék 6
4 rum och kok 6
Totalt 28
P-platser 22

Total bostadsarea: 2 034 kvm
Foreningen dr momspliktig for 110 m2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala férslitningar.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning K3 vilket innebér att underhall som &r ett utbyte
av en komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en

faststalld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och 3
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ackumulerade avskrivningar tas bort i balansrakningen.

Underhalisplan

Foreningen fbljer en underhallsplan som uppréttats 2021 av styrelsen, den strécker sig fram till 2047,
den anvands for att planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen
anvands ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska avséttas i underhallsfonden.
Avséttning for verksamhetsaret sker med 94 tkr som &r den rekommenderade avsiattningen enligt
planen.

Inga stérre underhall planeras dom forsta 11 aren efter att fastigheten nyproducerades 2018.

Efter senaste stdimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande

sammansittning

Styrelse Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Lonn, ordférande 2023

Lars Rosén, Ledamot 2023

Jonas Bergman, ledamot 2024

Lars Johansson, Suppleant 2023

Revisorer

Ohlings PricewaterhouseCoopers AB, Auktoriserad revisor 2023

Kristina Andersson, Huvudansvarig revisor 2023

Valberedning

Kristina Bergman 2023
Liselotte Rosén 2023
Kristina H-son Silwer Sammankallande 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret
Telia bredband 100/100 och TV utbud Bas ingar sedan maj manad i avgiften for alla bostadsrétter.

Sammantraden

Styrelsen har haft 7 protokollférda styrelseméten och 2 arbetsméten utan protokoll under aret.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 15 maj 2022.

Styrelserna i brf Stegeholm och brf Slottsholmen har haft 8 moten dar enklare anteckningar upprattats.

Medlemsinformation
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 40 medlemmar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsratter skett.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om
oférandrad arsavgift.

Foérvaltning

Styrelsen skoter den ekonomiska forvaltningen och bestéllningar av varor och tjénster.

Foreningen har under verksamhetsaret ingatt avtal med foljande:

Avtal Leverantor
TV, Bredband Telia
Teknisk delning Brf Slottsholmen On Water

Elméatare Brf Stegeholm i
. &L
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Féreningens avtal:
Avtal

Teknisk forvaltning
Bokslut/arsredovisning
Fastighetsskotsel
Hissar 24/7
Bredband/TV

El och elhandel
Brandlarm
Brandskydd
Parkering
Porttelefon

Ovrigt
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Leverantor

Elajo

Ekovik Redovisningsbyra
Silwer Bemanning

Kone

Telia

Vastervik Miljé & Energi
Vasterviks Raddningstjanst
Securitas

Securitas

Telavox

Fastigheten varms upp med hjélp av bergvarme och solceller pa taken fér bade elproduktion och
varmvatten, fastigheten har energiklass C och energiprestanda 64 kWh/m2 och ar.

For medlemmarnas sakerhet finns bade au

For dricksvatten har fastigheten en avsaltni
anlaggning av solcellspaneler.

Fastigheten &r tredimensionellt indelad och

tomatiskt brandlarm och sprinkler i samtliga utrymmen.

ngsanlaggning som till stora delar drivs av en ytterligare

har gemensamhetsanlaggning med annan

bostadsrattsférening som har lokaler dar det drivs Hotell & Restaurang.

Gym finns i fastigheten
Fiber finns indraget i fastigheten.

Bredband och TV Telia bas-utbud ingar i avgiften

Laddstolpar for elbilar finns i gemensamhetsanlaggning.

Batplats bakom fastigheten i gasthamnen finns att hyra fér medlemmar.

Parkeringsplats finns att hyra till dags dato.

Gastparkering erbjuds.

Foreningen har en egen kommunikations-applikation "Your Block" fér meddelanden och bokningar
for medlemmarna.

Fastigheten ar unik och byggd pa fast mark mitt i havet mellan Skeppsbrofjarden och Gamlebyviken
och det ar havsutsikt i alla 4 vaderstreck.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning (kkr Belopp i kr
- 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 019-12-31
Nettoomsattning - 1759 1710 1 564 - 2760 2243
Rorelsens intakter 2179 2703 2 363 13 088 9 807
Resultat efter finansiella poster -783 -693,4 -1 470 7 682 3703
Resultat exklusive avskrivningar 928 1018 241 10 235 7 098
Balansomslutning 141 883 144 164 145 632 149 346 257 600
Soliditet % 86 85,6 86 84 77
Arsavgift / kvm/ar 785 kr

Skuldsattning / kvm 9 291 kr

Sparande / kvm /ar 724 kr

Energikostnad / kvm / ar 79 kr

Rantekanslighet 1% / kvm / ar 93 kr
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Eget kapital

Balanserat Arets
- _ B Medlemsinsatser Under_héﬂsfond res_ultat resultat
Vid arets borjan 120 740 000 240 900 3140 497 -693 382
Disposition av arsstammobeslut 94179 -787 561 693 382
Arets resultat B S S ) -783 142
Vid arets slut 120 740 000 335079 2 352 936 -783 142
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

- - == Belopp i kr
balanserat resultat 2 352 937
arets resultat -783143
Summa 1569 794
avsattning till fond for yttre underhall 94 179
balanseras i ny rakning - 1475615
Summa 1 569 794

Vad betraffar resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter ny
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Resultatrdkning -
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Nettoomséttning 3 1759 250 1709 853
Ovriga rorelseintakter 4 - 419835 @ 993136
2179 085 2702 989

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 5 -846 005 -1 435 965
Ovriga externa kostnader 6 -123 237 -58 300
Personalkostnader 7 -86 577 -67 470
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 8 -1 711 008 -1711 008
Rorelseresultat -587 742 -569 754
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 9 0 329
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 ~ -195400 = -123957
Resultat efter finansiella poster -783 142 -693 382
Resultat fére skatt 783142 693382
Arets resultat 783142 693382
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Balansrékning

Beloppikr ~ Not 20221231 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 140909179 142620 187

140 909 179 142 620 187

Summa anldggningstillgangar 140909 179 142 620 187

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- avgifts- och hyresfordringar 13 37725 335129
Ovriga fordringar 14 763 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 46890 45 908
85 378 381 037
Kassa och bank 16 888 079 1163 176
Summa omsittningstillgangar 973 457 1544213
SUMMA TILLGANGAR 141882636 144 164 400
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Balansrdkning B _ e
Belopp i kr o = = _ Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120 740 000 120 740 000
Fond for yttre underhall B 335079 240900
121 075 079 120 980 900
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 352 937 3140 497
Arets resultat  -783142  -693382
1 569 795 2447 115
Summa eget kapital 122644874 123 428015
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 11425000 12740000
11 425 000 12 740 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 472 500 7 630 000
Leverantorsskulder 18 13 000 11 408
Ovriga kortfristiga skulder 19 0 34 601
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 B 327262 320376
7812762 7 996 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141882636 144 164 400
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
foérdndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen

Not Betalda rédntor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd réanta

Not Likvida medel

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Banktillgodohavande

2022-01-01-

_ Not  2022-12:31

-783 142
1711008

927 866
927 866

295 659
-26 122

1197 403

-1 472500
-1 472 500

-275 097
1163176

888 079

2022-01-01-
2022-12-31

8 5
195 400

2022-12-31

888 079
888 079

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgadngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hoégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

8(15)

2021-01-01-
2021-12-31

-693 382
1711008
1017 626
1017 626

-77 367
_-143032
796 327

-630 000
-630 000

166 327
996 849

1163 176

2021-01-01-
2021-12-31
o 329

123 957

2021-12-31

1163 176

1163 176
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt
att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Vérderingsprinciper m.m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare |6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade véarde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen. o
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Materiella anldggningstillgangar B Ar
Byggnad - Stomme o o 100
Byggnad - Fasad 50
Byggnad - Tak 40
Byggnad - Fonster 50
Byggnad - Installationer (El och VA) 50
Byggnad - Installationer (Ventilation) 30
Byggnad - Installationer (Varme) 60
Byggnad - Installationer (Hiss) 40
Byggnad - Yttre ytskikt (golv, vaggar och innertak) 25

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestéar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar enligt ovan.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsilutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 3 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31
Arsavgifter, bostader - N - 1519224 1450727
Hyror, p-platser 131 800 139180
Hyror, évriga 78 348 78 348
Andrahandsupplatelseavgift 8 325 6 749
Pantforskrivningsavgifter 0 1428
Overlatelseavgift 1208 2 380
Ovriga intékter 20 345 31 041
Summa 1759 250 1709 853
Not 4 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

) 2022-12-31  2021-12-31

Ovriga ersattningar - S - ' - 0
Fakturerade kostnader 392172 954 061
Forsakringsersattningar 27 663 38475
Ovriga rorelseintékter B 0 600
Summa 419 835 993 136

L
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Not 5 Driftskostnader
2022-12-31 2021-12-31

Reparationer 46 148 52 054 .
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 64 800
Forsakringspremier 19 379 18 489
Systematiskt brandskyddsarbete 3822 7 058
Serviceavtal 94 579 100 598
Obligatoriska besiktningar 7 007 24 301
Snoé- och halkbekampning 0 4 963
Gemensamma kostnader Stegeholm 361 355 851178
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 6 779 25028
Vatten och aviopp 90 542 81 264
Fastighetsel 154 582 141 675
Sophantering och atervinning 37928 37 281
Stadning och renhallning 23 884 27 276
Summa 846 005 1 435 965

Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-12-31  2021-12-31

Férvaltingsarvode, administration 30 022 10 000
IT-kostnader 4791 3258
Bredband och TV-utbud 49 068 0
Arvode, yrkesrevisorer 31 411 24 482
Telefon och porto 224 308
Konsultarvoden 0 4225
Bankkostnader 2000 1871
Ovriga forvaltningskostnader 5721 14155
Summa 123 237 58 299

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-

_ 2022-12-31  2021-12-31
Léner och andra ersattningar N - 39450 - 26700
Styrelsearvoden 24 149 23 800
Ovriga personalkostnader 2 996 0
Sociala kostnader - 19 982 16970

86 577 67 470

Not 8 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 1711 008 1711008

Totalt 1711 008 1711008
X
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Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
_ - — 2022-12-31  2021-12-31
Ranteintakter, évriga 0o 32
Summa 0 329
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
o o N 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 195 400 123 489
Rantekostnader, 6vriga 0 468
Summa 195 400 123 957
Not 11 Byggnader och mark
o - 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 151990000 151 990 000
Vid arets slut 151 990 000 151 990 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 369 813 -7 658 805
-Arets avskrivning -1711.008 -1 711 008
Vid arets slut 11080821  -9369813
Redovisat virde vid arets slut 140 909 179 142 620 187
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 52 319615 52 319 615
Taxeringsvdrden
Byggnader 34 000 000 25 000 000
Mark 5400 000 4 548 000
Summa 39 400 000 29 548 000
Not 12 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
- e — ) 2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Summa stéllda sidkerheter 23 000 000 23 000 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 37725 335129
Summa 37725 335129

oL
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Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31  2021-12-31
Momsfordran N 763 0

Summa 763 0

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda forsakringspremier - 20665 19379
Ovriga poster _ 26 225 26 529
46 890 45 908

Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel __ ohed 1183 1/0
Summa 888 079 1163 176
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Skuldbelopp Rénta % Amort nésta ar Lésen lan / réntejust
Stadshypotek 6 055 000 0,78 0 2025-12-01
Stadshypotek 6 000 000 3,99 630 000 2024-12-01
Stadshypotek 6 842 500 295 0 2023-11-20

Summa 18 897 500 630 000

Nasta verksamhetsar ska foreningen villkorsandra ett lan om 6 842 500 kr som darfor klassificeras
som kortfristig skuld. Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 630 000 kr varfor den del av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 520 000 kr till
betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 8 905 000 kr, forfaller till betalning
senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder
2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 13 000 11 408

Summa 13 000 11 408

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms 0 34 601

Summa 0 34 601
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna loner 27 200 26 700
Upplupna sociala avgifter 16 134 15 867
Upplupna réntekostnader 55 976 11195
Upplupna elkostnader 13 754 14729
Upplupna vattenavgifter 6 496 11 895
Upplupna kostnader for renhallining 3275 3166
Upplupna kostnader bokslut 10 000 10 000
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 24 150 23 800
Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 144 170 188 024
Ovrigt 6 107 0
Summa 327 262 320 376

Not 21 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Vastervik 2023-H7-02

Lars Rosén

Jorgen Lénn
Styrelseordférande

Jonas Bergman

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2023- (J ¢l
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristina Andersson
Godkénd revisor
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Reuvisionsberdattelse
Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Slottsholmen, org.nr 769616—9403

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Slottsholmen for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom: N
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e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Slottsholmen for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31, samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden. (L'
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6émning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Véstervik den 4 april 2023
Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

ristina Anderson

Godkand revisor
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