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ANSVARIG MAKLARE

Malin Bronjemark

Jag har arbetat som fastighetsmaklare sedan 2011 och
formedlar villor, bostadsratter och gardar i Ystad och Skurup.
Det viktigaste for mig som maklare ar att du ska kanna dig
trygg och omhandertagen under hela forséljningsprocessen.

Efter att ha jobbat som fastighetsmaklare sedan 2011 vet jag att
nyckeln till en lyckad bostadsaffar ar tillgénglighet, engagemang,
kunskap och noggrannhet genom hela foérséljningsprocessen.
Mitt mal ar att i samrad med dig skapa de basta forutsattningarna
for en trygg och smidig bostadsaffar. Att alltid aterkoppla snabbt
och kunna ge tydliga och raka svar ar grundstenarna i min
vardag som fastighetsmaklare.

Att f& mota nya manniskor och hjélpa dem i deras olika
livssituationer ar det som driver mig.
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Omradet

Akesholm

Omradet vaxte fram under boérjan av
2000 talet och kallas ofta for
"Graddhyllan".

Manga av husen har byggts med en vacker
havsutsikt. Stadsdelen har byggts samman med
den nyare stadsdelen Vastra Sjéstaden. Man har
fokuserat pa att ha ett levande omrade dar
husen skiljer sig at. | omradet ligger O&B,
Rusta och Leander Pehrson, samt bade Lidl och
Coop och uppe vid Sjéborondellen finns ICA
Kvantum. Den néarmsta foérskolan & Kosmos.
Andra skolor som finns har ar
Edvinshemsskolan, Edvinshusskolan samt Villa
Sjostadens Montessori. | omradet ligger aven
Ystad Tennisstadion.




Valkommen till
Blankas gata 3
Akesholm

Pa det mycket populira omradet Akesholm, i folkmun kallat
Graddhyllan, ligger denna moderna och exklusiva poolvillai ett "
plan. Ett vilhallet hus med 6ppna ytor, unika detaljer, havsutsikt
och separat garage. Scener i Wallanderfilmen Skytten har
spelats in bostaden och vid poolen. Tradgarden som ligger pa en
harlig horntomt ar indelad i olika rum for det speciella tillfallet,
varfor inte en lugn stund i den nedsankta meditationshérnan
eller en trevlig grillkvall med middag i uterummet? Har finns
nagot for alla!

UTGANGSPRIS 8 500 000 KR ANTAL RUM 5 VARAV 2 SOVRUM BYGGNADSAR 2004 BOAREA 173 KVM (AREAKALLA:
TAXERINGSINFORMATION) TOMTAREA 859 KVM TRADGARDSTOMT ADRESS BLANKAS GATA 3 WEBBNUMMER 6332-17513

ANSVARIG MAKLARE
MALIN BRONJEMARK 073-424 60 73
MALIN.BRONJEMARK@FASTIGHETSBYRAN.SE

EXTRA KONTAKTPERSON
HEIDI JOHANSSON 073-424 60 98
HEIDI.JOHANSSON@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Blankas gata 3

ALLMANT Valkomna till Blankas Gata 3! P4 den 859
kvadratmeter stora hérntomten byggdes 2004 ett
gediget hus med en stomme av tra och tegel. Fran den
stensatta uppfarten mots vi av en trevlig och
valkomnande entré som leder oss vidare till garaget
med separat forrad. Har finns gott om plats for
forvaring men ocksa det praktiska for underhallet av
poolen som finns innanfér grindarna. Nér vi kliver
innanfér den pampiga jarngrinden mots vi av den
turkosa poolen, svarta skifferstenarna och den
morkbetsade trallen — har far du kanslan av utomlands!
En vélplanerad tradgard som skapar olika rum. Det
pampiga orangeriet, helt i glas, ger plats for atta - en
harlig oas for att njuta av kvallssolen. Bakom garaget,
nedsénkt bakom murarna finns en lugn
meditationshérna med gott om plats for avkoppling.
Runt hornan, fran det harliga soldacket, finns en trevlig
grillplats med ett inglasat uterum alldeles intill, har kan
du enkelt skjuta bort tak och vaggar for en uteplats
under bar himmel!

Den vélplanerade enplansvillan har en boarea pa totalt
173 kvadratmeter, har ryms fem rum var av tva
anvands som sovrum. Vi vdalkomnas in genom
pardorren fran uppfarten, har mots vi av en 6ppen och
inbjudande vy dar vi fangar in hela bostaden i ett
ogonblick. Det hdgblanka klinkergolvet &r
genomgaende och glasvaggarna till det gedigna
Marbodalktket med svarta granitskivor och vitt
marmorgolv ger en kédnsla av lyx. Vinklar vi blicken till
vanster mots vi av det pampiga valvet som bars upp av
tvé gedigna pelare med en vy ut mot det nedsénkta
allrummet. Allrummet fylls av ljus fran de vackra
sprojsade fonsterna med dubbeldérrar ut mot den
blankande turkosa poolen! Fran allrummet ligger
matrummet med ett eget vinrum som pryds av vackra
grindar i jarn - aven fran matrummet nar vi altanen via
dubbeldérrarna. Inte att férglomma, det stora
helkaklade badrummet med bubbelbadkar, gediget
platsbyggt handfat som béars upp av tva pampiga lejon
och en rund dusch centrerat i badrummet. Vidare har
vi master bedroom med en ombonad kénsla av guldiga
vaggar, morka fondvaggar av tapeter och ett vitvaxat
tradlaminatgolv, har finns dolda garderober och egen
utgang till altanen via pardérrarna. Det andra rummet,
som idag anvands som kontor, funkar ocksa utmarkt

som barnrum eller gdstrum, aven hér ar fargvalen
ombonade och mysiga. Till vanster sett fran hallen
finns en praktisk kladkammare for férvaring av
ytterklader och till héger finns ett mindre allrum som
idag anvands som bibliotek med en baddsoffa for
Overnattande géaster. Detta allrum kan enkelt delas av
till ytterligare ett sovrum genom att satta upp en vagg.
Fran allrummet finns en gasttoalett med fantastisk
takhojd. Tva trappsteg ner fran hallen ligger koket och
harifran nar vi den praktiska tvattstugan, fran bade
koket och tvattstugan finns utgang till det inglasade
uterummet. Bostaden har ett genomgaende ryggastak
fran bibliotek ner till allrummet och fran hallen ner i
koket - en harlig kansla av rymd och hogt i tak.

Akesholm, har har man fokuserat pa att ha ett levande
omrade dar husen skiljer sig &t och det ena inte &r det
andra likt. Med narhet till butiker, skolor och
kommunikationer ar laget perfekt.

VALKOMNANDE HALL med en inbjudande kénsla. Har
mots vi av det héaftiga glaspartiet mot kdket
tillsammans med det svarta hogblanka klinkergolvet
och vitmalade vaggar. | hallen finns &ven en praktisk
kladkammare med gott om plats for férvaring.



MODERNT KOK fran Marbodalmed stilrena kéksluckor i
vitt och gedigen bankskiva i granit. Har finns gott om
koksskap for forvaring och en rejal kokst med bra
bénk- och arbetsytor. Den maskinella utrustningen i
rostfritt bestar av spishall, gasspis, inbyggd
mikrovagsugn, tva stycken inbyggda ugnar, integrerad
diskmaskin, kyl/frys samt en extra kyl.

LYXIGT BADRUM med bubbelbadkar, en rund centrerad
dusch byggd i haftiga glasblock och det platsbyggda
handfatet som bars upp av tvd pampiga lejon. |
badrummet &r vaggarna helkaklade och pé golvet
ligger ett ljust klinker.

MASTER BEDROOM med pardorrar ut till soldacket och
den turkosa poolen. Vaggarna dr méalade i guldfarg
med en fondvagg i mork monstrad tapet och pa golvet
ligger ett vitvaxat trdlaminatgolv. Garderoberna ar
tapetserade i leopardmdnster och blir en haftig detalj.
Hér finns plats for lugn och ro!

RYMLIGT KONTOR som med férdel kan anvandas som
sovrum. Ett morkt och behagligt rum med svartmalade
vaggar och detaljer av rott. Pa golvet ligger ett ljust och
praktiskt vitvaxat trélaminatgolv.

LJUST OCH RYMLIGT ALLRUM med ett inbjudande valv
som bérs upp av tva pampiga pelare. Fran valvet mots
vi av de sprojsade fonsterna och parddrrarna ut till den
blankande poolen och soldacket. Tva trappsteg ner
fran det svarta hogblanka golvet ligger ett ljust klinker,
praktiskt och vélskott. Nar de ruggiga hostdagarna
smyger sig fram passar det utmarkt att tdnda fyr i
kaminen for en vdrmande och mysigt brasa.

HAFTIGT MATRUM med eget vinférréd bakom
jarngrindar och pardérrar ut till soldacket. Héar finns ett
Oppet valv och skjutdorrar i glas, pa golvet ligger
samma genomgaende klinkers som i allrummet och
vaggarna &r vitmalade med en svart fondtapet. Detta
rum ger plats for trevliga middagar med gott sallskap.
Kaminen &ar inte inkopplad och kommer inte folja med
kopet.
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MYSIGT BIBLIOTEK kombinerat med vardagsrum, har
funkar det utmarkt att badda ut baddsoffan och
anvanda som gastrum. Pa golvet ligger det hogblanka
klinkergolvet och vaggarna ar vitmalade. Har kan man
med fordel bygga upp en vagg for att fa ett extra
sovrum.

GASTTOALETT med héftig takhojd. Vaggarna ar kaklade
med en fondvagg i sten och pa golvet ligger ett morkt
klinker. Har finns handfat och toalett.

PRAKTISK TVATTSTUGA med mycket férvaring, vask
tvattmaskin och torktumlare. Hér finns bra med
upphangning for tvatt bade i tak och pa vaggar. Pa
golvet ligger ett klinkergolv och vdggarna ar méalade i
gratt.
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 5 varav 2 sovrum

BOAREA 173 kvm (Areakalla: Taxeringsinformation)
Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmétningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.
BYGGNADSTYP 1-plansvilla

BYGGNADSAR 2004

TAK Betongpannor

FASAD Puts

GRUNDLAGGNING Betongplatta

FONSTER 3-glas

STOMME Tra och tegel

UPPVARMNING Frénluftsvdrmepump

VENTILATION Mekanisk ventilation (till- & franluft)
ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2021 med energiklass F. Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.
ENERGIPRESTANDA 210 kwh/kvm

BESIKTIGAD Denna fastighet ar besiktigad.
Besiktningsprotokollet som finns tillgdngligt hos
maklaren ger information som ar en viktig del i de
Overvaganden en kopare ska gbra. Som slutgiltig
kopare har du ocksd mojlighet att f& en kostnadsfri
genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara pa fragor och
redogora for besiktningens alla delar. Vill du ha en
genomgang pa plats i huset s& kan du fa det mot en
mindre kostnad.

OVRIGA BYGGNADER Fristdende garage med forrad.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Abel 2

ADRESS Blankas gata 3

TOMT 859 kvm, Frikopt, Tradgardstomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 3 648 000 (ar 2018)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 2 857 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 791 000
TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, bebyggd

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp

PLANBESTAMMELSER ETC Detaljplan
GENOMFORANDETID 2010-12-31

EKONOMI

UTGANGSPRIS 8 500 000 kr
PANTBREV Totalt 2 825 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 54 855 kr/ar
Med 2 personer i hushallet:
Uppvéarmning: 33 120 kr.
Renhallning: 2 817 kr.
Forsakring: 9 600 kr.
VA-forbrukning: 8 918 kr.
Sotning: 400 kr.

TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 9 525 kr.
NATBOLAG Ystads Energi
ELLEVERANTOR Enkla Elbolaget

KOMMENTAR Driftskostnaderna ar baserade pa
nuvarande agares avtal och férbrukning. |
uppvarmningskostnaden ingar kostnad for hushallsel.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl uppréattad - kontakta ansvarig
maklare.

BANKKONTAKT Christina Jonsson, Sparbanken Skane
Ystad, 0411-588726,
christina.jonsson@sparbankenskane.se

OVRIGT

TILLTRADE Enligt dverenskommelse
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Viss awvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Besiktigad bostad till salu

- information till kopare

Vad innebar besiktning med dolda fel-férsakring och dolda fel?

N\

BESIKTIGAD

Upptéackten av dolda fel efter ett huskop kan stélla
till bekymmer for saval képare som saljare av bosta-
den. Om saljaren tecknat Besiktning med Dolda Fel-
Forsakring ("Besiktigad”) via Fastighetsbyran kan
manga av besvaren undvikas. Da &r huset besiktigat av Anticimex
eller OBM Gruppen infor forsaljningen och det finns en forsakring
som i manga fall kan ta vid om det uppstar krav rérande dolda fel.
| det har dokumentet kan du lasa mer om dolda fel, underséknings-
plikten, besiktningen och vad férsakringen innebar for dig som
kopare.

Vad ar ett dolt fel och vems ansvar ar det?

Utgangspunkten vid en férsaljning ar att fastigheten kops i det
skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De fel som séljaren
darefter kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Det ar saddana
fel som koparen:

e Inte har upptackt innan kopet.

e Inte borde ha upptéckt vid en noggrann undersékning.

e Inte borde ha misstankt finnas med hansyn till fastighetens
alder, pris, skick samt anvandning.

Saljaren ansvarar daremot alltid fér de garantier och utféastelser
som han eller hon gjort i samband med forsaljningen. Dessutom
ansvarar saljaren for om skicket férsamras pa grund av en olycks-
handelse mellan képekontraktet och tilltradet. Daremot kan saljaren
inte hallas ansvarig for normalt slitage eller aldersrelaterade fel.

Din undersokningsplikt som kopare

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och séljaren
om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa fastigheten. Om
parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vagled-
ning. For att koparen ska ha ratt till ersattning kravs tva saker:

1) Forst har man att avgora om felet hade kunnat upptackas vid en
noggrann undersokning innan kopet. Gérs beddmningen att
kdparen inte kunnat upptacka felet, och inte heller haft anled
ning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett
dolt fel.

2) For det andra krévs att det dolda felet aven &r av stérre karaktar.
Det vill saga att felet kan antas ha paverkat fastighetens mark-
nadsvérde om det hade varit kant innan képet. Uppfylls dessa
tva forutsattningar har képaren rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses vara ett dolt fel. Upptacker koparen tecken pa
att fel finns pa exempelvis byggnaden, eller om den ar i sadant
skick att fel kan misstankas, utokas koparens undersokningsplikt.

Det vill sdga, ser man som kopare ett symptom pa nagot som skulle
kunna vara ett fel ligger det pa kdparen att undersoka vidare vad
det skulle kunna innebara fér hen som fastighetsagare.

Aven de uppgifter som saljaren ldmnar paverkar omfattningen av
kdparens undersokningsplikt. Om saljaren till exempel upplyser
koparen om att det till och fran varit fukt i kallaren kan aven det
vara nagot som utdékar képarens undersokningsplikt.

Som privatperson med begransad kunskap om fastigheter och
byggteknik kan det vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt
sjalv. Darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person eller
professionell besiktningstekniker for detta.

Reklamation till siljaren

Séljaren ansvarar for dolda fel i en sald fastighet i tio ar. Om
koparen vill aberopa att fastigheten ar felaktig ska koparen
reklamera (framstéalla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske
efter det att kdparen markt, eller borde ha markt, felet. Om koparen
reklamerar for sent forloras i normalfallet ratten att kradva kompen-
sation av saljaren. Sa om du som kopare upptacker eller misstanker
ett fel, meddela saljaren med en gang att du vill reklamera felet
men att du aterkommer med hur stort felet ar och vilken kompen-
sation du vill ha nar du undersokt felet narmare. Om séljaren
tecknat paketet "Besiktning med Dolda fel Férsakring” kan du
ocksa vanda dig direkt till Anticimex Forsakringar nar du upptacker
ett fel som kan omfattas av férsékringen, (géller endast om besikt-
ningen ar utford efter den 2017-01-01).



Besiktningen infér en Dolda Fel-forsakring

Besiktningen som ligger till grund for forsakringen ar en grundlig
genomgang av huset, till huset raknas ocksa uterum, utvandiga
trappor, altan och liknande konstruktion i markplan under férut-
sattning att de ar i direkt anslutning till huset.

| besiktningsuppdraget ingar i normalfallet féorutom huvudbyggnad,
aven besiktning av ett garage. Ovriga sidobyggnader ingér endast
om uppdragsgivaren bestéallt detta. Alla byggnader som ar besikti-
gade omfattas &ven av férsakringen.

Besiktningen ar en sa kallad okular besiktning dar synliga ytor
invandigt och utvéndigt kontrolleras. Forutom det synliga kontroll-
eras aven det man med 6vriga sinnen kan upptacka, sasom lukt,
ojamnheter, rorelser, mm.

Utover den okuléra delen gor besiktningsteknikern ocksa provhal i
sarskilt riskfyllda konstruktioner, dér det &r vanligt med fuktrela-
terade skador. Provhalen gors ofta i sa kallade uppreglade golv och
utreglade vaggar. | provhalen mater man fukt samt luktar efter
avvikande dofter. Under besiktningen gors aven stickprovsmassig
kontroll av skyddsjord i kok och vatrum, for din sakerhets skull.

Besiktningens omfattning

Det som finns utanfér bostadsbyggnaden besiktigas inte, exempelvis
mark och avloppsanlaggningar. Matning och kontroll av radon och
asbest eller vattnets kvantitet och kvalitet utfors inte. Maskinell
utrustning sasom disk-, tvatt- och koksmaskiner, samt varmepanna
eller varmepumpar omfattas inte av besiktningen.

El-, ventilations-, varme-, vatten- och sanitetsinstallationer samt
skorsten och eldstader omfattas inte av besiktningsuppdraget, men
daremot gors en enklare okular bedémning (med okulér menas det
man kan se), av ovanstaende samt en stickprovsmaéssig kontroll av
skyddsjord i vagguttag i vatrum och kok.

Aven om en byggnadsdel eller installation inte omfattas av besikt-
ningen eller om det endast gors en enklare okular beddmning kan
byggnadsdelen/installationen omfattas av Fastighetsbyréns dolda
fel-forsakring.

En besiktning du kan lita pa

For dig som képare kan det vara tryggt att veta att Anticimex eller
OBM Gruppen ansvarar for besiktningen. De tar samma ansvar for
besiktningen och besiktningsprotokollet som om du sjalv hade varit
bestéllare. Om du tycker att besiktningsteknikern har missat ett fel
eller skada som han eller hon borde noterat ska du vanda dig till
Anticimex respektive OBM sa fort du upptacker detta. Du kan
reklamera besiktningen i upp till tre ar efter besiktningsdagen.

En tidig besiktning ar bra for bade siljare och képare

Fel som upptacks forst nar du har flyttat in i din nya bostad kan bli
besvérliga for alla parter. Darfor ar det klokt att ha all fakta pa bordet
redan fran borjan av forsaljningsprocessen. Det skapar en battre
atmosfar genom hela affaren och minskar risken foér framtida
konflikter mellan dig och séljaren.

Ett besiktningsprotokoll medfoér aven en trygghet for dig som
spekulant eftersom du har ett bra underlag for att kunna ta beslutet
att skriva kontrakt. Som slutgiltig képare har du ocksa mojlighet
att fa en kostnadsfri genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsteknikern. Han eller hon kan svara pa fragor och
redogora for besiktningens alla delar. Vill du ha en genomgang pa
plats i huset s& kan du f& det mot en mindre kostnad.

Kom ihag undersokningsplikten

- dra nytta av besiktningsmannen!

Det ar som sagt en god idé att bestélla en genomgang av besiktnings-
protokollet av besiktningsteknikern, antingen via telefon eller pa
plats i huset. En del kdpare gor dven valet att anlita samma eller
egen besiktningsman for ytterligare en besiktning. Tank pa att du
har kvarstaende undersokningsplikt pa de delar som inte omfattas av
den redan genomfdrda besiktningen.

Forsakringen

Dolda fel-férsakringen, som saljaren tecknat, aktiveras om du som
kopare hittar ett fel som du anser att saljaren ansvarar for — ett sa
kallat dolt fel och som omfattas av férsakringen.

Forsakringens omfattning

Forsakringen omfattar krav avseende dolt fel i den forsakrade
byggnaden. Fastighetsbyrans dolda fel-férsakring omfattar aven
krav som grundas pa fel pa maskinell utrustning samt system for
vatten, varme, avlopp, ventilation, gas och elektricitet, sa lange
kravet avser de delar av systemet som finns i byggnaden. Aven krav
som grundas pa fel som har orsakats av radon eller asbest eller pa
eldstader och rokgangar omfattas av férsakringen. Ev. garage

och 6vriga sidobyggnader omfattas av férsakringen om de ar
besiktigade, (i normalfallet ingar huvudbyggnad och garage).
Forsakringen galler i 10 ar och motsvarar den tid som saljaren
ansvarar for dolda fel. Kraven kan exempelvis avse fel i tak,

vind, fasad, grund, badrum eller andra vatrum.

Forsakringen reglerar inte krav avseende:

e Krav som grundas pa fel som uppkommit efter besiktnings-
tillfallet, exempelvis om saljaren byggt om nagot felaktigt
efter besiktningen.

e Krav som grundas pa fel som saljaren har kant till och inte
berattat om.

e Anticimex reglerar inte heller krav som du som kopare har
som grundas pa avtal mellan dig och saljaren. Det kan till
exempel handla om att saljaren inte har malat om en viss
yta som ni kommit dverens om skulle malas om. El som
saljaren installerat sjalv omfattas inte heller av férsakringen.

Har du fler fragor om besiktningen eller férsékringen? Tala med
nagon av vara méklare. For fullstandiga villkor och mer information
se, fastighetsbyran.com



Att rekommendera oss
kan 10na sig.

Nu nér du ér ute och tittar pd en ny bostad sd kan det vara lage att f4 en kostnadsfri viardering
av din egen bostad. Om du sedan rekommenderar oss vidare till ndgon du kidnner som ocksa
vill ha en kostnadsfri virdering, sa kan det faktiskt 16na sig for er bada. Om ditt tips leder till

ett mote ger vi dig ett presentkort pa Ystad i centrum till ett varde av 500 kr som tack for
hjilpen.

. o /51N
Prata med oss. Vi finns alltid néra till hands. / @ \
Erbjudandet galler varderingar i Ystad kommun. [ L \
l
%f /)
N centrum .~
. e
FASTIGHETSBYRAN YSTAD
ystad@fastighetsbyran.se Fastighetsbyréin
0411-241 241

www.fastighetsbyran.com/ystad
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och tillvarata
bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska utforas
omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed, allt i enlighet med
fastighetsmaklarlagen, FML, som ar en konsumentskyddandande
lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den statliga
tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en

bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma éverens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande. Maklarens
ersattning for arbetet utgér normalt som provision, bestamd till en
viss procent av kopeskillingen. Utover avtalad provision har
maklaren inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina tjanster, om
inte sarskild 6verenskommelse traffats om just detta. Provisions-
ratten uppstar normalt nar bostaden sljs till en képare som
méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast innehéaller
uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad ensamratt
for méklaren. Det &r en skyddsregel for méklaren som ger denne
ratt till provision om bostaden séljs under ensamrattstiden dven om
méklaren inte har anvisat kiparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren tillhandahalla
en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska
uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register

och dels pa saljarens uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsférdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nér objektsbeskriv-
ningen uppréttats far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter
eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i underlaget som
ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det ar
saljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som
finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affaren,
anses vara en del av kdpekontraktet. Om maklaren daremot
missténker att nagon uppgift &r felaktig maste méaklaren givetvis
kontrollera den och dérefter ratta uppgiften. Det ar viktigt att
komma ihag att fastighetsmaklaren &r den formedlande lanken
mellan kdparen och séljaren. Ansvaret for eventuella fel i en
formedlad fastighet ligger darfor normalt hos séljaren, eller hos
koparen, och inte hos den ansvarige méklaren. Fastighetsmaklaren
har ingen undersodkningsplikt i vanlig mening. Maklaren har
daremot en skyldighet att upplysa kparen om sadant som
maklaren iakttagit, kanner eller som méklaren med hansyn till
omstandigheterna har sérskild anledning att misstanka om
fastighetens skick som kan antas ha betydelse fér en képare.

SAL JARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangspunkten
ar istéllet att saljaren inte kan goras ansvarig for fel som ar
upptackbara for koparen. Trots detta har séljaren i vissa situationer
anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren kanner till och
borde inse/férsta ar av betydelse. En forutsattning for sadant
ansvar ar dock att det ar ett vasentligt fel eller avvikelse, dvs.

nagot som képaren borde ha kunnat rakna med att bli upplyst om,
samt att utebliven upplysning om felet/avvikelsen kan antas ha
inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av underssknings-
plikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant och omsorgs-
fullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp i byggnaden.
Képaren maste t ex flytta pa skymmande mabler och lyfta pa mattor
och gardiner for att granska ytskiktet pa golv och véaggar. Tranga
utrymmen i grund, kallare och pa vind ska ocksé undersokas. |
undersokningsplikten ingar &ven att inspektera t ex byggnadens tak/
fasader, skorstensstock, och alla 6vriga anléggningar, sasom
elinstallationer, varmeanlaggningar, brunnar for vatten och aviopp.
Vattenkvalitet &r ocksa nagot som ligger pa koparen att undersoka,
samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud é&r inte bindande fér budgivaren och saljaren ar
inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller
maste séljaren forklara sitt val av kdpare. Enligt FML ska en
maklare féra en forteckning 6ver alla bud som I&mnats med
kontaktuppgifter till budgivarna. Detta fér sakerstalla att budgiv-
ningen gar till pa ett korrekt satt. Observera att denna anbudsfor-
teckning endast lamnas ut till saljaren och képaren med hénsyn
till personupp gifterna déri. Mer information om detta finns i
Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det r viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
laneloftet. Det forekommer att banken villkorar laneléftet av att
koparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méklaren om vilka
finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Fér att ett kop av en fastighet ska
bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen &r uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir géllande férst nar samtliga
saljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsé inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt
"angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa valbara
villkor i kdpekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ratt att
frantrada kopet. Vanligt &r att koparen vill kunna frantrada kopet
om hen inte beviljas lan for att kunna finansiera kdpet. Andra villkor
som kan férekomma &r att koparen far 1ata en sakkunnig person
besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. Saljarens villkor

kan handla om att hen vill kunna kdpa en annan bostad. Dessa s&
kallade svévarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen ar att
de ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om denna
typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av férhandlingen
mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r fast
egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och
byggnadstillbehor). Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och
byggnadstillbehdr &r los egendom och ingér normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehdr ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehor &r t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det

ar dock fullt majligt for séljaren att undanta tillbehdr fran kopet
om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osakert om ndgot ska betraktas som
tillbehor eller 16s egendom &r det bra om parterna klargor detta
innan kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten kops
i det skick den faktiskt ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som
saljaren normalt kan bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Fel
som koparen inte upptéckt, inte borde ha upptéckt, eller inte borde
ha missténkt finnas med hansyn till fastighetens &lder, pris och
oOvriga skick. Saljaren ansvarar alltid for sina garantier och
utfastelser och fér om skicket férsamras pa grund av en olycks-
héandelse mellan képekontraktet och tilltradet. Daremot kan
séljaren inte hallas ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade
fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens
felregler vagledning. Férst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptackas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen inte
kunnat upptacka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det
andra kravs att det dolda felet dven ar av storre karaktar, det

vill saga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvarde
om felet hade varit kant innan kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har kdparen ratt till ersattning fran saljaren.

Det &r allts till stor del kdparens undersokningsplikt som avgdr
om nagot kan anses som ett dolt fel. Koparens undersékningsplikt
utékas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel
kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter paverkar ocksa
omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om saljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fukt i kéllaren kan
det utdka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel

i en sald fastighet i tio ar efter kdparens tilltrade. Om koparen

vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstalla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att koparenmarkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet rétten att kréva
kompensation av séljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS BESIKTIGAD-

PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING HOS ANTICIMEX
FORSAKRINGAR AB Aven om det &r saljaren som ar
forsakringstagare har dven du som képare av fastigheten mojlighet
att anmala fel direkt till Anticimex. Om du upptéckt ett fel som
du anser utgor ett sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler
detta sa snart som mgjligt till séljaren eller Anticimex. Du har da
gjort en reklamation. For att Anticimex ska kunna géra en korrekt
bedémning av ditt krav méaste du beskriva felet sa utforligt som
mojligt i din skadeanmalan. Om du kan sa ange dven ditt yrkade
ersattningskrav i kronor. Har du som képare anmalt ett fel direkt
till Anticimex, och séljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-
paket, anses anmalan vara ett meddelande om fel (reklamation)
till séljaren och reklamationen anses da avsénts pa det satt som
jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att
en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven om séljaren
kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket.

Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt, tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kopa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela méklaren om du énskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kiparen
att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske inom skalig tid efter det att séljaren eller
koparen insett, eller borde ha insett,de omsténdigheter som
reklamationen grundar sig pa. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underrattelse om
skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen eller skriftligen, till
maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdrags-
avtalet eller kdpekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens ansvars-
forsakringsbolag efter att ett krav mot maklaren framstallts. Om
koparen eller séljaren inte &r néjda med férsakringsbolagets beslut
kan de begéra att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
Overprovar forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett arende om nedsattning av provision provat gors detta

i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn 6ver fastighetsméklare i Sverige, prova
om méklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat maklarens
roll och fastighetsmaklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér maklarens affarslokal
har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (@ngerratt) genom
att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran
den dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter
(angerfrist). Standardformular for utovande av angerratten

finns att tillgd hos Konsumentverket, www.konsumentverket.

se. Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nar tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det &r skaligt. Denna ratt forutsatter dock
att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska pabérjas
under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan |asa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den kontakten vill ha
mer information/vagledning har Fastighetsbyran &ven en Kundom-
budsman. Kundombudsmannen &r till fér Fastighetsbyrans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa
fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy

23



Fastighetsbyrin

el e T A "‘.-.‘-'Iﬂqf T T . i

Fastighetsbyran Ystad

Hamngatan 6, 27143 Ystad,
0411-241241, fastighetsbyran.com/Ystad
Malin Bronjemark, 073-424 60 73
malin.bronjemark@fastighetsbyran.se



