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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Koépingshus nr 4

Tid: Méndag 20 november 2023 kl. 18.30
Plats: Folkets Hus
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D

Stimmans éppnande.

Faststillande av rostléingd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Val av en person som har att jéimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.
Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n)
0)

p)

t)

Friga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
I tur att avgd dr ordinarie ledamdterna J oakim Carlstrom och Staffan Franson samt suppleanterna Anna-
Lena Osterback och Jenny Larsson.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fore-
ningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

e Antagande av nya stadgar, beslut 1 av 2.

Stimmans avslutande.
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Medlemsvinst

RBF Képingshus 4 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt fOretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmaktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa dterbdring pé de tjénster som foreningen képer frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten ir summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hiir &ret uppgick beloppet till 19 600 kronor i dterbéring samt 6 880 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Kopingshus 4 far

Forvaltningsberattelse uam. """

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r battre #n foregiende pa grund av ldgre underhélls- och 6vriga externa kostnader.
Féreningens likviditet har under éret foréndrats fran 33 % till 40 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nista rs amortering) har fordndrats under dret
fran 122% till 175%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 1 579 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 215 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens kapital utgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervérden i foreningen i form av att
fastigheten #r bokford till ligre belopp #n taxeringsvérdet vilket leder till att styrelsen @ndé bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Leif 1, 13 och 14 i K&pings Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med 227

ligenheter samt parkeringsanliggning uppforda. Byggnaden Leif 1 dr uppford 1949-1950 och byggnaderna Leif 13 och
14 &r uppforda 1957-1959.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 16
2 rum och kok 90
3 rum och kok 99
4 rum och kdk 22

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 10
Antal garage 56
Antal p-platser 158
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Total tomtarea 29 548 m*
Total bostadsarea 14 838 m?
Total Lokalarea 1612m?
Varav uthyrningsbar yta 164 m?
Arets taxeringsvirde 78 754 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 78 754 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Képing.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdeining frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbiring pé kdpta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone Hissar AB
Hissbesiktning Kone Hissar AB

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 578 tkr och planerat underhdll fr 1 242 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhillsplan:Foreningens underhillsplan visar pa ett underhallsbehov om 15 307 tkr for de nérmaste 30 aren. Detta
motsvarar en Arlig genomsnittlig kostnad pd 3 844 tkr (235 ke/m?). Avsiittning for verksamhetsaret har skett

med 184 kr/m?.

Underhallsplanen uppdaterades senast 2023.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin och

torktum!lare 124 322
Installationer, virmeinjustering och stamspolning 898 648
Huskropp utvindigt, malning 163 949
Markytor, skyltar p-platser 55 566
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Bergqvist Ordfsrande 2024

Joakim Carlstrdm Sekreterare 2023

Emil Karpf Vice ordférande 2024

Staffan Franson Ledamot 2023

Lars Nydahl Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Lena Osterback Suppleant 2023

Jenny Larsson Suppleant 2023

Mikael Andersson Suppleant 2024

Ulf Horling Suppleant 2024

Therése Stigevik

Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Marianne Bolinder

Registrerat revisionsbolag
Fértroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ove Bergqvist 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jonas Kautto (sammankallande)
Ulf Persson

2023
2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 277 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 280 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-07-01 dé den hdjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att limna &rsavgiften

oforindrad.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?¥ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Nettoomsittning 12 304 11383 11517 11 290 11185
Resultat efter finansiella poster 636 -2 178 1519 -2 256 -3 329
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhallsfond -893 -2039 1658 -2 167 -3 197
Balansomslutning 36 694 37 872 41053 43 409 45901
Soliditet % -9 -10 -4 -7 -2
Likviditet % inklusive laneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsérs 40 33 80 168 249
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsars 175 122 208

Driftkostnader, kr/m? 444 483 470 577 644
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 370 365 432 368 342
Rénta, kr/m? 39 32 44 56 62
Skuldkvot % 3,01 3,36 3,45 3,79 3,85
700
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~o- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «@ Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

5 | ARSREDOVISNING RBF Képingshus 4 Org.nr: 7785002309



DocuSign Envelope ID: 339F2D72-9178-4843-A26A-372A572269E5

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 833 802 478674 2955216 2177609
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2 177 609 2177 609
Reservering underhéllsfond 3108 000 -3 108 000

lanspréktagande av

underhallsfond -1242 485 1242 485

Arets resultat 636 390
Vid Arets slut 833 802 2344 189 -6 998 340 636 390
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 132 825

Arets resultat 636 390

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 108 000

Avrets ianspriktagande av underhallsfond 1242 485

Summa -6 361 950

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr
Vad betriffar féreningens resultat och stdllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 304 236 11 382 957
Ovriga rorelseintikter Not 3 247 146 151911
Summa rorelseintikter 12 551 382 11 534 868
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 480 252 -8 139 905
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 879 407 -3 050 346
Personalkostnader Not 6 -361 291 -332 064
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 578 588 -1 688 099
Summa roérelsekostnader -11 299 537 -13 210 414
Rorelseresultat 1251 845 -1 675 546
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 6 880 33024
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 41593 7 185
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -663 928 -542 272
Summa finansiella poster -615 455 -502 063
Resultat efter finansiella poster 636 390 -2 177 609
Arets resultat 636 390 -2 177 609
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 31248 948 32 827 535
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 31248 948 32 827 535

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 344 000 344 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 344 000 344 000
Summa anliggningstillgangar 31592 948 33 171 535

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -4 544 -4 918
Ovriga fordringar Not 15 169 822 168 362
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 685 807 722 405
Summa kortfristiga fordringar 851 085 885 849
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4249 714 3814277
Summa kassa och bank 4249 714 3814277
Summa omsittningstillgingar 5100 799 4700 126
Summa tillgangar 36 693 747 37 871 661
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 833 802 833 802

Fond for yttre underhall 2344189 478 674

Summa bundet eget kapital 3177991 1312 476

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 998 340 -2 955216

Arets resultat 636 390 -2 177 609

Summa fritt eget kapital -6 361 950 -5132 825

Summa eget kapital -3 183 959 -3 820 349
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27195 759 27 289 641

Summa léngfristiga skulder 27 195 759 27289 641

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 641 466 11 424 880
Leverantdrsskulder Not 19 177 367 1332528
Skatteskulder Not 20 96 516 57392
Ovriga skulder Not 21 135912 133 259
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 630 686 1454311
Summa kortfristiga skulder 12 681 947 14 402 369
Summa eget kapital och skulder 36 693 747 37 871 661
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFENAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 73
Standardforbéttringar Linjar 10-45
Inventarier Linjér S5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 10 042 536 9564 324
Hyror, bostédder 1 800 2100
Hyror, lokaler 73776 73 776
Hyror, garage 241 607 240 357
Hyror, p-platser 236 400 236 582
Hyror, 6vriga 6528 5004
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -51 191 -50 441
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5282 -3 182
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 800 -13 259
Brinsleavgifter, bostdder 1 375 836 1 059 948
Elavgifter 388 026 267 748
Summa nettoomsattning 12 304 236 11 382 957
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga lokalintikter 5600 3450
Ovriga avgifter 3400 5900
Balkonginglasning 75 480 75 480
Ovriga ersittningar 37084 60 663
Ovriga rérelseintikter 41040 6418
Forsikringsersittningar 84 542 0
Summa dvriga rorelseintakter 247 146 151 911

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -1 242 485 -1 998 897
Reparationer -578 181 -578 401
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -258 340 -258 340
Forsikringspremier -254 466 -239 641
Kabel- och digital-TV -698 520 -678 480
Aterbiring frin Riksbyggen 19 600 22100
Systematiskt brandskyddsarbete -4 350 -11 617
Serviceavtal -137 605 -130 859
Obligatoriska besiktningar -46 761 -56 138
Bevakningskostnader -700 0
Sné- och halkbekdmpning -234 313 -96 220
Forbrukningsinventarier -50 989 -29 652
Fordons- och maskinkostnader 0 -997
Vatten -792912 -800 202
Fastighetsel -986 121 -887 704
Uppvérmning -1 385400 -1 351 705
Sophantering och atervinning -473 655 -427 407
Forvaltningsarvode drift -355 052 -615 744
Summa driftskostnader -7 480 252 -8 139 905
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 536 606 -1 554 590
IT-kostnader -12 428 -12 525
Arvode, yrkesrevisorer -15 500 -13 625
Ovriga forvaltningskostnader -97 909 -25 845
Kreditupplysningar -7 269 -12 054
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 968 -58 380
Representation -4 260 0
Kontorsmateriel 0 -7 677
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -147
Medlems- och foreningsavgifter -18 160 -18 320
Bankkostnader -3 870 -2 689
Advokat och rittegingskostnader 0 -1 344 494
Ovriga externa kostnader -149 438 0
Summa Ovriga externa kostnader -1 879 407 -3 050 346
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -142 000 -136 398
Ovriga ersittningar 0 -3 360
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -55 876 -56 124
Ovriga kostnadsersiittningar -100 189 -70 000
Sociala kostnader -63 226 -66 182
Summa personalkostnader -361 291 -332 064
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -575 101 ~661 212
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 003 487 -1 003 487
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -23 400
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 578 588 -1 688 099

anldggningstiligangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter fran [Angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 6 880 33024
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6 880 33024
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintdkter fran bankkonton 15584 0
Rinteintédkter fran likviditetsplacering 24 509 7 140
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 40 45
Ovriga rinteintikter 1 460 0
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 593 7185
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -663 928 - -542272
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -663 928 -542 272
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets horjan
Byggnader 22 008 206 22 008 206
Mark 590 000 590 000
Standardforbittringar 46 435 868 46 435 868
Markinventarier 68 158 68 158
69 102 232 69 102 232
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 69 102 232 69 102 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 666 943 -17 005 731
Standardforbittringar -18 539 595 -17 536 109
Markinventarier -68 158 -68 158
-36 274 696 -34 609 998
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -575 101 -661212
Arets avskrivning standardforbittringar -1 003 487 -1 003 487
Arets avskrivning markinventarier 0 0
-1 578 588 -1 664 699
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 853 284 -36 274 697
Restviérde enligt plan vid arets slut 31 248 948 32 827 535
Varav
Byggnader 3766 162 4 341 263
Mark 590 000 590 000
Standardforbéttringar 26 892 786 27 896 272
Markinventarier 0 0
Taxeringsvidrden
Bostédder 75 600 000 75 600 000
Lokaler 3154 000 3154 000
Totalt taxeringsvarde 78 754 000 78 754 000
varav byggnader 62 027 000 62 027 000
varav mark 16 727 000 16727 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 327779 327779
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 327779 327779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -327 779 -304 379
-327 779 -304 379
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -23 400
0 -23 400
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -327 779 -327 779
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~327 779 -327 779
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 344 000 344 000
Summa andra langfristiga fordringar 344 000 344 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -4 544 -4 918
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 544 -4 918
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 169 822 168 267
Momsfordringar 0 95
Summa dvriga fordringar 169 822 168 362
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 17 151 3727
Forutbetalda forsikringspremier 134 543 119924
Forutbetalda driftkostnader 5724 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 348 750 429 134
Forutbetald kabel-tv-avgift 179 640 169 620
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 685 807 722 405
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 2 474 673 2 263 588
Transaktionskonto 1775041 1 550 689
Summa kassa och bank 4249714 3814 277
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 37 837 225 38 714 521
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -877 296 -877 296
Nésta 4rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -9764 170 -10 547 584
Langfristig skuld vid arets slut 27 195 759 27 289 641

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya tan/
Omsatta lan

Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK
SPARBANKEN

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
SPARBANKEN

STADSHYPOTEK

Summa

1,60%
1,54%
0,91%
0,99%
4,02%
1,22%
1,26%
1,13%
1,15%
3,64%

*Senast kiinda rintesatser

2023-09-30
2023-12-30
2024-04-30
2024-09-30
2024-09-30
2024-12-30
2025-01-30
2025-09-30
2026-03-01
2028-04-30

3193 942,00 0,00 36 092,00 3157 850,00
4 650 000,00 0,00 100 000,00 4 550 000,00
2107 728,00 0,00 51 408,00 2 056 320,00
650 000,00 0,00 20 000,00 630 000,00
7302 112,00 0,00 82 512,00 7219 600,00
4 360 092,00 0,00 120 000,00 4240 092,00
3033 261,00 0,00 72 652,00 2 960 609,00
6713 214,00 0,00 151 340,00 6561 874,00
3458 700,00 0,00 138 600,00 3320 100,00
3245 472,00 0,00 104 692,00 3 140 780,00
38 714 521,00 0,00 877 296,00 37 837 225,00

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek Ién om 3 157 850kr och 2 056 320 ki samt Sparbanken Idn om 4 550 000k som kortfiistig

skuld, Foreningen har inte avsikt att avslita IGnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lénefinansiering dr

ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldinga lanen under kommande dr.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantdrsskulder 136 931 1332528
Ej reskontrafdrda leverantdrsskulder 40 436 0
Summa leverantorsskulder 177 367 1332528
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 96 516 57392
Summa skatteskulder 96 516 57 392
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 125 775 137 554
Skuld for moms -5 947 -6 106
Skuld sociala avgifter och skatter 16 084 1 811
Summa Ovriga skulder 135 912 133 259
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 77 700 66 000
Upplupna réntekostnader 86 222 48 785
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 52677 0
Upplupna elkostnader 74 290 75 940
Upplupna virmekostnader 0 33 831
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 500
Upplupna styrelsearvoden 342 000 252 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1813 0
Forutbetalda hyresintédkter och &rsavgifter 980 985 962 455
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1630 686 1 454 311
Not Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 54 035 000 54 035 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

B2CFB0CEF2CESGE 40132973EQEB407. .

Karin Bergqvist Joakim Carlstrom
Docusigned by Decusigasd by
%;Eﬁf_j’!ﬁ . Staffan. Franson
Emil Karpfﬂ Staffan F;;nson
DocuSigned by
(1t
Lars Nydahl

Vér revisionsberittelse har limnats 2023~

BocuSigred by:

DocuSigned by:
[Ew,’m Hunibsson pl}g,m%

£ -A3DDO3B7209F43E..
Benjamin Henriksson Marianne Bolinder
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RBF Kopingshus 4, org. nr 778500-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Képingshus 4 for rdkenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hoég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen féasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RBF Képingshus 4 for rakenskapsaret 2022-
07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

DocuSigned by:

M Bosi,

Marianne Bolinder

DocuSigned by:
Besjarmin Humilaon
ES9FBAE08B92498.

Benjamin Henriksson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana tgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘T agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.
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You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
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To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
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do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

o You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

¢ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18pande
skétsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, &rvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar freningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkr&relse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héindelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, frutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sd 4r det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjnster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar oms#ttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebr att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
frhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna I&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underh&llsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt 8tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nm = Arsredovisningen ér upprdttad av styrelsen
R B F KO p I n g S h u S 4 for RBF Kopingshus 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ' " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum T hela Livtt
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