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@ A B
@ I Sjobo kommun bor det drygt 18 500
m m E ”1 invanare, kommunen ar en av Skanes
storsta till ytan. Har har du nara till saval
[ natur som friluftsliv, samtidigt som
stadslivet i Malmé och Lund inte ar langt
borta.

B

Centralt finns ett flertal skolor fran arskurs F-9
och aven forskolor for de yngre.
Kollektivtrafiken med expressbussar gor det
smidigt att saval pendla som resa till 6vriga
regionen. Det finns bade en 18 hals golfbana
och ett badhus i kommunen. P& orten finns ett

apotek, Systembolaget, matbutiker, nagra
restauranger, bland annat anrika Sjébo
gastgifvaregard med anor fran 1720-talet.

Ansvarig maklare

Sara Malm

Jag har manga ars erfarenhet av forsaljning och som
uppvaxt Sjéobobo ligger mina styrkor i god lokalkannedom
och ett brett kontaktnat!

Noggrannhet, tillgénglighet och trygghet ar viktiga ledord fér mig
och mitt arbete. Som fastighetsméklare far jag mota flera olika
typer av manniskor som befinner sig i olika stadier i livet. Att
kdpa och sélja en bostad ar ett stort beslut. Darfor ar det viktigt
for mig att vara lyhord och tillgénglig gentemot dig som kund for
att du ska kadnna dig trygg genom hela affaren.

Jag ar en driven fastighetsméaklare som hela tiden vill utvecklas
framat och jag ar inte radd for att ta mig an nya utmaningar!

073-424 21 45
sara.malm@fastighetsbyran.se



Valkommen till
Planteringsgatan 2,
Sjobo

Varmt véalkomna till Planteringsgatan 2 och denna gedigna suterrangvilla invid
naturskdna Malenas park. Har bor du centralt med endast 5 minuters
promenad till skola, bekvamligheter och service. Med en imponerande boyta
om totalt 266 kvm férdelat pa tre plan erbjuder denna villa allt en familj kan
onska: 4 sovrum, tva 6ppna sallskapsrum och generdsa forvaringsutrymmen.
Tomten pa framsidan visar sin vackraste sida redan pa varen med tva
blomstrande magnoliatrad, ett japanskt korsbarstrad och tva djuprosa
hibiskusbuskar framfér entrédérren. Pa baksidan finns en storre tradgard att
njuta av med en stor variation av frukttrad och barbuskar. God
uppstallningsplats, garage och fiber &r bara nagra av de manga férdelar som
finns med denna bostad. Detta ar ett hem som maste upplevas!

Utgangspris 2 595 000 kr Ansvarig maklare
Antal rum 6 varav 4 sovrum Sara Malm 073-424 21 45
Byggnadsar 1958 sara.malm@fastighetsbyran.se
Boarea 149 kvm (Areakalla:
Taxeringsinformation)

Biarea 117 kvm

Tomtarea 957 kvm

Adress Planteringsgatan 2
Webbnummer 6340-67096
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OBJEKTSBESKRIVNING

Planteringsgatan 2

ALLMANT Har erbjuds nu ett unikt objekt pé fin
hdrntomt med en genomtankt planlésning som passar
saval den stora som den lilla familjen. Detta hem andas
varme och hemtrevnad med sin tilltalande 50-tals
karaktar. Har har nuvarande dgare bevarat flera
tidstypiska detaljer for att skapa ett hem som
kombinerar det basta av tva varldar.

Entréplan erbjuder en rymlig och vdlkomnande hall
med generds forvaring. Det 6ppna vardagsrummet
utgdér hemmets hjérta med sitt vackra parkettgolv i
original och stora fénsterpartier som vetter ut mot
Malenas park. Den 6ppna spisen skanker en extra
dimension av varme och komfort. Har kan familj och
vanner samlas utan kompromiss. Fran vardagsrummet
nas en stor balkong med 6ppen spis for kyligare
kvallar.

Koket ar praktiskt med retroinspirerade detaljer. Har
finns potential att bevara det retro-chica uttrycket,
alternativt integrera moderna inslag fér en kontrastfull
och samtida kansla. P& entréplan finns dven tva bra
sovrum med inbyggda garderober samt ett helkaklat
badrum med golvvarme.

En trappa upp finns idag 2 sovrum samt en gasttoalett.
En trappa ner mots vi av ytterligare ett stort
sallskapsrum med 6ppen spis och vacker
kolmardsmarmor pé golvet. Aven har pdminns vi om
naturen utanfor tack vare de stora fonsterpartierna. Pa
bottenplan kombineras funktion och komfort pa ett
enastdende satt. Utover det stora allrummet finns har
en generos tvattstuga, matforrad, pannrum samt
garage. Har finns utrymmen for alla familjens behov
och brist pa forvaringsutrymmen blir genast ett minne
blott.

Tomten forvandlas till en blomstrande oas under var
och sommar med magnoliatrad, korsbarstrad och
hibiskusbuskar. Den uppvuxna tradgarden pa baksidan
erbjuder apple- och plommontrad, vinbars- och
krusbarsbuskar, samt smultron, hallon, bldbar och
bjornbar - en tradgard att fordlska sig i och njuta av
varje sasong.

Laget ar oslagbart. Direkt grénsande till Malens park
presenterar denna villa en avkopplande utsikt trots sitt
centrala lage. P& bara 5 minuter &r du inne i Sjébo
centrum med god service och tat busstrafik vidare in
till Malmo, Lund och Ystad. Har kan du skapa minnen
med familj och vanner, njuta av lugnet i den
omgivande parken och samtidigt ha bekvam tillgéng till
skolor och all-aktivitetspark for barn och ungdomar.

Har moter modern komfort det charmiga retro, med en
tradgard som sjunger i farg och déar varje detalj beréattar
sin egen minnesvéarda historia. Varmt valkomna!

ENTREPLAN Hall: Stor hall med god férvaring av
ytterkldder genom inbyggda garderober. Tapetserade
vaggar och klinker pa golvet.

Vardagsrum: Oppet kombinerat vardagsrum/matrum
med generosa fonsterpartier. Har ryms saval en storre
soffgrupp som matgrupp. Vackert parkettgolv i original
och tapetserade vaggar. Fran vardagsrummet nas en
balkong som vetter ut mot husets baksida, har finns
plats for en stdrre loungegrupp och den varmande
kaminen ar en bonus under kyligare
sensommarkvéllar.



Kok: Fran vardagsrummet nas ett praktiskt och
funktionellt kok med en matplats upp till 4 personer.
Den maskinella utrustningen bestar av ugn, spishall,
spisflakt, diskmaskin och kyl. God férvaring och
arbetsyta. Tapetserade vaggar och plastgolv i
marmorerad stil pa golvet.

Sovrum: Frén koket nds entréplans tva sovrum via en
rymlig hall med inbyggda garderober. Det mindre
sovrummet utgor ett utmarkt barnrum, géastrum eller
kontor. Det storre sovrummet rymmer en dubbelsang
och fristaende forvaringsmaobler. Bada rum har
inbyggda garderober, tapetserade vaggar och ljusa
parkettgolv.

Badrum: Helrenoverades 2005. Véaggar och golv pryds

av smakfullt, ljust kakel och klinker. Inredningen bestar

av WC, handfat, kommod, handdukstork och dusch.
Har finns dven golvvarme.

VINDSPLAN Sovrum: Vindsplan erbjuder tva sovrum
med plats for en storre dubbelsang och fristaende
forvaringsmobler. Tapetserade vaggar och
heltackningsmatta pa golvet. | hallen, intill sovrummen,
finns inbyggda garderober med ordentligt
forvaringsutrymme for klader och textilier.

Gasttoalett: WC och handfat, tapetserade vaggar.

KALLARPLAN Allrum: Stort séllskapsrum med 6ppen
spis och vacker kolmardsmarmor péa golvet. Stora
fonsterpartier och dorr ut till den blomstrande
tradgarden. Ett utmarkt vardagsrum, hobbyrum,
tondrsrum, spelrum - mojligheterna ar manga!

Tvattstuga: Generds tvattstuga med tvattmaskin,
torktumlare och torkskéap. God yta for att torka klader
genom tvattlina. Forvaring genom garderober.
Plastmatta pa golvet och malade véaggar.

Garage: Garage med plats fér en mindre bil. God
férvarings- och verkstadsyta.

Forrad: Pa kallarplan finns dven pannrum, mindre
stadforrad och storre matforrad.

15
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PLANLOSNING

Bottenplan
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Matplats

Balkong

WViss avvikelse kan fGrekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten,




PLANLOSNING

Vindsplan

Viss avvikelse kan farekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANLOSNING

Kallarplan
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Viss avvikelse kan forekomma, Skala och matt kan avvika fran verkligheten,



OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 6 varav 4 sovrum
BOAREA 149 kvm (Areakélla: Taxeringsinformation)
BIAREA 117 kvm

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP 1 Y2-plans suterrangyvilla
BYGGNADSAR 1958

TAK Tegelpannor

BJALKLAG Betong

FASAD Tegel

GRUNDMUR Betong

GRUNDLAGGNING Gjutet

FONSTER 2-glas

STOMME Betong

UPPVARMNING Luft/vattenvdrmepump
VENTILATION Sjélvdrag

BREDBAND Fiber fran Teleservice
ENERGIDEKLARATION Energideklaration saknas.

OVRIGT BYGGNAD Nuvarande agare har I&tit installera
en larmanldaggning som inte ar bunden till ndgon
larmoperator. Det finns sammanlagt sju deckare i
husets olika rum med tva knappsatser med magnetlds
runt de tva entrédorrarna. Tva optiska rokdetektorer
ingér i larmanlaggningen: pa bottenvaningen i hallen
samt pa& ovanvaningen i direkt anslutning till
sovrummen.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Hagern 1

ADRESS Planteringsgatan 2

TOMT 957 kvm, Frikopt, Horntomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 1 811 000 (ar 2021)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 1 458 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 353 000
TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, bebyggd
VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten och avlopp
PLANBESTAMMELSER ETC stadsplan, tomtindelning

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 595 000 kr
PANTBREV Totalt 250 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 51 145 kr/ar
Med 1 personer i hushallet:
Elférbrukning: 32 200 kr
Renhallning: 4 015 kr
Forsakring: 6 593 kr
VA-forbrukning: 4 523 kr
Sotning: 538 kr

Ovrigt: 3276 kr

TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 9 525 kr
ELFORBRUKNING 16 938 kWh/ar
NATBOLAG Sjobo elnat

KOMMENTAR Posten Ovrigt avser: Syddstra Skanes
Raddningsférbund, Ystad (brandskyddskontroll), 781
kr Sanitet Sverige AB (rengoring av IM-kanal i koksflakt
och franluftsventilation i badrum 2022; inget arligt
underhall nodvandigt; sjéalvvald 5-ars service), 2.495 kr

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

BANKKONTAKT Sparbanken Skane Sjébo,
0771-122000, sjobo@sparbankenskane.se

OVRIGT

TILLTRADE Enligt 6verenskommelse
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Séljaren ansvarar for den limnade informationen nedan, dven om uppgifterna ir limnade av nidgon annan som t.ex. ombud via fullmakt, nira slikting, god
man eller dylikt. Uppgifterna ér inte en garanti for att fel inte kan féorekomma. Koparen bor vara medveten om att nedan angivna fel/misstankar om fel

vanligtvis inte kan dberopas av koparen som fel i fastigheten i efterhand. Képaren har uppmanats att noggrant undersoka fastigheten.

Fastigheten Sjobo Higern 1 med adress Planteringsgatan 2, 27533 Sjobo

Allmint om fastigheten
Forvirvad ar? 1997

Finns nodvindiga bygglov? Nej ! Ja Vet ej

Kinner du till om fastigheten belastas av ndgra servitut eller andra nyttjanderitter som inte ir inskrivna i
fastighetsregistret? Dragning av fiberoptisk kabel genom tridgdrden norr om huset for bredbandsanslutning av
fastigheten

Hur ménga nycklar finns det totalt till byggnaden/byggnaderna? 13

Renoveringar

Har ni renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Nej ! Ja

Ange vad som dr renoverat samt nidr Utbyte och montage av skorstensror NSP Sliatex 2xHR rordimension 100
mm, rorlingd 8,3 m insatsrér med tillbehor och isolering 2002

Installation av skorstensskydd, kajskydd, rokrorstorlingning 2014

Byte av hingrinnor i svart plit norra delen av huset mot tradgdrden. Montage av takstege och glidskydd tor
sotaren pd taket i norra delen av huset 1999

Utkratsning och lagning av svart fog i tegelfasad i vistra och sodra delen av huset 2003

Byte av hingrinnor och stupror i svart plit sodra delen av huset. Installation av skorstenshatt och skyddskdpa
(vit) till virmepumpsrér 2005

Byte av markisdukarna till de tva fonstren pd vister gavel samt service pd linorna 1999

Montage av tre nya persienner till fonstren till gillestugan pd hogra gaveln samt service pd samtliga befintliga
persienner 2003

Montage av grind mot grannens tridgdrdstomt, nya stangselpdlar i aluminium och nét vid tomtgrins mot
Malenas Park 2000

Montage av 15 granitstolpar 1.800x300x300 samt I st tjockt granitbord i sydvistra delen av tridgdrden 2004
Utbyte av gamla heltickningsmattor mot parkettgolv Hevea i sovrum och kontorsrum 2004
Triadgdrdsanliggning av Starka Byasten och rod dlandssten, gravning av fyra granitstolpar och granitbord 2004
Installation av larmanliggning med sju "déickare" och tvd knappsatser med magnetlds runt ytterdorrar 1998
Utdkning av installerad larmanliggning med ny knappsats L.CD 5500 med digitalr fonster till entrédorr, nytt
sektionskort PC5108, 2 st optiska rokdetekcorer MIN-240S 2004

Nytt digitalt kretskort PCB 5020 Power 864 och utbyte av batteri till inbrottsalarmcentral 2005

Utbyte av 2 st radiatorer i vardagsrum och gillestuga 1999

Utbyte och inkoppling av 8 st radiatorer med ventiler och kopplingar 2000

Leverans och installation av: 1 st Handol spiskassett med viklucka till oppen spis i vardagsrummet, 1 st Handol
spiskassett med panoramalucka till 6ppen spis i gillestugan 2004

67096 SM
Fastighetsméklarna i Sjébo AB
Gamla Torg 2A Besoksadress Tel 0416-190 40 Bankgiro 5311-4211

27530 Sjobo Gamla Torg 2A Org nr 559171-2590 fastighetsbyran.com E -0
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VVS- och elinstallation av I st Eco Air 10,9 kW luft-vatten virmepump, elpanna Eco El 1550, expansionskarl, 1

st "dubbel” radiator 1.000 x 500 till ovanvining, 1 st "dubbel” radiator 1.000 x 600 till ovanvining, 1 st "dubbel”
radiator 1.000 x 500 till ovanvining, I st "dubbel” radiator 1.800 x 400 till vardagsrumsfonster soder, 1 st
"dubbel” radiator 1.300 x 600 till koksfonster mot norr, fliktkonvektorradiator Aermec Omnia UL36 1.200 x
600 mm till vardagsrumsfonster mot norr och "dubbel” radiator 1.800 x 800 till hobbyrum i killaren samt
montering av 2 st "dubbla" radiatorer i pannrum och hall till pannrum 2005

Utbyte av befintligt elsystem med porslinsproppar till automatsikringsskap, utbyte av all elkabeldragning i
huset och installation av fasadmatarskdp och Hager normskdp med jordtelsbrytare och varisterskydd.
Omliggning till jordade uttag overalle i huset 1999

Utbyte och installation av ytterlampa 1 st vigglykta Chelsea i koppar vid entrédorr samt installation av
ljusreldautomatik pd ytterbelysning vid entrédorr och vid ytterdorr till gillestugan same installation av
ljusreldautomatik med separata uttag vid alla fonster mot Planteringsgatan och Malenas Park genom central
installation av 1 st ljusreld 10 A och 1 st kopplingsur ‘T heben 11612 Top 2002

Installation av nya armaturer LED 40W 3000K Opal glas i koket, ny koksbinkbelysning Ledlist 1000 mm
1Warte 24V, Timer-Kit hornbox Elko till kaffebryggaren 2016

Installation av timer intilld Schneider electric Zp vit till badrumsflike 2016

Installation av minikontaktor AC3 220V LCIKI1610M?7 till Panncentral 2016

Byte av samtliga galvaniserade vattenror i killarvalv och bastu till kopparror till bad och kék forsta och andra
vaningen 2017

Utbyte av alla idldre lysrorsarmaturer i killar- och tviterum mot 5 st LED-armaturer Cosmos LED-M 40W
4000K Transparent 2017

Utbyte i kok till vie Electrolux GME 320KS Opal Plus kyl/sval 1998

Léaggning av 16,20 kvm Frostsiker Klinker Celtica Brun, titskike, fix, spackel, fogbruk och silikon pad
altangolvet 2013

Komplett badrumsrenovering med nyinstallation av golvvirme och handdukstork, nya vatten- och avloppsror,
titskike, kakelsatening 2005

Har ni anlitat fackman fér ovan angivna dtgérder? Nej (¥ Ja

Kommentar PERBEX Bygg, Sjobo (golvgjutning, titskike, kakelsittning), Strombicks Ror & VVS, Sjobo
(anslutning och dragning av nya vatten- och avloppsror, roranslutning tvittstills- och duschblandare samt WC-
stol), HM Elteknik, Lovestad (alla elinstallationer i badrum, installation av golvvirme och handdukstork
innan golvgjutning)

Om vitutrymmen renoverats, finns vatrumsintyg? (¥ Nej Ja Vet ¢j

Fastighetens skick

Har ni under tiden ni édgt fastigheten uppmirksammat nigot av foljande:
Misstanke om fuktskada/mogelangrepp/rotskada eller liknande? ¥ Nej Ja
Problem med drinering/fuktskydd? ¥' Nej Ja

Problem med elsystem? ¥ Nej Ja

Dilig vattenkvalité? Y| Nej Ja

Problem med vattentillging? ¥ Nej Ja

Problem med avloppssystem? (¥ Nej Ja
Om eldstad finns, har ni upptickt eller misstinkt niagra sprickor eller andra problem med skorstenen eller

eldstaden? ¥ Nej Ja

Andra fel/brister pd fastigheten eller annat som kan tinkas vara av betydelse for képare? ¥ Nej Ja
67096 SM
Fastighetsméklarna i Sjébo AB
Gamla Torg 2A Besoksadress Tel 0416-190 40 Bankgiro 5311-4211

27530 Sjébo Gamla Torg 2A Org nr 559171-2590 fastighetsbyran.com



Fastighetsbyran

: . - . . I . 33)
Anmirkningar frin byggnadsnimnd, miljoforvaltning, sotare etc. avseende oljetank, ventilation, ledningsnii,

eldstider, rokgdngar etc.? ¥ Nej Ja

Frigelistan besvarades 2023-11-24

67096 SM
Fastighetsméklarna i Sjébo AB
Gamla Torg 2A Besoksadress Tel 0416-190 40 Bankgiro 5311-4211

27530 Sjébo Gamla Torg 2A Org nr 559171-2590 fastighetsbyran.com
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade séaljarens och képarens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
méklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i friga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Maklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
bestamd till en viss procent av kopeskillingen. Utdver avtalad
provision har maklaren inte ratt att ta ut sarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sérskild 6verenskommelse traffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs
till en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en
tidsbegransad ensamratt fér maklaren. Det &r en skyddsregel
fér méklaren som ger denne ratt till provision om bostaden
séljs under ensamréttstiden daven om maklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till 6verlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter.

Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen uppréattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att ingé i underlaget som

ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det

ar saljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kopekontraktet. Om méklaren
daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren ar den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersékningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa képaren om sadant som maklaren iakttagit, kanner
eller som maklaren med héansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Saljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara for kdparen. Trots detta har séljaren

i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel
saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En
forutsattning fér sadant ansvar ar dock att det &r ett véasentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat
rékna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underséka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mobler och lyfta p4 mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen
i grund, kéllare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersékningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sasom elinstallationer, varmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
FML ska en méklare uppratta en budgivningslista dver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sékerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personupp gifterna

dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att |aneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneloftet. Det forekommer att banken
villkorar laneloftet av att képaren saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka finansieringsférutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Foér att ett kop av en

fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séaljare och kopare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att salja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, réatt att frantrada kopet. Vanligt ar att képaren vill
kunna frantrada kopet om hen inte beviljas lan for att kunna
finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ar att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan képet blir bindande. Saljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna képa en annan bostad. Dessa s& kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att
de ska upphéra att galla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan saljaren och kdparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte &r fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ar 16s
egendom och ingar normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor ar t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osakert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargor detta innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten
kops i det skick den faktiskt &r pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptéckt, inte
borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och évriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan
kopekontraktet och tilltradet. Daremot kan sé&ljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Férst har man att avgora om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersékningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman fér detta. Gors beddmningen
att kdparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. Fér det andra kréavs att det dolda felet &ven
ar av stérre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvérde om felet hade varit ként innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har koparen réatt till
ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett dolt fel. Kdparens undersok-
ningsplikt utdkas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av kdparens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fukt i kallaren kan det utoka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen
vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att képarenmaérkt, eller borde ha mérkt,
felet. Om képaren reklamerar for sent forloras i normalfallet
ratten att krdva kompensation av saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar saljaren som

ar forsakringstagare har aven koparen av byggnaden majlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Forsakringar.
Om du som képare upptackt ett fel som du anser utgor ett
sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart
som mojligt till saljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva
felet sa& utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Om du
kan sa ange &ven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmalt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsants pa det satt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan gor du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmalan eller forsakringen nar du Anticimex
pa skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjalva besiktningen gors till det féretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skélig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréattelse om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdrags-avtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méklaren
framstéllts. Om koéparen eller séljaren inte &r n6jda med
forsakringsbolagets beslut kan de begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) dverprévar férsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om sé&ljaren dnskar fa ett
arende om nedsattning av provision prévat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér méklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt)
genom att meddela detta personligen till maklaren inom

14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerréatten finns att tillgad hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och valjer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
maéklaren for utférd del av tjiansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det ar skéligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds
du skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid
férmedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostads-
annons pa hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utférd av
Anticimex eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr.
Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbetspartners pa
fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
vander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy.
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