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Go1e| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Grona Gatan i Alvesta med séte i Alvesta org.nr. 729500-0710 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-10-31.

Foreningen dger och férvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Alvesta kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Falken 7 1952 och 1953

Totalt 1 objekt

Forening dger fastigheter ovan.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsékring kronoberg. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg INGAR i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2023-09-30.

Antal Benamning Total yta m?2
15 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1202
Totalt 15 objekt 1202

Foreningens lagenheter férdelas pa: 9 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Robert Andersson Ordférande 2022-01-01

Lars Erik Marte Eriksson Ledamot 2022-06-01

Bengt Eriksson Ledamot 2022-01-01

Berth Soderstrém Ledamot 2022-01-01

Dean Sparrewath Nielsen Ledamot 2022-01-01

Anna Buczek Ledamot 2022-01-01

Linnéa Ragnarsson Ledamot 2020-08-31 2022-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Robert Andersson och Bengt Eriksson.

Transaktion 092221155574859946443 @ Signerat RA, DSN, LE, BS, AB, BE, DIk, MD
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Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Bengt Eriksson, Robert Andersson, Anna Buczek, Linnéa Ragnarsson.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Dennis Karlsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Stefan Holst (ordférande) och Sylvia Svensson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-20. P& stimman deltog 10 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En féréndring av arsavgiften med +9% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehav.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-08.
Foljande underhall & investering m m har utférts under aret :

Stor kastanj nedtagen.

Ny fasadbekladnad och platarbeten garagebyggnad.
Ny inkommande el och vattenledning.

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgirder genomférts:

Artal Andamal

2011 Relining stammar
2012 Byte elledningar
2013 Byte varmesystem
2014 Installation fiber
2018 Byggnation mur

2021-2022 Ny fasadbekl&adnad och platarbeten garagebyggnad
2021-2022 Ny inkommande el och vattenledning
2022 Stor kastanj nedtagen

Transaktion 092221155¢

Signerat RA, DSN, LE. BS, AB, BE, DK, MD
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Féreningen utfor och planerar foljande atgérder under de nérmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 Enligt underhélisplan
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 27.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 276 199 282 218 190
Skuldsattning, kr/kvm 2221 2244 2270 2295 2321
Rantekanslighet, % 2 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 204 210 185 188 204
Driftskostnad, kr/kvm 348 411 282 289 342
Arsavgifter, kr/kvm 744 730 688 623 600
Totala intakter, kr/kvm 746 731 692 623 600
Nettoomsaéttning, tkr 897 879 832 749 721
Resultat efter finansiella poster, tkr 265 5 288 192 -129
Soliditet, % 31 26 26 20 16
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala réntebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt méatt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rintekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteféréndring av de totala rdntebédrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig fér rénteférandringar. Beskriver hur héjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Transaktion 0922211555746

46443 @ Signerat RA, DSN, LE, BS, AB, BE,
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for Iag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregdende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans heslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 23524 0 0 23524
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 1652 400 0 0 1652400
Underhallsfond, kr 743 526 0 183 686 927 212
S:a bundet eget kapital, kr 2 419 450 0 183 686 2603 136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1394051 4675 -183 686 -1573 062
Arets resultat, kr 4675 -4 675 265 154 265 154
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1389376 0 81 468 -1307 908
S:a eget kapital, kr 1030074 0 265154 1295228

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 209000kr samt ianspraktagande skett med 25314 kr

Transaktion 09222115557489946443 w Signerat RA, DSN, LE, BS, AB, BE, DK, MD
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr -1 389376
Arets resultat, kr 265 154
Reservation till underhallsfond, kr -209 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 25314
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -1 307 908

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -1307 908

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557485946443 E, BS, AB, BE, DK, MD
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning } Not 2 897 054 879 170
SUMMA RORELSEINTAKTER 897 054 879 170
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -417 802 -494 604
Underhall enligt plan Not 4 -25314 -203 741
Ovriga externa kostnader Not 5 =71 987 -03 744
Personalkostnader och arvoden Not 6 -34 523 -46 787
Av-och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -40 831 -30 373
SUMMA RORELSEKOSTNADER -590 457 -839 248
RORELSERESULTAT 306 597 39 922
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 2209 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -43 652 =35 247
SUMMA FINANSIELLA POSTER -41 443 -35 247
ARETS RESULTAT 265 154 4675

Transaktion 09222115557489646443 @- Signerat RA, DSN, LE, BS, AB, BE, DK, MD
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2874095 2909014
Inventarier och installationer Not 9 5912 11 824
Summa materiella anliggningstillgangar 2 880 007 2920 838
Summa anlaggningstillgangar 2 880 007 2920 838

Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1037 767 975154
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 12300 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 30080 26 967
Summa kortfristiga fordringar 1080 146 1002 861

Kortfristiga placeringar

Ovriga kort(ristiga placeringar Not 12 200 000 0
Summa kortfristiga placeringar 200 000 0
Summa omsittningstillgangar 1280 146 1002 861
SUMMA TILLGANGAR 4160 153 3923 699

Transaktion 09222115557489946443

Signerat RA, DS, LE, BS, AB, BE, DK, MD
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23524 23524
Uppskrivningsfond 1 652 400 1652 400
Fond for yttre underhall 927 212 743 526
Summa bundet eget kapital 2603136 2419 450
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 573062 -1394 051
Arets resultat 265 154 4675
Summa ansamiad firlust -1307 908 -1389 376
Summa eget kapital 1295228 1030 074
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1235528 415 125
Summa langfristiga skulder 1235528 415125
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1434 359 2282436
Leverantdrsskulder 21696 56 605
Aktuell skatteskuld Not 14 5510 8 586
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 15 167 832 130 873
Summa kortfristiga skulder 1629397 2478 500
Summa skulder 2 864 925 2893 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4160153 3923699

Transaktion 09222115557489946443

2

gnerat RA, DSN, LE, BS, AB, BE, DK, MD
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfiringsnamndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
pvriga tillgangar och avsattningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som varderats
il verkligt viirde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlfiggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgAngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 30-120 &r
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10-20ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for ytire underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av fireningens sdkerstillande av

medel for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pd éver etl dr
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid réikenskapsarets slut har en dterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemiissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skalteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfirt med foregaende ar 0 tkr

Transaktion 09222115557489946443

Signerat RA, DSN, LE, BS, AB, BE, DK, MD
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 894 492 877 032
Intakt overlatelser och pantforskrivning 2656 2139
Ovriga primdra intakter och ersiltningar -94 -1

897 054 879170

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -49 833 -105 447
El =29 170 -20 829
Uppvarmning -170 741 -179 304
Vatten -45 825 =51 796
Renhallning -15513 -14 625
Obligatoriska besiktningar 0 =22 250
Forvaltningskostnader fastighetsskotsel -17 541 -10 728
Forsakringar -22 506 -22 103
Fastighetsskatt -66 097 -66 102
Ovriga driftskostnader -575 -1421
-417 802 -494 604
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall huskropp utvindigt 0 -40 325
Underhall mark och utemiljé -13 750 0
Underhall garage och bilplatser 0 -163 416
Underhall 6vrigt -11 564 0
-25314 =203 741

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -10 125 -8 000
Ovriga forvaltningskostnader -41 984 -41 889
Kostnader éverlatelse och panter -2 656 -1 666
Foreningsverksamhet =713 -1 607
Medlemsavgifter HSB -10 112 -9977
Stamma och styrelse -6 395 -605

-71 987 =63 744

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstallda <1 <1
Arvode till styrelsen =23 450 -33 550
Loner for anstillda 0 -1 500
Vicevirdsarvode -1 000 -1 000
Ovriga arvoden -1750 0
Revisionsarvode -600 0
Sociala avgifter -7723 -10 737

-34 523 -46 787

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -22423 -11 983
Markanlaggningar -12 496 -12 478
Installationer och inventarier -5 912 -5 912

-40 831 -30 373

Transaktion 092221 15557489946443

Signerat RA, DSN, LE, BS, AB, BE, DK, MD
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2022-12-31 2021-12-31 729500-0710
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2073
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 3320202 3320202
Ingdende anskaffningsviarde mark 15 600 15600
Ingdende anskaffningsvarde markanliggningar 1029 866 1 029 866
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 4 365 668 4365 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2602434 -2590451
Arets avskrivningar byggnader -22423 -11983
Ingdende avskrivningar markanlageningar -506 620 -494 142
Arets avskrivningar markanlaggningar -12 496 -12 478
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 143973 -3 109 054
Uppskrivning mark 1 652400 1652400
Utgaende redovisat viirde 2874 095 2909014
Redovisade virden byggnader 695 345 717768
Redovisade varden mark 1 668 000 1 668 000
Redovisade varden markanliggningar 510 750 523 246
Fastighetsheteckning:
Taxeringsviirde Viirdeir Bypanad Mark Totalt Fireg ir
Bostader smahus 1953 6 200 000 2613000 8 813 000 8 813 000
6 200 000 2613000 8 813 000 8 813000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 2951 500 2951 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 2 951 500 2 951 500
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 29 560 29 560
Utgdende anskaffningsviirden 29 560 29 560
Ingdende avskrivningar -17 736 -11 824
Arets avskrivningar -5912 -5912
Utgdende avskrivningar =23 648 -17 736
Utgdende redovisat viirde 5912 11 824
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not10 OQVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 736 740
Ovriga kortfristiga fordringar 11564 0
12 300 740
Transaktion 0 Signerat RA, DSN, LE, BS, AB, BE, DK, MD
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 16 950 16 855
Upplupna rinteintikter 683 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 447 10112
30 080 26 967
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Konv.datum
Placering HSB 12 man 2023-11-01 200 000 0
200 000 0
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista irs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshvpotek AB 1,10% 2023-12-01 415 125 4500
Stadshvpotek AB 2.95% 2023-01-30 1005 430 12 400
Stadshvpotek AB 4.16% 2025-12-01 1249332 13 804
2 669 387 30 704
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1235528
Nasta drs amortering av lingfristig skuld 13 804
Lén som ska konverteras inom ett ir 1420 555
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1434 359
Genomsnittsrantan vid drets utgang 3,23%
Amorteringar inom 2-5 ir beritknas uppgé till 122 816
Om fem 4r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2516367
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer an 5 ir 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beriknade skareskuld 5509 8581
Slutskatteskuld foregdende ir 1 5
5510 8 586
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna léner och arvoden 21 050 12 000
Upplupna sociala avgifter 6614 3800
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 30940 30371
Upplupna rintekostnader 9390 4 009
Upplupen revision 9750 2 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 77 801 69 865
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 287 1828
167 832 130 873

Denna arsredovisning ar elektroniskl signerad

Bengt Eniksson

_I_)Eai_é_ﬁ;;;\;nllrﬁie]sen Lars Erik Marte Eriksson

Var revisionsberitlelse har limnats den dag som framgar av var elekironiska underskrifl

Dennis Karlsson Mohammed Daabas
Revisor vald av (Breningsstamman BoRevision 1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Transaktio

Berth Soderstrom

Anna Buczek

Signerat RA, DSN, LE,




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gréna Gatan i Alvesta, org.nr. 729500-0710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Grona Gatan
i Alvesta for rakenskapsaret 2022-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed baskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar ach Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badémningen av foreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ér tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionshavis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o uivarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella bstydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grona Gatan i Alvesta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kentrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget fill dispasitioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst sller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Alvesta

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Dennis Karlsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning for 2022 avseende HSB Bostadsréttsforening Grona Gatan i Alvesta signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberattelsen for 2022 avseende HSB Bostadsriéttsférening Grona Gatan i Alvesta signerades av
foljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansriikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgir av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittstorening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
fareningens anliggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med lidngre aterstiende
bindningstid #n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nista drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. T
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgamna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriikningen. Om
féreningen under aret utfért planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket it mellan 4ren och #r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehéllningen i
drsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebiira stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser fér att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga géirna styrelsen om detta dven
om det inte stir nigot i drsredovisningen.






