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Styrelsen for Riksbyggen

m u um dsra o . N / )
Forvaltningsberattelse s
riikenskapsdret
2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Finspangs kommun.
Arets resultat r lagre #n foregéende &r frimst pga hogre driftskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret visar pa full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 311% till 108%.

I resultatet ingar avskrivningar med 263 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 349 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Kantarellen 1 i Finspangs Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 63
lagenheter uppforda 1957. Fastighetens adress dr Sodra Stordngsvigen 41, 43 och 45 i Finspdng.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa

11 33 13 6 63

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

16 11

W

2 l ARSREDOVISNING RB BRF Finspangshus 1 Org.nr: 725000-3543



Bostédder bostadsritt 3706 m?
Total lokalarea 28 m?
Arets taxeringsvirde 29 485 000 kr
Foregédende ars taxeringsvérde 29 485 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspang.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen 4ven fa aterbéring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 216 tkr och planerat underhall for 97 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 3
520 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 385 tkr vilket ocksa ligger i nivd med den
rekommenderade.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Bredbandsinstallation 2011 Kostnad 152 tkr
Virme (byte pump, radiator stamventiler) 2012 Kostnad 399 tkr
Miljsskap 2013 Kostnad 62 tkr
Hissar 2013 Kostnad 634 tkr
Markytor 2015 Kostnad 210 tkr
Byte armaturer i kéllare 2015 Kostnad 50 tkr
Tak 2015 Kostnad 1 320 tkr
Byte armaturer inne och ute 2016/2017 253 tkr

Tak 2016/2017 116 tkr
Putsning fasader 2016/2017 418 tkr
Milning trapphus och kéllargéng nr 45 2018/2019 229 tkr
Maélning trapphus och kéllargéng nr 43 2020/2021 229 tkr
Asfaltering 2020/2021 633 tkr
Mailning trapphus och kéllargangar nr 41 2020/2021 284 tkr
Stamspolning 2020/2021 22 tkr
Renovering fonster hus 45B 2020/2021 35 tkr

Balkong & fonster 2021/2022 81 tkr
Montering stingsel 2021/2022 15 tkr

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Igenmurning kallarfonster 96 900 kr
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Efter senaste stimman och ddrpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Lindgren Ordférande 2024

Stefan Wardhoff Sekreterare 2024

Peter Bergstrom Vice ordforande 2023

Fredrik Ohman Ledamot 2023

Maéns Sandin Ledamot 2024

Gert Lundblad Ledamot 2024

Mats Fredriksson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Olsson Suppleant 2024

Viktor Froste Suppleant 2023

Philip Johansson

Revisorer och dvriga funktioniirer

Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald

Gustav Nilsson revisor

Revisorssuppleanter

Pia Karttunen

Valberedning

Marina Lundblad sammankallande

Pia Lindberg

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 76 personer. Utdver ovanstéende personer dr Riksbyggen

medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5%.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 735 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 4 st.)
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Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2 806 2723 2721 2 721 2 606
Resultat efter finansiella poster 86 269 87 —440 90
Balansomslutning 6 740 6991 6973 7074 7861
Soliditet % 38 35 32 30 32
Likviditet % 108 311 282 293 327
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 735 714 714 714 683
Driftkostnader, kr/m? 434 381 436 565 398
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 408 355 344 334 336
Rénta, kr/m? 27 28 30 32 34
Underhéllsfond, kr/m? 654 575 498 475 592
Lan, kr/m? 962 1034 1106 1181 1256
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Arsavgiftsniva for bostiader kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berakningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rédnta
kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berdkningsgrund
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Forandringar i eget kapital

W

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 200018 2 144 553 —145 393 269 340
Disposition enl. &rsstammobeslut 269 340 ~269 340
Reservering underhéllsfond 385 000 —385 000
Ianspraktagande av
underhallsfond =90 900 90 900
Avrets resultat 353811
Vid arets slut 200018 2 438 653 —170 152 85811
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 123 948
Arets resultat 85 811
Arets fondavsittning enligt stadgarna —385 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 90 900
Summa —84 341
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 84341

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 805 622 2722930
Ovriga rorelseintikter Not 3 45 635 27 665
Summa rorelseintikter 2 851 257 2 750 595
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-1617 276 —1421 301
Ovriga externa kostnader Not 5 —696 207 —606 266
Personalkostnader Not 6 —114 618 —96 890
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —263 122 —269 312
Summa rorelsekostnader -2 691 224 -2 393 769
Rorelseresultat 160 032 356 826
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 3780 18 144
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 21091 13
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —99 093 —105 643
Summa finansiella poster =74 222 —87 486
Resultat efter finansiella poster 85 811 269 340
Arets resultat 85 811 269 340
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Balansrakning

)

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 3628 109 3891 232
Summa materiella anliggningstillgangar 3628109 3 891232
Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav Not 12 189 000 189 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 189 000 189 000
Summa anlidggningstillgangar 3817109 4 080232
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 23001 7 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 188 474 167 498
Summa kortfristiga fordringar 211 475 174 653
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 711 559 2 736 228
Summa kassa och bank 2 711 559 2 736 228
Summa omsittningstillgangar 2923 034 2910 881
Summa tillgangar 6740 143 6991 113
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200018 200018
Fond for yttre underhall 2 438 653 2 144 553
Summa bundet eget kapital 2 638 671 2 344 571
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =170 152 —145392
Arets resultat 85 811 269 340
Summa fritt eget kapital —84 341 123 948
Summa eget kapital 2 554 329 2 468 518
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1491 592 3 585 548
Summa lingfristiga skulder 1 491 592 3 585 548
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2093 956 268 724
Leverantorsskulder 146 459 251 349
Skatteskulder 32389 19 423
Ovriga skulder Not 17 48 780 48 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 372 639 348 771
Summa kortfristiga skulder 2 694 223 937 047
Summa eget kapital och skulder 6740 143 6991 113
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2057
Standardforbdttringar
Fasader m.m. Linjér 40 2036
Miljoskép Linjdr 10 Fardigavskriven
Anslutningsavgifter
Bredbandsanslutning 10 Fardigavskriven
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2724 264 2 644 872
Hyror, lokaler 5830 5590
Hyror, garage 20 576 19 824
Hyror, p-platser 12912 12 540
Hyror, 6vriga 23232 21736
Brinsleavgifter, bostdder 18 772 18 332
Debiterad fastighetsskatt- 36 36
Summa nettoomséttning 2 805 622 2722930
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 15554 13 144
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 0
Erhéllna statliga bidrag 15781 0
Ovriga rorelseintikter 14303 14 521
Summa o6vriga rorelseintékter 45 635 27 665
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Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Underhall —96 900 —96 966
Reparationer =215 555 =72 830
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —90 450 =90 446
Arrendeavgifter —15080 —14 106
Forsikringspremier -60 017 =57 117
Aterbiring fran Riksbyggen 5600 6 400
Serviceavtal —4 006 0
Obligatoriska besiktningar =7 740 =7129
Sné- och halkbekampning =50 208 —54 328
Forbrukningsinventarier =27 145 —10 806
Fordons- och maskinkostnader —875 —875
Vatten —246 565 =257 119
Fastighetsel —93 631 =76 653
Uppvirmning —676 065 —662 131
Sophantering och atervinning —30 675 —27 195
Forvaltningsarvode drift =7 964 0
Summa driftskostnader -1617 276 =1 421 301

Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Forvaltningsarvode administration —561 897 —535116
Hyra inventarier & verktyg —182 0
IT-kostnader —4 943 —4 896
Arvode, yrkesrevisorer —22 875 —20 550
Ovriga forvaltningskostnader —66 193 —26 586
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och verléatelseavgifter —15414 —11498
Kontorsmateriel -8 450 0
Telefon och porto —4 890 —420
Tidskrifter och facklitteratur -2 500 -2 500
Medlems- och foreningsavgifter —6 300 -3 150
Bankkostnader -2 550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -696 207 —-606 266
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —35 000 —35000
Sammantriddesarvoden —48 300 —38 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 960 =7 400
Sociala kostnader —21 358 —16 090
Summa personalkostnader -114 618 -96 890
Foreningen har inga anstdllda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -6 137 =6 137
Avskrivningar tillkommande utgifter —256 986 —263 175
Summa avskrivningar av materiella och anldggningstillgangar =263 122 =269 312
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Andelsutdelning fran Intresseféreningen 3780 18 144
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3780 18 144
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 9789 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 6 663 0
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 4 574 13
Ovriga rinteintikter 65 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 091 13
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -99010 —105 342
Ovriga rantekostnader —83 =301
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -99 093 -105 643
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2 814 800 2 814 800
Mark 81200 81200
Standardforbattringar 6764 913 6764913
Anslutningsavgifter 152 343 152 343
9 813 256 9 813 256
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 813 256 9 813 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 599 988 —2 593 852
Anslutningsavgifter —152 343 —152 343
Standardforbéttringar =3 169 693 —2906 517
-5 922 024 -5652 712
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =6 137 =6 137
Arets avskrivning standardforbittringar —256 986 —263 175
-263 123 —-269 312
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 185 148 -5 922 024
Restvirde enligt plan vid arets slut 3628109 3 891 232
Varav
Byggnader 208 675 214 811
Mark 81200 81200
Standardforbéttringar 3338234 3595221
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Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
378 Garantikapitalbevis 4 500 kr I Intresseforeningen i Finspang 189 000 189 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 189 000 189 000
Not 13 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 23001 7 155
Summa ovriga fordringar 23 001 7 155
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rinteintékter 7261 0
Forutbetalda forsdkringspremier 33 461 28 963
Forutbetalt forvaltningsarvode 143 489 134 960
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 298 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3965 3575
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 188 474 167 498
Not 15 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 1206 623 1206010
Transaktionskonto 1504 936 1530218
Summa kassa och bank 2711 559 2736 228
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan 3 585548 3854272
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —268 714 -268 724
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 825 242 -
Langfristig skuld vid arets slut 1491 592 3 585 548

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2,78% 2023-12-30 2 046 482 110 620 1935 862
STADSHYPOTEK 1,23% 2024-06-01 117318 58 664 58 654
STADSHYPOTEK 2,55% 2028-06-01 1 690 472 99 440 1591032
Summa 3 854 272 268 724 3 585 548

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 268 714 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 1 491 592 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Handelsbanken lan om 1 825 242 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ér da fastighetens lanefinansiering dir Iangsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar:

Not 17 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 48 780 48 780

Summa 6vriga skulder 48 780 48 780
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 13918 11701
Upplupna rédntekostnader 58 116
Upplupna elkostnader 8 822 8408
Upplupna viarmekostnader 26 485 26 376
Upplupna revisionsarvoden 21 500 20 000
Upplupna styrelsearvoden 44320 42 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1550
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 257 536 238 220
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 372 639 348 771
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 12 814 800 12 814 800
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Finspanshugs nr 1, org. nr 725000-3543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Finspanshugs nr 1 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon véasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Finspans-
hugs nr 1 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrképing den 3 november 2023

KPMG AB
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/ uise Unoson

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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