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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag, med séte i Mora, vars huvudsakliga &ndamdl &r att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningen dr medlem i HSB MélarDalarna.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stranden 71:1. P4 fastigheten har under aret 1963 uppforts
ett hus med adress Alvgatan 28-30 och innehaller 20 ligenheter med bostadsrétter samt 4 lokaler med
hyresrétt och 21 garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 4 150
2 rum och kék 4 230
3 rum och koék 8 584
4 rum och kék 4 344
Bostider 20 1308
Lokaler 4 157

Byggnaderna r fullviirdeforsikrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas Forsikringsbolag.
Bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter ingar i drsavgiften.

Administrativ och ekonomisk férvaltning har utforts av HSB MalarDalarna.
Fastighetsskotsel har utforts av MalarHSB Dalarna.
Stidning har utforts av HSB MélarDalarna.

Styrelsen har utfort den stadgeenliga besiktningen 2022-09-01. :
For att kunna planera underhéllsatgzrder och avséttning till kommande underhall har fSreningen en 30-
arig underhéllsplan som &r uppdaterad 2020. '

. Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes under &r 2022 med 1 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2023 och beslutat
om en hojning med 5 %. Arsavgifterna uppgdr darefter till i genomsnitt 763 kr/m2. [ avgiften ingér
vatten, virme, kabel-tv, bredband samt IP-telefoni.

Medlemsantal

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 25 (25). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger
antalet bostadsrétter i foreningen #r att mer &n en medlem kan &ga samma lagenhet. Vid stémman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna dr medlem i foreningen. Under
aret har 2 (2) ligenhets6verlételse skeit.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-02. I stdimman deltog 12 (15) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Uno Aron ordforande

Margareta Ahlbin sekreterare, vice ordforande

Susanne Kristoftersson ledamot

Lars Sparrman ledamot

Magnus Juvas Andersson ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

Robin Séderlund ledamot _
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Uno Aron, Lars Sparrman och
Susanne Kristoffersson.

Styrelsen har under &ret hallit 6 (8) sammantridden.

Firmatecknare :
Firmatecknare har varit Uno Aron, Susanne Kristoffersson, Lars Sparrman och Margareta Ahlbin, tvé i
forening,

Revisorer
Revisorer har varit Mayada Al-Makdaci med Bengt Ottosson som suppleant, valda av foreningen,
samt av HSB Riksf6rbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Gun-Marie Lyck-Bengtsson och Bengt Ottosson, med Gun-Marie Lyck-
Bengtsson som sammankallande.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representant i HSB MilarDalarnas fullmaktige har varit Uno Aron med Margareta Ahlbin
som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga stora underhalls- och investeringsétgirder har utforts under aret.

Ekonomi ; :
Foreningens ekonomi &r god. Féreningens 14n &r 1aga.

Planerat underhall
Foreningens fastighet r vil underhéllen, underhéll- och investeringsatgéirder genomfors
enligt underhéllsplan fran 2020. Under 2023 planerar foreningen att installera laddoxar.

Historik, underhéll (atgiird och artal)

+ 2012 Horisontella stammar i killaren utbytta mot nya ror. Uteplats i tradgard anlagd.

« 2012 Avstidngningskranar for vatten utbytta

« 2013 Relining av aterstdende stammar

« 2014 Byte av fliktar i badrum. Ny belysning i trapphus & kéllarkorridor

2015 Byte av sikringsskap for el, uppgradering till jordade elledningar i samtliga ldgenheter.
Nyplantering av blommor& buskar. ’

2016 Byte av virmepump i panncentralen samt installation av 6vervakningssystem for
virme. Installation av kabel-TV.

« 2017 Féreningsstdimman har antagit nya stadgar for foreningen. Energiprojekt — IMD
péborjas.

« 2017 Ny torktumlare har installerats. Nérvarostyrd belysning i garage, tvitt och cykelrum.

+ 2017 Elektriska handdukstorkare har installerats i badrummen. Status kontroll badrum.

» 2017 Féreningslokalen har gjorts i ordning.

» 2018 Energiprojektet innebérande gemensamt inkdp av el till medlemmarna med individuell
miitning och debitering har slutforts.

« 2019 Atgirder skyddsrum. Malning korridor. Dorrbyte samtliga ligenheter
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Flerarsoversikt
Baseras pa total ligenhetsyta
Resultat och stiillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 1072 1056 1064 989 963
Resultat efter finansiella poster tkr 113 114 180 108 108
Avgiftsniva ke/kvm 727 720 671 664 657
Yttre fond kr/kvm 891 837 780 706 535
Léan kr/kvm 225 385 535 689 517
Soliditet % 77% 69% 63% 55% 55%
Likviditeti % 183% 101% 90% 99% 148%
Genomsnittlig skuldrédnta i % 1,87% 1,72% 1,77% 2,14% 2,25%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 131400 1225612 443 374 113 965
Omf6ring av drets resultat enl drsstimma 113 965 -113 965
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -30 792 30792
Auvsiittn. fond for yitre uh enl underhéllsplan 110 000 -110 000
Arets resultat 113 105
Belopp vid irets slut 131 400 1304 820 478 132 113 165
Resultatdisposition
Balanserat resultat 557 340
Disponerat ur UH-fonden 30792
Avsatt till UH-fonden - 110 000
Arets resultat 113 105
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 591 237
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras-enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 591 237

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 1 304 820 kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for ytire underhdll blir 33 897 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterfljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
\
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 2 1072 231 1 056 276
Ovriga rorelseintakter Not 3 5081 0
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -761 999 -729 424
Planerat underhall Not 5 -30 795 -43 441
Personalkostnader och arvoden Not 6 -52 150 -45 867
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -111 982 -111 936
Summa rorelsekostnader -956 926 -930 667
Rorelseresultat 120 386 125 608
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1221 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -8 502 -11 643
Summa finansiella poster -7 281 -11 643
Arets resultat 113 105 113 965
Tilliggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhallsfond -110 000 -126 000
Disposition underhélisfond 30792 43 441
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllisfond -79 208 -82 559
Overskott/underskott efter foriandring av underhdlisfond 33 897 31 406
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 2 029 569 2124751
Mark Not 11 45 000 45 000
Markanlaggningar Not 12 43 325 47 325
Inventarier Not 13 25 608 38 408
2 143 503 2 255 484
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 2 144 003 2 255984
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 0 4670
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 450 360 450 082
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 4 345 99
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 537 37 908
495 242 492 759
Kassa och bank Not 17 7 000 7 000
Summa omséattningstillgdngar 502 242 499 759
Summa tillgdngar 2 646 245 2755743

U
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 18
Bundet eget kapital
Insatser 131 400 131 400
Underhélisfond 1 304 820 1225612
1436 220 1357012
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 478 131 443 374
Rrets resultat 113 105 113 965
591 237 557 340
Summa eget kapital 2 027 456 1914 351
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 0 292 160
0 292 160
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 20 344 421 272 261
Leverantdrsskulder 9514 35 884
Aktuell skatteskuld 2 427 1532
Fond for inre underhall 122 395 117 699
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 17 408 4138
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 122 624 117 718
618 789 549 231
Summa skulder 618 789 841 391
Summa eget kapital och skulder 2 646 245 2755 743
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 113 105 113 965
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 111 982 111 936
Kassaflode fran I16pande verksamhet 225 087 225901

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 206 -7 459
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 603 4775
Kassaflode fran I16pande verksamhet 220 278 223 217
lfinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -220 000 -220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -220 000 -220 000
Arets kassaflode 278 3217
Likvida medel vid drets borjan 457 082 453 865
Likvida medel vid drets slut 457 360 457 082

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.{\u
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 2,1 %
Markanldaggningar 5 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att l&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 312 520 kr. (312 520 kr)
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. N
A\
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 950 616 941 244
Hyror 74 954 76 806
Ovriga avgifter 47 670 44 376
Ovriga intékter 18 489 16 086
Bruttoomsattning 1091 729 1078 512
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -114
Hyresbortfall -6 502 -9 126
Avsatt till inre fond -12 996 -12 996
1072 231 1 056 276
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Aterbéring Dalarnas forsakringsbolag 5 081 0
5081 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 211 421 194 954
Reparationer 24 462 39 592
El 63 990 60 935
Uppvarmning 149 029 133 805
Vatten 52 229 48 791
Sophamtning 31 841 27 750
Ovriga avgifter 79 441 89 327
Forvaltningskostnader 99 420 92 618
Fastighetsavgift 31 808 29 153
Ovriga driftskostnader 18 358 12 499
761 999 729 424
Not5 Planerat underhall
Underhdll markytor 0 34 516
Underhdll enligt plan 30 795 0
Underhdll utéver plan 0 8 925
30 795 43 441
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 400 40 000
Ovriga arvoden 1000 1000
Revisorsarvode 0 1 000
Ldner och andra ersattningar 0 238
Sociala kostnader 4 750 3 629
52 150 45 867
Foreningen har inte haft n&gra anstallda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 95 182 95 136
Markanldggningar 4 000 4 008
Inventarier 12 800 12 792
111982 111936
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1180 0
Ovriga finansiella intakter 41 0
1221 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 8 498 11 620
Réntekostnader kortfristiga skulder 4 23
8 502 11 643

W™
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 4 518 524 4 518 524
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 4518 524 4 518 524
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2393773 -2 298 637
Arets avskrivningar -95 182 -95 136
Utgdende avskrivningar -2 488 955 -2393773
Bokfort varde 2029 569 2124751
Taxeringsvarde for Stranden 71:1 i Mora. Vardedr 1964.
Byggnad - bostader hyreshus 6 800 000 5400 000
Byggnad - lokaler 265 000 426 000
7 065 000 5 826 000
Mark - bostader hyreshus 1 566 000 1331 000
Mark - lokaler 406 000 470 000
1972 000 1 801 000
Taxeringsvarde totalt 9 037 000 7 627 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 45 000 45 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 45 000 45 000
Bokfort varde 45 000 45 000
Not 12 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 80 000 80 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 80 000 80 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 675 -28 667
Arets avskrivningar -4 000 -4 008
Utg&ende avskrivningar -36 675 -32 675
Bokfort varde 43 325 47 325
Not 13 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 64 000 64 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 000 64 000
Ingdende avskrivningar -25 592 -12 800
Arets avskrivningar -12 800 -12 792
Utg&ende avskrivningar -38 392 -25 592
Bokfort varde 25 608 38 408
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4 670
0 4 670
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 345 99
4 345 99
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 7 000 7 000
7 000 7 000
Not 18 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 131 400 1225612 443 374 113 965
Omféring av &rets resultat enligt &rstamma 113 965 -113 965
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -30 792 30792
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&llsplan 110 000 -110 000
KArets resultat 113 105
Belopp vid &rets slut 131 400 1304 820 478 132 113105
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,69% 2023-10-30 292 160 80 000
Stadshypotek AB 4,66% 2024-09-01 37 261 37 261
Stadshypotek AB 4,35% 2023-03-15 15 000 15 000
344 421 132 261
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem dr uppga till 0
Stallda sd@kerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 2 869 000 2 869 000
Summa stdllda sakerheter 2 869 000 2 869 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 132 261 220 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs Idneomsattning) 212 160 52 261
344 421 272 261
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3815 0
Kallskatt 10 500 0
Mervardesskatt 3093 4138
17 408 4138
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 84 143 82 371
Upplupna rantekostnader 1124 1184
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 37 357 34 163
122 624 117 718
Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang.
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Av stdmman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Millmar i Mora, org.nr. 784400-1011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Millmar i
Mora for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Millmar i Mora fér réakenskapséret enligt denna beskrivs nammare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller férlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T o . .
t Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag fill utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gé&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Mora den Zé/ 3 2023

/m,, // Meyatac AL My oty ‘

Tommy Marte Sson Mayada Al-Makdaci
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 784400-1011

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Org Nr: 784400-1011

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behover genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr’/kvm
3 =5000-9999 kr’/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna pé flera ér.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av rsredovisningen &r
resultatrdkning, balansrékning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
Iigenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under &ret, t ex
viirdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intiikterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens l&ngsiktiga
betalningsforméiga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



