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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Diana
Styrelsen uppréttar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaliningsberdéttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en 3rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har tkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eiler
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken réanta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 15



Brf Diana Arsredovisning 2022 - 2023
785000-0360

Forvaltningsberdttelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslidgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1964-06-01.

2dte
. Féreningen har sitt sdte i Gavle.

Akta férening
Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheten Brynas 66:18 och 66:19. Féreningen har 69 bostadsratter om totalt 4

800 kvm och 3 lokaler om 201 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa (Simpleko brf-forsakring) och Anticimex,

Styrelsens sammansattning

Kenneth Sahlstrom Ordférande
Ann-Charlotte Sahistrém  Styrelseledamot
Catrine Pettersson Styrelseledamot
Christer Norman Styrelseledamot
Dan Fangstrom Styrelseledamot
Mats jonsson Styrelsesuppleant
Emma Lindberg Styrelsesuppleant
Thomas Jonsson Styrelsesuppleant
— Valberedning

Monika Strandberg (sammankallande), Maria Rosell och Sami Stark.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva ordinarie ledamoter i forening

Revisorer

Stefan Alderborg  Revisor  ATZ Foretagsrevision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-11-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhéllsplan som uppdaterades 2015-07-01.
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Utfdrda historiska underhall

2002 Balkongrenoveringar och tillbyggnad av 30 balkonger

2002-2003 Renovering av trapphus, golv i tvattstugor samt byggnation av sophus
2003-2004 Fasadrenovering

2005-2006 Stamrenovering, elbyte samt byte av [dgenhetsdérrar och garageportar

2009-2010 lordningstallande av féreningslokal, bastu och tva dvernattningsrum
2013-2014 Nya fénster och balkongdorrar samt byte av termostatventiler
2012-2013 Asfaltering ach nya kantstenar samt ny beslysning vid p-platserna
2015-2016 Byte av vattenmadtare

2016-2017 Installation av tempavlasare i resp ldgenhet och ny lekplats pa garden
2017-2018 Renovering av féreningslokalen samt tillaggsisolering av ldngvindar

Renovering av avloppsrér under markniva samt radonmétning och installation av nya
radonpumpar. Aven byte av rokgasluckor.

2020-2022 Nya planteringar pa garden och uppfréschning av tvattstugor och torkrum

2017-2018

2021-2022 Laddboxar for elbil pa sex p-platser installerade

Byte till LED lampor/lysrér utomhus samt i alla gemensamma utrymmen.

2022-2023 .
2 lordningsstallande av bada skyddsrummen.

Planerade underhall
2023  Byte av kranar till vérmesystemen
2024  Tvatt av fasader och socklar

vasentliga héandelser under rakenskapséret

Ekonomi
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 105 534 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 94 031 kronor varvid 94 031 kraonor har belastat den yttre reparationsfonden enligt

resultatdispositionen.

Lopande under dret
Gastrike Atervinnare hanterar sophadmtning, Gavle Energi levererar fjdrrvarme och el samt Gavle Vatten

levererar vatten. Gruppavtal finns med Tele2 fér bredband, tv och telefoni.

Nodvandigt underhall av tradgard samt snéréjning och stadning av trapphus skéts framst med hjalp av ILA Stad
och Fastighetsservice samt hést och varstadning av medlemmar. Stadning av sophusen sker med hjalp av
Gastrike Atervinnare i oktober och maj. Ekonomin hanteras av Simpleko, Uppsala. Brandinspektion gors av
Anticimex en gang per &r och styrelsen kvartalsvis. B El och Hushallsservice skéter arlig service och reparationer
av maskiner i tvattstugorna och Certego har arlig service, reparation av las och dérrar samt nyckelhantering. For
passersystem och el nyttjas framst Bravida.

For dvrigt nddvandigt underhall, kontroller, administration och ekonomi hanteras det av styrelsen samt vid
behov med hjalp av olika firmor.
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Ovrigt

Héndelser i Brf Diana under rdkenskapsaret 2022/2023

Juli/Augusti: Maining av vindskydd vid Fjdrde Tvargatan 56.

Tre nya vagbommar pa vara innergardar. Sattes upp av tva medlemmar.

September: Fastighetsméassa pa Monitor ERP Arena med representanter fran styrelsen.
Oktober: Nytt element till entrén Fjirde Tvargatan 54.

| ordningstallande av féreningens bada skyddsrum. Gjort av tva medlemmar.

Satter om ett stdrre 1&n samt amorterar 400 000 kr.

November: Hobbyrum gjordes om till bibliotek. lordningstalldes av mediem.

Vid stamman i november avgar ordférande sedan manga ar. Dessutom avgar en ledamot och en suppleant.
Dessa tre ersatts med tva nya ledamoéter och en ny suppleant.

December: Pynt med tallris i entréerna, granar pa gardarna och ljusslinga pé sophuset som vanligt.

Startat med genomgéng och dokumentation av foreningens verksamhet sasom rutiner, kontakter, avtal m.m.
Dessutom dversyn av arkiv och gallring av detsamma.

Januari: Héjning av avgifterna med 3 %. Nytt dyrt elavtal i 6 manader (t o m juni).

Certego har genomfért 3rlig besiktning av lassystemet samt konstaterat att entrépartierna klarar ytterligare ett
ar. Dessutom har de gjort 3 ars besiktning av alla ytterd&rrar till lagenheterna.

BJ har gjort service pa alla maskiner i tvattstugorna och konstaterade att vi kan kéra vidare ett tag till med de
maskiner vi har och om de inte gér att laga s far vi byta efter hand. Vi har fatt priser pa nya maskiner och
budgeterar for kommande enstaka byten efterhand.

Anticimex genomfdr 3rlig brandsyn. Installerade &ven pulverbomb (ifall det blir brand) i sophuset.

Februari/Mars: Byte av alla lysrér och lampor till LED-lampor inne och ute i gemensamma utrymmen samt
garage. Arbetet utfort av Miljdbelysning samt dven i viss man egen regi.

Debitering av el fér medlemmar dvergdr till manatlig debitering frén kvartalsvisa.
Tva traffar varav en Quiz tévling samt en traff for vinprovning.

Flyttat 6ver medel fran SEB transaktionskonto till nya konton i SHB med ranta.
Nya skap till mangelrummen for att forvara forbrukningsartiklar till tvattstugorna.
Maj: Styrelsemissan pa Konserthuset bestktes av 3 styrelsemedlemmar.
Foreningen blir medlemmar i organisationen Bostadsratterna.

Juni: Nytt elavtal tecknades fér 27 manader till betydligt lagre pris an for tidigare 6 manader och galler fr o m juli
2023, Anstkan och erhdllande av elstdd fran Skatteverket.

Stadning av storbilsgarage samt malning av foder runt alla garageportar i egen regi.

Lépande under 3ret: Nodvandigt underhall, hést- och varstadning, stadning av sophuset i oktober och maj och
flerbilsgaraget i juni samt brandinspektion kvartalsvis.

Ett stort tack till de medlemmar som delat med sig av sin tid till féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 85 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 9 verlatelser, %
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2021- 2020 - 2019 -
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020 2018-2019
Nettoomsdattning 3358580 3187550 3234752 31693591 3211403
Resultat efter fin. poster -35 148 -64 328 113 597 146 635 229 800
Soliditet, % 9 9 9 8 7
Yttre fond 1478 825 1616 286 1516 286 1416 286 1316 000
Taxeringsvérde 38 807000 38807000 28542000 285424000 28 542 000
Bostadsyta, kvm 4 800 4 800 4 800 4 800 4 800
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 597 588 588 588 588
L&n per kvm bostadsyta, kr 3106 3214 3443 3 461 3555
Genomsnittlig skuldrédnta, % 1,61 1,53 1,49 1,59 1,95
soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 629 275 - - 629 275
Upplatelseavgifter 139825 - - 139 825
F
ond, ytotre 1616 286 - -137 461 1478 825
underhall
Balanserat resultat -778 096 -64 328 137 461 -704 963
Arets resultat -64 328 64 328 -35 149 -35 149
Eget kapital 1542962 0 -35 149 1507 813
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resuitat -704 963
Arets resultat -35 149
Totalt -740 112
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -94 031
Balanseras i ny rakning -746 081
-740 112

Den ekonomiska staliningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tilthérande noter.

Sida 5av 15

e}



Brf Diana
785000-0360

Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrakning

1 JULI- 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 3358580 3187550
Rorelseintakter 79 224 83223
Summa rérelseintakter 3437804 3270773
Roérelsekostnader

Driftskastnader 3,456 -2 167 258 -2 003 268
Ovriga externa kostnader 7 -165 397 -182 200
Personalkostnader 8 -148 722 -161 865
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -751 452 -743 172
summa rorelsekostnader -3232.829 -3 090 505
RORELSERESULTAT 204 975 180 268
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4363 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -244 487 -244 596
Summa finansiella poster -240 124 -244 596
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -35149 -64 328
ARETS RESULTAT -35 149 -64 328
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materieila anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 13 850952 14509 032
Markanlaggningar 11 538 049 597 833
Maskiner och inventarier 12 202134 235722
summa materiella anlaggningstillgangar 14591 135 15 342 587
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 591 135 15 342 587
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16702 4377
Ovriga fordringar 13 77 872 50 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 158 71§ 185933
summa kartfristiga fordringar 253293 240 359
Kassa och bank

Kassa och bank 2151436 1934 001
Summa kassa och bank 2151436 1934001
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2404730 2174 359
SUMMA TILLGANGAR 16 995 865 17 516 947
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Balansrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 769 100 769 100
Fond for yttre underhall 1478 825 1616 286
Summa bundet eget kapital 2247925 2 385 386
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -704 963 -778 096
Arets resultat -35 149 -64 328
Summa ansamliad forlust -740 112 -842 424
SUMMA EGET KAPITAL 1507 813 1542 962
Ltangfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 15 12.315 367 12909 815
Ovriga langfristiga skulder 4500 4950
Summa langfristiga skulder 12 319 867 12914 765
Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 2594 448 2516 000
Leverantdrsskulder 124 204 128 084
Skatteskulder 51117 27 306
Ovriga kortfristiga skuider 13909 64527
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 384 507 323303
Summa kortfristiga skulder 3168185 3059 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 995 865 17 516 947
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULIE- 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid drets bérjan 1934 001 2584474
Resultat efter finansiella poster -35 149 -64 328
Justering av poster som inte ingdr i kassafiédet

Utrangering anlaggningstiligang 0 0
Arets avskrivningar 751452 743172
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran l6pande verksamhet 716 303 678 844
Kassaflode fran férandring i rérelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -12 935 -102 625
Okning (+), minskning () kortfristiga skulder 30517 39 907
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital 733 886 616 126
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -165 600
Kassafldde fran investeringar 0 ~165 600
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (), av langfristiga skulder -516 450 -1 101 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -516 450 -1 101000
ARETS KASSAFLODE 217 436 -650 474
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2151436 1934 001
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Diana har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intékier

Intakter bokfars i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 8ver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 25%
Om- och tillbyggnad 25-5%
Markanlaggningar 5%
installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgitter

Fastighetsavgiften fr hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 2 863 350 2821020
Ovriga arsavgifter 0 100
Hyresintakter, p-platser 179 356 163 525
Ovriga intakter 395 098 286 128
Summa 3437 804 3270773

0
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 95 280 81 246
Besiktning och service 36755 42 894
Tradgardsarbete 40919 95 725
Sndskottning 43330 0
Summa 216 284 219 865
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 -2022
Reparationer 105534 54 323
Planerat underhall 94 031 237 461
Summa 199 565 291784
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Elavgifter -2872 0
Fastighetsel 429 195 219335
Uppvarmning 456 232 447 540
Vatten 274738 249 802
Sophamtning 144 455 141 508
Summa 1301748 1058 185
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 -2022
Fastighetsférsakringar 124 419 122 645
Kabel-TV 201 531 191 909
Fastighetsskatt 123711 118 881
Summa 449 661 433 435
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 -2023 2021 - 2022
Férbrukningsmaterial 25056 41986
Ovriga forvaltningskostnader 31769 51 153
juridiska kostnader 12 500 0
Revisionsarvoden 15767 15611
Ekonomisk férvaltning 75120 73 450
Konsultkostnader 5185 0
Summa 165 397 182 200
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 82873 85 475
Léner, arbetare 44 438 54 000
Sociala avgifter 21 411 22390
Summa 148 722 161 865
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022- 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 244 487 244 596
Summa 244 487 244 596
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 25 446 609 25 446 609
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 25446 609 25 446 609
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -10 937 577 -10 279 497
Arets avskrivning -658 080 -658 080
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 595 657 -10 937 577
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 850952 14 509 032
! utgdende restvéirde ingdr mark med 1328 000 1328 000
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark 8 807 000 8 807 000
Summa 38 807 000 38 807 000
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 1475019 1475019
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 1475019 1475019
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -877 186 -817 402
Arets avskrivning -59 784 -59 784
utgdende ackumulerad avskrivning -936 970 -877 186
Utgaende restvarde enligt plan 538 049 597 833
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 335850 170 250
Inkép 0 165 600
utgdende anskaffningsvirde 335850 335 850
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -100128 -74 820
Avskrivningar -33 588 -25 308
Utgaende avskrivning -133716 -100 128
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 202134 235722
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 35584 8 648
Skattefordringar 42 288 41 400
Summa 77872 50 048
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2022 - 2023

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 876 103 425
Fastighetsskotsel 8494 7 386
Forsakringspremier 25031 23419
Kabel-TV 52 204 48 090
Rantor 4114 3613
Summa 158 719 185933
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2024-09-01 1,20 % 5933882 5933882
Stadshypotek AB 2025-12-01 2,29 % 1475 285 1561 285
Stadshypotek AB 2023-12-01 1,61 % 2 478 448 2478 448
Stadshypotek AB 2026-12-30 1,24 % 1955 000 1985 000
Stadshypotek AB 2027-10-30 413 % 2.000000 2400 000
Stadshypotek AB 2028-01-30 1,54 % 1067 200 1067 200
Summa 14909 815 15425 815
Varav kortfristig del 2594 448 2516 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som angesinot 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
El 58214 17 499
Uppvarmning 17 491 17195
Utgiftsrantor 31994 23699
Forutbetalda avgifter/hyror 257 353 251910
Beraknat revisionsarvode 15000 13 000
Upp! kostn renhéliningsavg 4455 0
Summa 384 507 323303
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 18630 000 18 630 000
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FORETAGSREVISION ATZ AB

1(3)
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Diana
Org.nr 785000-0360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Diana for rakenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Dianas finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Brf Diana enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av freningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr lampligt, om férhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men
ar ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamélsenliga fOr att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Diana for rékenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Diana enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamélisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgamna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska f6reningar.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionetlt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna Atgéirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Skutskér /1 2023

Stefan Ald
Godkénd revisor
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