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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Hagendal i Kumla far harmed lamna drsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-08-19.

Féreningen som har sitt séte i Kumla, &ger fastighet Snickaren 14, i Kumla som byggdes &r
1949.

P& fastigheten finns ett bostadshus med 12 lagenheter med adresserna Hagendalsvagen
20 A-C.

Foreningens 12 lagenheter fordelar sig enligt féljande:
2st 2rok  57,0m2
10st 3rok  72-86 m2

Inom foreningen finns 5 st garage, 11 st bilparkeringar samt 4 st lokaler, varav 2 st med
bostadsratt.

Lédgenhetsyta: 864 kvm.
Lokalyta: 892,5 kvm.

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Folksam Forsédkring dér dven bostadsrattstillégget
ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 12/5 2022.
Den ekonomiska férvaltningen har under dret skotts av HSB MalarDalarna och den tekniska

forvaltningen av PG Bygg & Allservice AB. Féreningen har avtal med Tele2 géllande kabel-
TV och bredband.

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisétgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Hissinstallation 1998
ROT renovering 2006
Enhetsmatning el 2013
Tillaggsisolering fasad 2014
Asfaltering bakgard 2016
Investering solceller 2018

Nya fonster - 2021 W/



Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 19 (20) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under 3ret har 4 (0) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Hans Ahlberg Ordférande

Ellinor Wallgren v ordférande

Leif Kling sekreterare

Hans Sjoqvist ledamot

Patrik Karlsson ledamot utsedd av HSB Mélardalen

I tur att avgéd vid ordinarie foreningsstamma ar Leif King och Hans Sjoqvist.
Styrelsen har under dret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hans Ahlberg, Hans Sjoqvist, Leif Kling och Ellinor Wallgren tvé i
forening.

Vicevird
Vicevard har varit Peter Hellsten PG Bygg & Allservice AB.

Revisor
Revisor har varit Berthil Jakobsson samt revisor fran BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning .
Valberedning har varit Inger Ahlberg och Margareta Kling, sammankallande.

Ombud till HSB Malardalens féreningsstimma
Leif Kling utsdgs som ombud till HSB Mélardalens foreningsstdémma med Hans Ahlberg som
ersattare.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 2022-06-02 i foreningslokalen Tellus. P3 stdmman
deltog 12 medlemmar.

Underhéll och investeringar
Under 8ret har endast mindre 16pande underhdll och reparationer utforts.

Foreningens underhéllsplan har uppdaterats under hosten 2022,
Overfdring till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pé 30 ar enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 106 000 kronor. W/



Ekonomi
Féreningens bankl8n uppgér pd bokslutsdagen till 3 444 000 kr. Under &ret har fdreningen
amorterat 108 000 kr.

Rrsavgifterna hdjdes infor 2022-04-01 med 3 %. Styrelsen har dven beslutat om att héja
drsavgiften infor 2023 med 5 %.

De genomsnittliga &rsavgifterna uppgar till 798 kr/kvm efter h&jning (exkl. konsumtionsavgift
el).

Budgeten for ar 2023 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhéllsdtgarder.

Féreningen har tva stérre hyresgaster som har avtal till och med 2024-04-30 respektive
2024-02-28. Hyresintékter under kommande &r frén dessa hyresgaster ar totalt 169 500 kr.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning fér sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
8ret. Styrelsen har ocks8 erhdllit sex nummer av informationsbrevet Aytt fién HSB. Bladet &r
utgivet av HSB MélarDalarna.

Efter rdande pandemi har foreningen aterigen tagit upp den trevliga traditionen med
gemensam julfest.

Medlemmarna har erhllit information vid behov fran styrelsen I6pande genom
informationsbrev. Féreningen har en egen e-postadress: hagendal20@gmail.com. Styrelsen
har dven hallit informationsméte med nya medlemmar angdende rutiner mm.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total [agenhetsyta

Resultat och stillning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 1092 1071 1051 1033 1084
Resultat efter finansiella poster tkr 131 -130 42 33 105
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 19% 16% 21% 20% 19%
Arsavgifter bostader kr/m? 754 738 738 738 738
Bankskuld kr/m? - 3986 4111 3640 3742 3844
Réntekostnader kr/m? 74 67 53 : 56 62
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 38% 39% 34% 35% 42%

Avsittning underhallsfond kr/m? 123 133 153 177 160W\/
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 33 250 576 103 270 643 -129 620
Omforing av drets resultat enl
drsstdamma -129 620 129 620
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 106 000 -106 000
Rrets resultat 130 793
Belopp vid drets slut 33 250 682 103 35023 130 793
Resultatdisposition
Balanserat resultat 141 023
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 106 000
Arets resultat 130 793
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 165 816
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 165 816

\

Efter ovanstdende dispositionsfdrsiag uppgér fond for yttre underhall till 682 103 kr.

Rrets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhdll blir 24 793 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning W
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatréikning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintikter .-
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Driftskostnader

Planerat underhdll

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Summa roreisekostnader

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhélisfond

Disposition underhallsfond

Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhalisfond

Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond

130703

Not2 1091746
—1 091746
Not3 744759 -827 378
Not 4 0 .59 587
NOE 5. -30 619 -28 283
Not 6 -123 475 -227 475
7898 853 1142 723
1 1927894 72107
Not 7 1657 0
Not 8 -63 758 -57 513
62 101 57513

106000 -115000

0 59 587

~106 000 55413
24 793 -185 033 w/
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader Not 9 3534 809 3633 219
Mark Not 10 59 000 59 000
Markanlaggningar Not 11 171 404 184 589
Inventarier Not 12 59 421 71301
3 824 634 3948 109
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 13 1 500 1 500
1500 1500
Summa anléggningstillgéngar 3826 134 3 949 609
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 200 3 896
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 677 996 609 482
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 19141 11 996
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 746 59 902
761 083 685 276
Kassa och bank Not 16 2 000 2 000
Summa omsattningstillgdngar 763 083 687 276
Summa tillgéngar 4589217 4636885 m/
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
[Eget kapital ochskulder = .~ L R T D e e
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Insatser 33 250 33 250
Underhallsfond 682 103 576 103
715 353 609 353
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 35023 270 643
Arets resultat 130 793 -129 620
165 816 141 023
Summa eget kapital 881 169 750 376
Skulder
Laéngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 2 878 500 2 454 000
2 878 500 2 454 000
Kortfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut Not 19 565 500 1 098 000
Leverantorsskulder 60 602 98 749
Fond for inre underhdl 1778 1778
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 12 909 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 188 759 233 982
829 548 1432 509
Summa skulder 3708 048 3 886 509
Summa eget kapital och skulder 4589 217 4 636 885 194
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 130 793 -129 620
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 123 475 227 475
Kassafléde frén l6pande verksamhet 254 268 97 855
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 293 3 609
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -70 461 86 108
Kassaflode fran lopande verksamhet 176 514 187 572
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -814 698
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -814 698
lfinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -108 000 407 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -108 000 407 000

Likvida medel vid drets shut

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not1 . Redovisningsprincipermam, = =
Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,7 %
Markanldggningar 5 %
Inventarier 7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh8Il av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhalisplan,

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att 1dnen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f&r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare et skattemassigt underskott uppgdende tift 0 kr. (0 kr)

Ovrigt \
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. W
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2022-01-01
2022-12-31
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2021-01-01
2021-12-31

Not2 | Nettc

Not3 i

Nota =

Nots

Byggnader
Restvardesavskrivning
Markanldggningar
Inventarier

Not8 .

Hyror

Ovriga avgifter
Ovriga intékter
Bruttoomséttning

Hyresbortfall

Fastighetsskot
Reparationer
El
Uppvérmning
Vatten
Sophamtning
Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

sel, serviceavtal mm

Planerat underhdll

Underhéll enligt plan
Underhdll utdver plan

' Personalkostnader och arvoden -

Fortroendevalda
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisorsarvode

Loéner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Féreningen har inte haft nigra anstélida under &ret.

anteintdkter och liknande resultatposter -
Rénteintdkter
Réanteintdkter skattekonto

- Réntekostnader och liknande resultatposter = o
Rantekostnader langfristiga skulder

Ovriga finansiella kostnader

787 280
213912
59 413
10 011

1092 596

-850

1070616

0

1091746

15 862
72 249
254 379
46 074
15651
62 737
88 396
44 268
16 841

128303

1070616

130 629
67 155
88 700

276 634
44 065
15 384
47 975
71029
44 628
41179

744 759

827 378

21 000
2 000
1 500

800
5319

21 600
1000
1000

4 683

30619

0
13185
11 880

28 283

98 410
104 000
13185
11 880

123475

1640
17

227 475

1657

oloc o

©siols

6 495

63 758

57 513
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not9  'Byggnader SH o e i LR T
: Ingdende anskaffnmgsvarde 5 856 958 5196 750
Arets nyanskaffning 0 814 698
Arets utrangering -154 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5 856 958 5 856 958
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 223739 -2 175 819
Arets utrangering 0 50 490
Arets avskrivningar -98 410 -98 410
Utgdende avskrivningar -2 322 149 -2 223 739
Bokfort virde 3 534 809 3633 219
Taxeringsvirde fér Snickaren 14 i Kumla. Vardeér 1949.
Byggnad - bostdder hyreshus 4 680 000 4 819 000
Byggnad - lokaler 1 554 000 1 662 000
6 234 000 6 481 000
Mark - bostéder hyreshus 1723 000 1 615 000
Mark - lokaler 1 050 000 1 050 000
2773 000 2 665 000
Taxeringsvarde totalt 9 007 000 9 146 000
59 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 000 59 000
Bokfort virde 59 000 59 000
‘Not 11 Markanlaggningar. S PETTE
Ingdende anskaffnlngsvarde 263 699 263 699
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 263 699 263 699
Ingdende ackumulerade avskrivningar -79 110 -65 925
Arets avskrivningar -13 185 -13 185
Utg8ende avskrivningar -92 295 -79 110
Bokfort varde 171 404 184 589
172 937 172 937
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 172 937 172 937
Ing&ende avskrivningar -101 636 -89 756
Krets avskrivningar -11 880 -11 880
Utgdende avskrivningar -113 516 -101 636
Bokfort virde 59 421 71 301
Not13 Aktier, andelar och virdepapper - S s
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
1 andel i Fonus 1 000 1000
1 500 1 500
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Noter 2022 12-31 2021 12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar .~ R
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 200 3 896
200 3896
‘Not 15 - Ovriga kortfristiga fordringar . .~ . . . SRRy
Aktuell skattefordran 2 845 2485
Skattekonto 16 296 9511
19 141 11 996
Not 16 Kassaochbank' '~ SR e
Handkassa 2 000 2 000
2 000 2 000
‘Not 17 'Eget kapital e
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 33 250 576 103 270 643 -129 620
Omfbring av 8rets resultat enligt &rstimma -129 620 129 620
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsstin, Fond for yttre uh enl underhlisplan 106 000 -106 000
KArets resultat 130 793
Belopp vid drets slut 33 250 682103 35023 130 793
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut’ ' - e
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 318396 1,58% 2023-09-01 457 500 10 Q00
Stadshypotek AB 352542 1,54% 2024-03-01 669 500 26 000
Stadshypotek AB 406961 1,36% 2025-01-30 400 000 0
Stadshypotek AB 481777 1,31% 2025-03-30 485 000 10 000
Stadshypotek AB 489455 1,41% 2026-06-01 442 000 52 000
Stadshypotek AB 556492 3,38% 2027-06-01 990 000 20 000
3 444 000 118 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 878 500
Styrelsen har for avsikt att omsatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2 854 000
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 3 645 000 3 645 000
Summa stillda siakerheter 3 645 000 3 645 000
‘Not'19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut - ' R e SR
Kortfristig del av Iéngfrlstlg skuld (nasta irs berakna morteringar) 118 000 98 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs i@neomsattning) 447 500 1 000 000
565 500 1 098 000
Not 20 - Ovriga kortfristiga skulder . /- St
Arbetsgivaravgifter 5319 0
Kallskatt 7 590 0
12 909 0
Not 21 Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter. ... oo T
' Férutbetalda hyror och avgifter 124 640 108 607
Upplupna réntekostnader 5526 4022
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 58 593 121 353,
188 759 233 982
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Noter 2022-12-31. 2021-12-31

Kumla, 2023- ©&

bl iy o

Patrik Karlsson Eleonor Wallgren™~ Hans Ahlberg
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VAr revisionsberéttelse har mnats 2023-05 - f"»’é_

N
& eléne Malig N

evision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av stdmman vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hagendal i Kumla, org.nr. 775700-0919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hagendal i
Kumla for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avshitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande 1ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrickliga och

arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen, Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervéga om
informationen | vasentlig utstrackning &r oféreniig med Arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi ven den kunskap vi i évrigt inhdmtat
under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den intetna kontroli som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionshevis som &r tillrackliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f3ljd av
oegentiigheter ar hgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsikliiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & I&mpliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplyshingar,

o drar jag en slutsats om 18mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentiig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om foreningens formaga aft
fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofiliréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortséita
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. Wf/



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Hagendal i Kumla for rakenskapséret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna heskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. :

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhémtat ar filliickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

" Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
owvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pi nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,

arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. )

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertrddelser skulle ha s&rskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

. a2 .
Orebro den 4 ‘5—/9 2023
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Berthil Jakobsson
Av foreningen vgid revisor

Av HSB Riksforbund Utsedd revisor
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SRATTSKOL

fér en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande § = > 250 kr/kvm
145 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behovs for att klara 4 =201 - 250 krlkvm
kr/kvm summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 —200 krfkvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
1961
kr/kvm

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomfbras under de ndrmaste
30 dren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rdntebdrande skulder per kvm total yta

(boyta *+ lokalyta)

kostnadsékningar.

Fér att ha framforhallning bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-bshoven.

5
Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att beddéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

2 =100 — 150 kr/kvm
1 = < 100 krikvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov i@mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att taframen
investeringsplan samt néar
den beréknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

=<2 000 kr'lkvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 krikvm

2 =10 00015 000 kr/kvm
1 => 15 000 krlkvm

Réntekénslighet Det r viktigt att veta om §=<4%
féreningens 4=4-7%
1 procentenhets rantefdrandring av de totala  ekonomi &r kénslig for
4% réritebarande skulderna delat med de fotala  ranteférandringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda rantor kan paverka - o
arsavgifterna — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%
Energikostnad Ett rikimérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget
. M Ger en ingéng till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
212 I\‘/’;?'tao é??tza&)fyizrr?;rar:y:a\;arme * el per energi- och resurseffektivitet i ménga faktorer kan
féreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
Tomtrétt Orm marken &gs av kommunen kan
Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller ne] det
el (Tomtratt innebar att féreningen inte &ger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken} kostnadsékningar.
Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
mediemmens manadskostnad och
754 vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta

Bér varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsraftsytan)

for framtida héjningar.




