BRF Greenhusen 2
Org nr 769618-9187

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2022

[ ﬂ'/ | B1xutn2Pm3-ByZOK32DXn




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GREENHUSEN 2

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2008-06-12.

SATE
Foreningen har sitt sate i Skane lan, Malmo kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen har 10 mars 2008 forvarvat fastigheten Sillhajen 4, med en areal om 10 121 kvm, i Malmo
kommun. Lagfart erholls 14 maj 2009. Féreningens fastighet bestar av sex tvaplanshus med totalt 24
bostadsratter. Lagenheterna ar ursprungligen fordelade pa 20 stycken med 3 rum och kok och 4 stycken med
4 rum och kok. Den totala boytan ar ca. 2 138 kvm. Féreningen disponerar 24 carportar. Féreningens
gatuadresser ar Hammars Parkvag 6, 8, 10, 24, 26 och 28, 216 30 Limhamn.

Fastigheten belastas av servitut for ledningar. Ledningsagare har ratt att utan ersattning for fastighetens
exploatering forlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga ledningar med tillhérande anordningar.
Angoringsgator och gang- och cykelvag ska vara tillganglig for allman trafik.

FASTIGHETSAVGIFT/-SKATT
Byggnaderna fardigstalldes 2009 och har asatts vardear 2009. Fran och med 2020 utgar full fastighetsavgift.

MOMS
Foreningen ar registrerad for moms, da foreningen har individuell matning (IDM) av varmvattenférbrukning,
samt sdljer el till medlemmarna for laddning av el- och hybridbilar.

GEMENSAMHETSANLAGGNING
Foreningen ar deldgare i en gemensamhetsanlaggning och har tillsammans med MKB Fastighets AB, Brf

Parkhusen och Brf Greenhusen 1 bildat Sillhﬁdamﬁﬂiahmﬁening. Anlaggningen omfattar
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gdstparkeringar, gang- och cykelvagar, gronytor, lekytor, belysning, vattenservis, spillvattenledningar,
anldaggningar for dagvattenhantering mm.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar Skane. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Eva Parup Ordférande
Rebecka Wallin Sekreterare
Thomas Gustafsson Ledamot
Johnny Nilsson Ledamot
Lena Harstedt Ledamot
Stefan Niedopad Suppleant
Paula Persson Suppleant
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Foreningens firma tecknas av
hela styrelsen eller tvad ledamoter i forening.

REVISOR
Tanyel Eren, Auktoriserad revisor, Grant Thornton Sweden AB.

AVTAL MED LEVERANTORER
Under 2022 har avtalet med Sydsverige Entreprenad AB sagts upp. Nytt avtal rorande skotsel av foreningens
utemiljé kommer att upphandlas under 2023.

Vintersdasongen 2022-2023 har foreningen snoérojningsavtal med Samfallighetsféreningen Sillhajen, dar
foreningen betalar 12,5 % av kostnaden for den totala snoréjningen i samfalligheten forutom den del som
avser MKB:s egenférvaltade mark.

En boende i féreningen hanterar, enligt avtal med féreningen, allman tillsyn och mindre underhall.
Teknikrummens fjarrvarmeutrustning kontrolleras av extern konsult enligt 6verenskommelse med féreningen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORENINGSSTAMMA

Arsstimman dgde rum 2022-05-19. Stamman genomfordes i Sjdscoutkarens lokal, pd Hammars vig. Pa
stimman deltog 16 medlemmar, varav 13 var rostberattigade. Till stammans ordférande valdes Johnny
Gronberg. En motion behandlades. Motionen inkom 2020, men pga. pandemin har handlaggningen drojt.
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FASTIGHETEN

Under 2022 har fasadrenoveringen fortgatt med aterkommande justeringar av tidplanen. Planen har storts av
sjukdom i samband med pandemin, kriget i Ukraina med brist pa material samt vader, som omojliggjort
putsning och malning. Vid 2022 ars slut var forhoppningen att arbetet skall vara avslutat i maj 2023. Nar
fasadarbetet ar besiktigat och godkant lamnar JM 3 ars garanti pa renoveringen. Darefter kan inga ytterligare
krav stéllas pa JM till den del, som ror avhjalpningen av fuktskador i fasaden.

| samband med renoveringen av foreningens fasader pa hus och forrads-/komplementbyggnader beslot
styrelsen att byta ut ytterbelysningen mod LED-armatur, satta nya ringklockor vid dérrarna och nya vagguttag
pa uteplatser och balkonger. Komplementbyggnadernas renovering avser endast putsens nederkant, varfor
styrelsen beslutat att Iata JM:s underentreprendr rengora och mala fasaderna pa dessa mindre byggnader.

LADDBOXANLAGGNING

Laddning av bilar blev mojlig i december 2021, men de férsta manaderna av 2022 kantades av problem med
betalningsldsningen. Debiteringen skots tills vidare av Compleo, vilka fortfarande jobbar pa en permanent
[6sning av problemet med debiteringen.

EKONOMI

Pa foreningens langsiktiga Ian har under aret amorterats 313 856 kronor i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan. | samband med investeringen i laddanlaggning for elbilar, lanade féreningen 300 000 kronor
i ett s.k. gront lan for miljoatgard. Resten av investeringen finansierades med bidrag fran Naturvardsverket. Pa
detta 1an gors inga amorteringar. Lanet |0per pa 5 ar med lag ranta.

Under 2022 har grundavgiften i foreningen hojts med 9 % for att finansiera lan till investeringen i laddboxar
och for att tacka den hogre arvodesniva, som stdmman beslutade om 2021. P.g.a. att var davarande
forvaltare, BoNea, blev uppkopta av Nabo hamnade denna avgiftshojning "mellan stolarna" och inférdes forst
i juni 2022.

Foreningen har latit Allabrf.se genomfdra en analys av resultatet for 2021. Analysen ar positiv, men styrelsens
bedomning av analysen paverkas av den 6verenskommelse, som féreningen traffade med JM 2021.

Under 2022 har inflationen okat, réantorna stigit och priser for fjarrvarme, el och vatten och avlopp hojts i an
hogre grad. Bostadsrattsforeningar behover hoja sina avgifter for att tdacka de 6kade kostnaderna. Styrelsen
arbetar for att hojningen i Brf Greenhusen 2 ska bli sa 1ag som majligt. Bl.a. har styrelsen, sa fort bankerna
borjade betala ranta pa sparkonton, flyttat foreningens kapital till rantebarande konton.
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OVRIGA UPPGIFTER

Arsredovisning 2022

| augusti/september genomfordes byte av filter i vara ventilationsaggregat, dven bendamnda FTX-aggregat.

Under aret har styrelsen arbetat med en styrelseintern éversyn av den UH-plan, som togs fram av WSP 2016.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Belaningsgrad, %

2022
1671

87
77
1035983

68 600
2138
693

7003
21,66

2021
1598

1284
76
700 907

56 600
2138
635

7 150
24,01

2020
1593

-138
76
700 907

56 600
2138
635

7 156
23,85

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
1552

19
76
466 504

56 600
2138
617

7010
28,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och

mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 28 002 000 -
Upplatelseavgifter 21948 000 -
Fond, yttre underhall 700 907 -
Balanserat resultat -1367 754 1284 378
Arets resultat 1284378 -1284 378
Eget kapital 50567 530 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

335076
-335076
87 165
87 165

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -418 453
Arets resultat 87 165
Totalt -331 288

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

380 000

underhall
Balanseras i ny rakning -711 288
-331 288

2022-12-31
28 002 000
21948 000
1035983
-418 453
87 165

50 654 695

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not  5022-12-31

1671468
60 002

1731469

3-7 -781 939
-149 394
-132 743
-494 236

-1558 312

173 157

12 091
10 -98 083

-85 992

87 165

87 165

2021-01-01 -
2021-12-31

1597 708
1258 132

2 855 840

-609 972
-226 306
-175 559
-464 584

-1476 421

1379419

2703
-97 745

-95 042

1284378

1284 378
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11
12

13
14

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

63 211 893
266 365
0

63 478 258

63 478 258

276
59734

60 010

2459 760
2459760

2519770

65 998 028

2021-12-31

63 676 533
0
295961

63 972 494

63 972 494

5342
276
78 546

84 164

314963
314 963

1900 744
1900 744

2299871

66 272 365
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

49 950 000
1035983

50 985 983

-418 453
87 165

-331 288

50 654 695

16 14 658 948
14 658 948

313 856

38436

3456

11 828

17 316 809

684 385

65 998 028

2021-12-31

49 950 000
700 907

50 650 907

-1367 754
1284378

-83 377

50 567 530

14 972 804
14 972 804

313 856
56 082
2918
24 992
334183

732 031

66 272 365
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Greenhusen 2 har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,87 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms

Forsakringsersattning

Hyresintakt kabel-tv

Hyresintakter, p-platser
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgift
Varmvatten, moms

Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Markskotsel

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS

Dorrar och 1as/porttele
Fasader

Reparationer

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
Soprum/miljéanlaggning

VA

Ventilation

Summa
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2022

980

0

86 400
100 800
0

33376
1429716
80197
1731469

2022
14 181
43 538
13 389
71108

2022

0

2550
112 359
504
21192
1172
137 777

2022

o O O

2021

427
8100

86 400
100 800
6 180

39 807
1358 334
1255792
2 855 840

2021

11115
47 496

58 611

2021

1978
4243

5850
16 239

28 310

2021
3419
21000
20 505
44 924
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 131 150 44 157
Sophdamtning 39 366 41718
Uppvarmning 138 710 147 001
Vatten 69 171 59733
Summa 378 397 292 609

Den mer an fordubblade elférbrukningen fran 2021 till 2022 beror i férsta hand pa fasadrenovering som har
gjorts. Denna har pagatt fran 2021-10 och beraknas avslutas 2023-05. En mindre del beror pa majligheten att
ladda bilar, som inférdes 2021-12. Vi har 4 medlemmar som laddar.

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 92 024 88 388
Fastighetsforsakringar 27 369 25714
Fastighetsskatt 36 456 35016
Samfillighet 36 000 27 000
Sjalvrisker 2 808 9400
Summa 194 657 185518
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomisk forvaltning 54 320 50 001
Arvode garantigruppen 0 99 999
Forbrukningsmaterial 2404 3413
Juridiska kostnader 8 500 39187
Konsultkostnader 31938 1250
Matningskostnader 0 6176
Programvaror 1365 2940
Revisionsarvoden 31409 2 855
Ovriga férvaltningskostnader 19 458 20485
Summa 149 394 226 306
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Arvode ej fortroendevald
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
13 475 8 100

44 271 24 659

74 997 142 800

132 743 175 559
2022 2021

97 610 97 725

473 20

98 083 97 745
2022-12-31 2021-12-31
67 681 000 67 681 000
67 681 000 67 681 000
-4.004 467 -3539 883
-464 640 -464 584

-4 469 107 -4 004 467
63 211 893 63 676 533
13 966 000 13 966 000
49 000 000 37 000 000
19 600 000 19 600 000
68 600 000 56 600 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning

fijarrvarme

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Bidrag hos naturvardsverket
Fordringar hos leverantor

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
0 18 280

295961 -18 280
295 961 0

0 -18 280

-29 596 18 280
-29 596 0
266 365 0
2022-12-31 2021-12-31
276 276

276 276
2022-12-31 2021-12-31
11 841 10 786
15324 13 580

0 1842

32 569 52 338
59734 78 546
2022-12-31 2021-12-31
0 314 239

0 724

0 314963
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NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 0,64% 14672804 14986 660
Stadshypotek 2026-09-01 0,79 % 300 000 300 000
Summa 14972 804 15 286 660
Varav kortfristig del 313856

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 28 860 11 508
Forutbetalda avgifter/hyror 139 468 129 280
Uppvarmning 19744 23 682
Utgiftsrantor 8072 7993
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 120 665 161 720
Summa 316 809 334183
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 731 000 17 731 000
Summa 17 731 000 17 731 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aterstillning efter fasadrenoveringen kommer att ske efter avslutat arbete. Invandigt skall den haltagning som
gjorts for fuktmatning atgardas av JM. Ytterdorrar och dorrar till sop- och teknikrum har fatt en del skador i
samband med renoveringsarbetet. Utvandigt aligger det JM att aterstalla de delar av Greenen, som JM:s
behovt anvanda for upplag, arbetets genomférande och placering av byggnadsstallningar. Eventuella skador
pa gardar och uteplatser ska ocksa atgardas. Foreningens sop- och miljorums- samt teknikrumsdorrar malades
2018 av LigTech, ommalning skedde 2020 av vissa dorrar. Nagra av dessa samt, en del lagenhetsdorrar, har nu
skador som bl.a. orsakats i samband med fasadarbetet. Foreningen avser att fa till stand en uppgorelse med
JM avseende ommalning av de skadade dorrarna. Fran och med februari 2023 hojs grundavgiften fill
foreningen med 3 % med anledning av hojda kostnader for fjarrvarme, vatten och avfall samt el och den hogre
inflationstakt, som galler sedan 2022 och som vantas vara fortsatt hog. Den hojning av rantan, som hdjning av
styrrantan medfort, kommer att drabba foreningen fran och med september 2024, da féreningens hela lan ska

omsattas, varfor féreningen dvervager att ytterli Oini er att behdvas 2024. Féreningen kommer,
(¥ | B1xutn2Pm3-ByZOK32DXn
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s& snart fasadrenoveringen ar klar, att |4ta uppritta en energideklaration. Aven en obligatorisk radonmatning
kommer att utforas efter fasadrenoveringens avslut. Det planeras for fogning av balkong- och
loftgangsplattorna. Nagra ytterligare underhall planeras inte for 2023. Styrelsen har ocksa beslutat genomféra
en analys av den fastighetsforsakring, som gallt sedan féreningen startade.

Underskrifter

Ort och datum

Eva Parup Johnny Nilsson
Ordforande Ledamot
Thomas Gustafsson Lena Harstedt
Ledamot Ledamot

Rebecka Wallin
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Grant Thornton Sweden AB
Tanyel Eren
Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till bolagsstdmman i Bostadsrattsféreningen Greenhusen 2

Org.nr. 769618 - 9187

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsfor-
eningen Greenhusen 2 fdr &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Greenhusen 2s finan-
siella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdattel-
sen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen Greenhusen 2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2021 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 9 maj 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets fdrmdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sé& ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
féormégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-

redovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalan-
den. Rimlig sdkerhet r en hég grad av sdkerhet, men @r ingen ga-
ranti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgadrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
dtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppr&ttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pd upplysning-
arna i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sd&dana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

[ v | riw1igDX3-ryuyocvXn

1(2)



O GrantThornton

drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste
ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Bostadsrdttsféreningen Greenhu-
sen 2 fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Greenhu-
sen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets ar utformad s& att

organisation bokforingen,

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Tanyel Eren
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Bvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelse-
ledamot i n&got vésentligt avseende:

foéretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

p& n&got annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pé& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
démning med utg&ngspunkti risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd s&dana &tgérder, omradden och for-
héllanden som &r vésentliga fr verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GREENHUSEN 2

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2008-06-12.

SATE
Foreningen har sitt sate i Skane lan, Malmo kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen har 10 mars 2008 forvarvat fastigheten Sillhajen 4, med en areal om 10 121 kvm, i Malmo
kommun. Lagfart erholls 14 maj 2009. Féreningens fastighet bestar av sex tvaplanshus med totalt 24
bostadsratter. Lagenheterna ar ursprungligen fordelade pa 20 stycken med 3 rum och kok och 4 stycken med
4 rum och kok. Den totala boytan ar ca. 2 138 kvm. Féreningen disponerar 24 carportar. Féreningens
gatuadresser ar Hammars Parkvag 6, 8, 10, 24, 26 och 28, 216 30 Limhamn.

Fastigheten belastas av servitut for ledningar. Ledningsagare har ratt att utan ersattning for fastighetens
exploatering forlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga ledningar med tillhérande anordningar.
Angoringsgator och gang- och cykelvag ska vara tillganglig for allman trafik.

FASTIGHETSAVGIFT/-SKATT
Byggnaderna fardigstalldes 2009 och har asatts vardear 2009. Fran och med 2020 utgar full fastighetsavgift.

MOMS
Foreningen ar registrerad for moms, da foreningen har individuell matning (IDM) av varmvattenférbrukning,
samt sdljer el till medlemmarna for laddning av el- och hybridbilar.

GEMENSAMHETSANLAGGNING
Foreningen ar deldgare i en gemensamhetsanlaggning och har tillsammans med MKB Fastighets AB, Brf
Parkhusen och Brf Greenhusen 1 bildat Sillhajens Samfallighetsférening. Anlaggningen omfattar
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gdstparkeringar, gang- och cykelvagar, gronytor, lekytor, belysning, vattenservis, spillvattenledningar,
anldaggningar for dagvattenhantering mm.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar Skane. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Eva Parup Ordférande
Rebecka Wallin Sekreterare
Thomas Gustafsson Ledamot
Johnny Nilsson Ledamot
Lena Harstedt Ledamot
Stefan Niedopad Suppleant
Paula Persson Suppleant
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Foreningens firma tecknas av
hela styrelsen eller tvad ledamoter i forening.

REVISOR
Tanyel Eren, Auktoriserad revisor, Grant Thornton Sweden AB.

AVTAL MED LEVERANTORER
Under 2022 har avtalet med Sydsverige Entreprenad AB sagts upp. Nytt avtal rorande skotsel av foreningens
utemiljé kommer att upphandlas under 2023.

Vintersdasongen 2022-2023 har foreningen snoérojningsavtal med Samfallighetsféreningen Sillhajen, dar
foreningen betalar 12,5 % av kostnaden for den totala snoréjningen i samfalligheten forutom den del som
avser MKB:s egenférvaltade mark.

En boende i féreningen hanterar, enligt avtal med féreningen, allman tillsyn och mindre underhall.
Teknikrummens fjarrvarmeutrustning kontrolleras av extern konsult enligt 6verenskommelse med féreningen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORENINGSSTAMMA

Arsstimman dgde rum 2022-05-19. Stamman genomfordes i Sjdscoutkarens lokal, pd Hammars vig. Pa
stimman deltog 16 medlemmar, varav 13 var rostberattigade. Till stammans ordférande valdes Johnny
Gronberg. En motion behandlades. Motionen inkom 2020, men pga. pandemin har handlaggningen drojt.
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FASTIGHETEN

Under 2022 har fasadrenoveringen fortgatt med aterkommande justeringar av tidplanen. Planen har storts av
sjukdom i samband med pandemin, kriget i Ukraina med brist pa material samt vader, som omojliggjort
putsning och malning. Vid 2022 ars slut var forhoppningen att arbetet skall vara avslutat i maj 2023. Nar
fasadarbetet ar besiktigat och godkant lamnar JM 3 ars garanti pa renoveringen. Darefter kan inga ytterligare
krav stéllas pa JM till den del, som ror avhjalpningen av fuktskador i fasaden.

| samband med renoveringen av foreningens fasader pa hus och forrads-/komplementbyggnader beslot
styrelsen att byta ut ytterbelysningen mod LED-armatur, satta nya ringklockor vid dérrarna och nya vagguttag
pa uteplatser och balkonger. Komplementbyggnadernas renovering avser endast putsens nederkant, varfor
styrelsen beslutat att Iata JM:s underentreprendr rengora och mala fasaderna pa dessa mindre byggnader.

LADDBOXANLAGGNING

Laddning av bilar blev mojlig i december 2021, men de férsta manaderna av 2022 kantades av problem med
betalningsldsningen. Debiteringen skots tills vidare av Compleo, vilka fortfarande jobbar pa en permanent
[6sning av problemet med debiteringen.

EKONOMI

Pa foreningens langsiktiga Ian har under aret amorterats 313 856 kronor i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan. | samband med investeringen i laddanlaggning for elbilar, lanade féreningen 300 000 kronor
i ett s.k. gront lan for miljoatgard. Resten av investeringen finansierades med bidrag fran Naturvardsverket. Pa
detta 1an gors inga amorteringar. Lanet |0per pa 5 ar med lag ranta.

Under 2022 har grundavgiften i foreningen hojts med 9 % for att finansiera lan till investeringen i laddboxar
och for att tacka den hogre arvodesniva, som stdmman beslutade om 2021. P.g.a. att var davarande
forvaltare, BoNea, blev uppkopta av Nabo hamnade denna avgiftshojning "mellan stolarna" och inférdes forst
i juni 2022.

Foreningen har latit Allabrf.se genomfdra en analys av resultatet for 2021. Analysen ar positiv, men styrelsens
bedomning av analysen paverkas av den 6verenskommelse, som féreningen traffade med JM 2021.

Under 2022 har inflationen okat, réantorna stigit och priser for fjarrvarme, el och vatten och avlopp hojts i an
hogre grad. Bostadsrattsforeningar behover hoja sina avgifter for att tdacka de 6kade kostnaderna. Styrelsen
arbetar for att hojningen i Brf Greenhusen 2 ska bli sa 1ag som majligt. Bl.a. har styrelsen, sa fort bankerna
borjade betala ranta pa sparkonton, flyttat foreningens kapital till rantebarande konton.
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OVRIGA UPPGIFTER

Arsredovisning 2022

| augusti/september genomfordes byte av filter i vara ventilationsaggregat, dven bendamnda FTX-aggregat.

Under aret har styrelsen arbetat med en styrelseintern éversyn av den UH-plan, som togs fram av WSP 2016.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Belaningsgrad, %

2022
1671

87
77
1035983

68 600
2138
693

7003
21,66

2021
1598

1284
76
700 907

56 600
2138
635

7 150
24,01

2020
1593

-138
76
700 907

56 600
2138
635

7 156
23,85

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
1552

19
76
466 504

56 600
2138
617

7010
28,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och

mark

2018
1420

-268
75
413 054

50 200
2138
617

7303
32,00
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 28 002 000 -
Upplatelseavgifter 21948 000 -
Fond, yttre underhall 700 907 -
Balanserat resultat -1367 754 1284 378
Arets resultat 1284378 -1284 378
Eget kapital 50567 530 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
dvriga poster

335076
-335076
87 165
87 165

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -418 453
Arets resultat 87 165
Totalt -331 288

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

380 000

underhall
Balanseras i ny rakning -711 288
-331 288

2022-12-31
28 002 000
21948 000
1035983
-418 453
87 165

50 654 695

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1671468
60 002

1731469

3-7 -781 939
-149 394
-132 743
-494 236

-1558 312

173 157

12 091
10 -98 083

-85 992

87 165

87 165

2021-01-01 -
2021-12-31

1597 708
1258 132

2 855 840

-609 972
-226 306
-175 559
-464 584

-1476 421

1379419

2703
-97 745

-95 042

1284378

1284 378
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

15

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

63 211 893
266 365
0

63 478 258

63 478 258

276
59734

60 010

2459 760
2459760

2519770

65 998 028

2021-12-31

63 676 533
0
295961

63 972 494

63 972 494

5342
276
78 546

84 164

314963
314 963

1900 744
1900 744

2299871

66 272 365
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

49 950 000
1035983

50 985 983

-418 453
87 165

-331 288

50 654 695

16 14 658 948
14 658 948

313 856

38436

3456

11 828

17 316 809

684 385

65 998 028

11

2021-12-31

49 950 000
700 907

50 650 907

-1367 754
1284378

-83 377

50 567 530

14 972 804
14 972 804

313 856
56 082
2918
24 992
334183

732 031

66 272 365





Brf Greenhusen 2 Arsredovisning 2022
769618-9187

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Greenhusen 2 har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,87 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms

Forsakringsersattning

Hyresintakt kabel-tv

Hyresintakter, p-platser
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgift
Varmvatten, moms

Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Markskotsel

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS

Dorrar och 1as/porttele
Fasader

Reparationer

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
Soprum/miljéanlaggning

VA

Ventilation

Summa

Arsredovisning 2022

2022

980

0

86 400
100 800
0

33376
1429716
80197
1731469

2022
14 181
43 538
13 389
71108

2022

0

2550
112 359
504
21192
1172
137 777

2022

o O O

13

2021

427
8100

86 400
100 800
6 180

39 807
1358 334
1255792
2 855 840

2021

11115
47 496

58 611

2021

1978
4243

5850
16 239

28 310

2021
3419
21000
20 505
44 924
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 131 150 44 157
Sophdamtning 39 366 41718
Uppvarmning 138 710 147 001
Vatten 69 171 59733
Summa 378 397 292 609

Den mer an fordubblade elférbrukningen fran 2021 till 2022 beror i férsta hand pa fasadrenovering som har
gjorts. Denna har pagatt fran 2021-10 och beraknas avslutas 2023-05. En mindre del beror pa majligheten att
ladda bilar, som inférdes 2021-12. Vi har 4 medlemmar som laddar.

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 92 024 88 388
Fastighetsforsakringar 27 369 25714
Fastighetsskatt 36 456 35016
Samfillighet 36 000 27 000
Sjalvrisker 2 808 9400
Summa 194 657 185518
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomisk forvaltning 54 320 50 001
Arvode garantigruppen 0 99 999
Forbrukningsmaterial 2404 3413
Juridiska kostnader 8 500 39187
Konsultkostnader 31938 1250
Matningskostnader 0 6176
Programvaror 1365 2940
Revisionsarvoden 31409 2 855
Ovriga férvaltningskostnader 19 458 20485

Summa 149 394 226 306
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Arvode ej fortroendevald

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022 2021
13 475 8 100

44 271 24 659

74 997 142 800

132 743 175 559
2022 2021

97 610 97 725

473 20

98 083 97 745
2022-12-31 2021-12-31
67 681 000 67 681 000
67 681 000 67 681 000
-4.004 467 -3539 883
-464 640 -464 584

-4 469 107 -4 004 467
63 211 893 63 676 533
13 966 000 13 966 000
49 000 000 37 000 000
19 600 000 19 600 000
68 600 000 56 600 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

fijarrvarme

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Bidrag hos naturvardsverket
Fordringar hos leverantor

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
0 18 280

295961 -18 280
295 961 0

0 -18 280

-29 596 18 280
-29 596 0
266 365 0
2022-12-31 2021-12-31
276 276

276 276
2022-12-31 2021-12-31
11 841 10 786
15324 13 580

0 1842

32 569 52 338
59734 78 546
2022-12-31 2021-12-31
0 314 239

0 724

0 314963
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NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 0,64% 14672804 14986 660
Stadshypotek 2026-09-01 0,79 % 300 000 300 000
Summa 14972 804 15 286 660
Varav kortfristig del 313856

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 28 860 11 508
Forutbetalda avgifter/hyror 139 468 129 280
Uppvarmning 19744 23 682
Utgiftsrantor 8072 7993
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 120 665 161 720
Summa 316 809 334183
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 731 000 17 731 000
Summa 17 731 000 17 731 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aterstillning efter fasadrenoveringen kommer att ske efter avslutat arbete. Invandigt skall den haltagning som
gjorts for fuktmatning atgardas av JM. Ytterdorrar och dorrar till sop- och teknikrum har fatt en del skador i
samband med renoveringsarbetet. Utvandigt aligger det JM att aterstalla de delar av Greenen, som JM:s
behovt anvanda for upplag, arbetets genomférande och placering av byggnadsstallningar. Eventuella skador
pa gardar och uteplatser ska ocksa atgardas. Foreningens sop- och miljorums- samt teknikrumsdorrar malades
2018 av LigTech, ommalning skedde 2020 av vissa dorrar. Nagra av dessa samt, en del lagenhetsdorrar, har nu
skador som bl.a. orsakats i samband med fasadarbetet. Foreningen avser att fa till stand en uppgorelse med
JM avseende ommalning av de skadade dorrarna. Fran och med februari 2023 hojs grundavgiften fill
foreningen med 3 % med anledning av hojda kostnader for fjarrvarme, vatten och avfall samt el och den hogre
inflationstakt, som galler sedan 2022 och som vantas vara fortsatt hog. Den hojning av rantan, som hdjning av
styrrantan medfort, kommer att drabba foreningen fran och med september 2024, da féreningens hela lan ska
omsattas, varfor féreningen overvager att ytterligare hojning kommer att behdvas 2024. Foreningen kommer,
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s& snart fasadrenoveringen ar klar, att |4ta uppritta en energideklaration. Aven en obligatorisk radonmatning
kommer att utforas efter fasadrenoveringens avslut. Det planeras for fogning av balkong- och
loftgangsplattorna. Nagra ytterligare underhall planeras inte for 2023. Styrelsen har ocksa beslutat genomféra
en analys av den fastighetsforsakring, som gallt sedan féreningen startade.

Underskrifter

Ort och datum

Eva Parup Johnny Nilsson
Ordforande Ledamot
Thomas Gustafsson Lena Harstedt
Ledamot Ledamot

Rebecka Wallin
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Grant Thornton Sweden AB
Tanyel Eren
Auktoriserad revisor
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     87.228.187.34
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T09:54:36.192Z
    ByZOK32DXn.e15428e8-9005-4b3d-ab57-6dc7e7e8857b
    
     ByZOK32DXn.e15428e8-9005-4b3d-ab57-6dc7e7e8857b
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.e15428e8-9005-4b3d-ab57-6dc7e7e8857b
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
      EVA ALFHILD KRISTINA
      PÅRUP
      1948/06/28
      194806282929
    
     signed
     bankid-se
     EVA ALFHILD KRISTINA
     PÅRUP
     1948/06/28
     87.228.187.34
     
      ByZOK32DXn
      3ac869f4-2d08-4550-a9c2-344e289194ab
      true
      2023-04-27T09:54:35.421Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
       EVA ALFHILD KRISTINA
       PÅRUP
       040879901@telia.com
       194806282929
       1948/06/28
       87.228.187.34
     
    
     194806282929
     2023-04-27T09:54:35.421Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
     EVA ALFHILD KRISTINA
     PÅRUP
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T10:00:04.788Z
    Skqtn2vQn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.224.245.243
      2023-04-27T10:00:04.708Z
    
     Skqtn2vQn
     2023-04-27T10:00:04.708Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
     Lena
     Härstedt
     90.224.245.243
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T10:00:31.719Z
    ByZOK32DXn.140af7de-f389-4602-aa59-6e835f655dd6
    
     ByZOK32DXn.140af7de-f389-4602-aa59-6e835f655dd6
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.140af7de-f389-4602-aa59-6e835f655dd6
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
      Lena Christina
      Härstedt
      1968/05/31
      196805314025
    
     signed
     bankid-se
     Lena Christina
     Härstedt
     1968/05/31
     90.224.245.243
     
      ByZOK32DXn
      3034f369-417e-48b4-afb5-3f359ec74587
      true
      2023-04-27T10:00:31.134Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
       Lena Christina
       Härstedt
       lena_harstedt@me.com
       196805314025
       1968/05/31
       90.224.245.243
     
    
     196805314025
     2023-04-27T10:00:31.134Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
     Lena Christina
     Härstedt
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T10:09:06.613Z
    rkttnnvm2
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.136.93
      2023-04-27T10:09:06.590Z
    
     rkttnnvm2
     2023-04-27T10:09:06.590Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
     Thomas
     Gustafsson
     94.191.136.93
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T10:10:05.545Z
    ByZOK32DXn.be9ec3f8-d112-42ba-bc71-fcc293760867
    
     ByZOK32DXn.be9ec3f8-d112-42ba-bc71-fcc293760867
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.be9ec3f8-d112-42ba-bc71-fcc293760867
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
      THOMAS
      GUSTAFSSON
      1961/10/08
      196110084339
    
     signed
     bankid-se
     THOMAS
     GUSTAFSSON
     1961/10/08
     94.191.136.93
     
      ByZOK32DXn
      7e89d5b9-05aa-44c8-9db0-e3e69a5f77f0
      true
      2023-04-27T10:10:04.924Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
       THOMAS
       GUSTAFSSON
       gson@minepost.nu
       196110084339
       1961/10/08
       94.191.136.93
     
    
     196110084339
     2023-04-27T10:10:04.924Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
     THOMAS
     GUSTAFSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T11:41:43.870Z
    BJecY33wQh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      90.230.102.139
      2023-04-27T11:41:43.854Z
    
     BJecY33wQh
     2023-04-27T11:41:43.854Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
     Rebecka
     Kucer Wallin
     90.230.102.139
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T11:47:37.916Z
    ByZOK32DXn.3241cec1-39ea-4277-9695-6a1bc3414241
    
     ByZOK32DXn.3241cec1-39ea-4277-9695-6a1bc3414241
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.3241cec1-39ea-4277-9695-6a1bc3414241
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
      REBECKA
      KUCER WALLIN
      1971/08/21
      197108214003
    
     signed
     bankid-se
     REBECKA
     KUCER WALLIN
     1971/08/21
     90.230.102.139
     
      ByZOK32DXn
      f3cc19b3-a8c9-4f88-981d-d87de390411d
      true
      2023-04-27T11:47:37.310Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
       REBECKA
       KUCER WALLIN
       beckawa@hotmail.com
       197108214003
       1971/08/21
       90.230.102.139
     
    
     197108214003
     2023-04-27T11:47:37.310Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
     REBECKA
     KUCER WALLIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T19:38:11.180Z
    BJqKh3P7h
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      83.211.35.155
      2023-04-27T19:38:11.160Z
    
     BJqKh3P7h
     2023-04-27T19:38:11.160Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
     Johnny
     Nilsson
     83.211.35.155
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T19:39:36.993Z
    ByZOK32DXn.3c838f6e-d180-414a-a8e1-b24e1d014b77
    
     ByZOK32DXn.3c838f6e-d180-414a-a8e1-b24e1d014b77
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.3c838f6e-d180-414a-a8e1-b24e1d014b77
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
      JOHNNY
      NILSSON
      1966/09/15
      196609154338
    
     signed
     bankid-se
     JOHNNY
     NILSSON
     1966/09/15
     83.211.35.155
     
      ByZOK32DXn
      2218d544-001a-4232-9740-7affce6aeedd
      true
      2023-04-27T19:39:36.309Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
       JOHNNY
       NILSSON
       Johnny.m.nilsson@gmail.com
       196609154338
       1966/09/15
       83.211.35.155
     
    
     196609154338
     2023-04-27T19:39:36.309Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
     JOHNNY
     NILSSON
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T19:39:37.276Z
    H1xWKkLOXn
    
     H1xWKkLOXn
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n/notifications/H1xWKkLOXn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     tanyel.eren@se.gt.com
     2023-04-27T19:39:37.149Z
     01100187c43a7150-f4f0f316-838d-4466-aeda-c4d8899942ec-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T07:26:47.814Z
    BJsYhhw7n
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      88.131.44.131
    
     BJsYhhw7n
     2023-04-28T07:26:47.796Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
     Tanyel
     Eren
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T07:28:24.012Z
    ByZOK32DXn.f0ae1801-c9aa-44f2-bc96-91b1d7cf109f
    
     ByZOK32DXn.f0ae1801-c9aa-44f2-bc96-91b1d7cf109f
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.f0ae1801-c9aa-44f2-bc96-91b1d7cf109f
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
      TANYEL
      EREN
      1990/08/27
      199008274772
    
     signed
     bankid-se
     TANYEL
     EREN
     1990/08/27
     90.129.197.96
     
      ByZOK32DXn
      eccd2eb2-c912-4b29-b202-fb98366a3359
      true
      2023-04-28T07:28:23.423Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
       TANYEL
       EREN
       tanyel.eren@se.gt.com
       199008274772
       1990/08/27
       90.129.197.96
     
    
     199008274772
     2023-04-28T07:28:23.423Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
     TANYEL
     EREN
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  90.129.197.96
  TANYEL
  EREN
  S12gj5vmh
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  TANYEL EREN
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O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till bolagsstdmman i Bostadsrattsféreningen Greenhusen 2

Org.nr. 769618 - 9187

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsfor-
eningen Greenhusen 2 fdr &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Greenhusen 2s finan-
siella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdattel-
sen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i férhéllande till Bostadsrattsféreningen Greenhusen 2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2021 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 9 maj 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets fdrmdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sé& ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
féormégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-

redovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
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felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalan-
den. Rimlig sdkerhet r en hég grad av sdkerhet, men @r ingen ga-
ranti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgadrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
dtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppr&ttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pd upplysning-
arna i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sd&dana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste
ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Bostadsrdttsféreningen Greenhu-
sen 2 fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Greenhu-
sen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets ar utformad s& att

organisation bokforingen,

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Tanyel Eren
Auktoriserad revisor
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medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelse-
ledamot i n&got vésentligt avseende:

foéretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

p& n&got annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pé& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
démning med utg&ngspunkti risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd s&dana &tgérder, omradden och for-
héllanden som &r vésentliga fr verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.






 
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T06:49:39.674Z
    ryx3Zo5wQ3
    
     ryx3Zo5wQ3
     /envelopes/r1w1iqDX3/recipients/S12gj5vmh
     /envelopes/r1w1iqDX3/recipients/S12gj5vmh/notifications/ryx3Zo5wQ3
     Dokument att signera
     tanyel.eren@se.gt.com
     2023-04-27T06:49:39.567Z
     01100187c17985fd-db1ce183-14f2-4ca0-b191-666b1441183b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T07:29:03.954Z
    S12gj5vmh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      88.131.44.131
    
     S12gj5vmh
     2023-04-28T07:29:03.937Z
     /envelopes/r1w1iqDX3/recipients/S12gj5vmh
     /envelopes/r1w1iqDX3
   
    
     /envelopes/r1w1iqDX3/recipients/S12gj5vmh
     Tanyel
     Eren
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T07:29:50.636Z
    ryuyocvXn.03f4b44c-a471-4efa-8b86-f20c55f8b5c6
    
     ryuyocvXn.03f4b44c-a471-4efa-8b86-f20c55f8b5c6
     /envelopes/r1w1iqDX3/documents/ryuyocvXn/signatures/ryuyocvXn.03f4b44c-a471-4efa-8b86-f20c55f8b5c6
     /envelopes/r1w1iqDX3/documents/ryuyocvXn
     
      /envelopes/r1w1iqDX3/recipients/S12gj5vmh
      TANYEL
      EREN
      1990/08/27
      199008274772
    
     signed
     bankid-se
     TANYEL
     EREN
     1990/08/27
     90.129.197.96
     
      ryuyocvXn
      02923c62-0aa5-4e90-9250-15d671a57025
      true
      2023-04-28T07:29:49.968Z
      
      
       /envelopes/r1w1iqDX3/recipients/S12gj5vmh
       TANYEL
       EREN
       tanyel.eren@se.gt.com
       199008274772
       1990/08/27
       90.129.197.96
     
    
     199008274772
     2023-04-28T07:29:49.968Z
   
    
     /envelopes/r1w1iqDX3/recipients/S12gj5vmh
     TANYEL
     EREN
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