
 BRF Greenhusen 2 
 Org nr 769618-9187 

 ÅRSREDOVISNING 
 för räkenskapsåret 2022 

 1 



VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF GREENHUSEN 2

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL: IDA:

Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 9
alanräkning 10
Noter 12

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).

2



KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FATIGHTAVGIFT/-KATT

MOM

GMNAMHTANLÄGGNING

rf Greenhuen 2
769618-9187

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter med n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2008-06-12.

Föreningen har i� äte i kåne län, Malmö kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 10 mar 2008 förvärvat fa�gheten illhajen 4, med en areal om 10 121 kvm, i Malmö
kommun. Lagfart erhöll 14 maj 2009. Föreningen fa�ghet etår av ex tvåplanhu med totalt 24
otadrä�er. Lägenheterna är urprungligen fördelade på 20 tcken med 3 rum och kök och 4 tcken med
4 rum och kök. Den totala otan är ca. 2 138 kvm. Föreningen diponerar 24 carportar. Föreningen
gatuadreer är Hammar Parkväg 6, 8, 10, 24, 26 och 28, 216 30 Limhamn.

Fa�gheten elata av ervitut för ledningar. Ledningägare har rä� a� utan erä�ning för fa�gheten
exploatering förlägga, iehålla, underhålla, n�ja och or�aga ledningar med �llhörande anordningar.
Angöringgator och gång- och ckelväg ka vara �llgänglig för allmän tra�k.

ggnaderna färdigtällde 2009 och har åa� värdeår 2009. Från och med 2020 utgår full fa�ghetavgi�.

Föreningen är regitrerad för mom, då föreningen har individuell mätning (IDM) av varmva�enförrukning,
amt äljer el �ll medlemmarna för laddning av el- och hridilar.

Föreningen är delägare i en gemenamhetanläggning och har �llamman med MK Fa�ghet A, rf
Parkhuen och rf Greenhuen 1 ildat illhajen amfällighetförening. Anläggningen omfa�ar
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FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

TYRLMÖTN

RVIOR

AVTAL MD LVRANTÖRR

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

FÖRNINGTÄMMA
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gätparkeringar, gång- och ckelvägar, gröntor, lektor, elning, va�enervi, pillva�enledningar,
anläggningar för dagva�enhantering mm.

Fa�gheten är fullvärdeföräkrad ho Länföräkringar kåne. För trelen ledamöter �nn
anvarföräkring tecknad ho Länföräkringar kåne.

va Pårup Ordförande
Reecka Wallin ekreterare
Thoma Gutafon Ledamot
Johnn Nilon Ledamot
Lena Härtedt Ledamot
tefan Niedopad uppleant
Paula Peron uppleant

trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda ammanträden. Föreningen �rma teckna av
hela trelen eller två ledamöter i förening.

Tanel ren, Auktorierad revior, Grant Thornton weden A.

Under 2022 har avtalet med dverige ntreprenad A agt upp. N� avtal rörande kötel av föreningen
utemiljö kommer a� upphandla under 2023.

Vinteräongen 2022-2023 har föreningen nöröjningavtal med amfällighetföreningen illhajen, där
föreningen etalar 12,5 % av kotnaden för den totala nöröjningen i amfälligheten förutom den del om
aver MK: egenförvaltade mark.

n oende i föreningen hanterar, enligt avtal med föreningen, allmän �lln och mindre underhåll.
Teknikrummen �ärrvärmeutrutning kontrollera av extern konult enligt överenkommele med föreningen.

Årtämman ägde rum 2022-05-19. tämman genomförde i jöcoutkåren lokal, på Hammar väg. På
tämman deltog 16 medlemmar, varav 13 var röterä�gade. Till tämman ordförande valde Johnn
Grönerg. n mo�on ehandlade. Mo�onen inkom 2020, men pga. pandemin har handläggningen dröjt.
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Under 2022 har faadrenoveringen fortgå� med återkommande juteringar av �dplanen. Planen har tört av
jukdom i amand med pandemin, kriget i Ukraina med rit på material amt väder, om omöjliggjort
putning och målning. Vid 2022 år lut var förhoppningen a� aretet kall vara avlutat i maj 2023. När
faadaretet är eik�gat och godkänt lämnar JM 3 år garan� på renoveringen. Däre�er kan inga �erligare
krav tälla på JM �ll den del, om rör avhjälpningen av fuktkador i faaden.

I amand med renoveringen av föreningen faader på hu och förråd-/komplementggnader elöt
trelen a� ta ut �erelningen mod LD-armatur, ä�a na ringklockor vid dörrarna och na väggu�ag
på uteplater och alkonger. Komplementggnaderna renovering aver endat puten nederkant, varför
trelen elutat a� låta JM: underentreprenör rengöra och måla faaderna på dea mindre ggnader.

Laddning av ilar lev möjlig i decemer 2021, men de förta månaderna av 2022 kantade av prolem med
etalninglöningen. Deiteringen köt �ll vidare av Compleo, vilka for�arande joar på en permanent
löning av prolemet med deiteringen.

På föreningen långik�ga lån har under året amorterat 313 856 kronor i enlighet med överenkommen
amorteringplan. I amand med inveteringen i laddanläggning för elilar, lånade föreningen 300 000 kronor
i e� .k. grönt lån för miljöåtgärd. Reten av inveteringen �nanierade med idrag från Naturvårdverket. På
de�a lån gör inga amorteringar. Lånet löper på 5 år med låg ränta.

Under 2022 har grundavgi�en i föreningen höjt med 9 % för a� �naniera lån �ll inveteringen i laddoxar
och för a� täcka den högre arvodenivå, om tämman elutade om 2021. P.g.a. a� vår dåvarande
förvaltare, oNea, lev uppköpta av Nao hamnade denna avgi�höjning "mellan tolarna" och införde fört
i juni 2022. 

Föreningen har lå�t Allarf.e genomföra en anal av reultatet för 2021. Analen är poi�v, men trelen
edömning av analen påverka av den överenkommele, om föreningen trä�ade med JM 2021.

Under 2022 har in�a�onen ökat, räntorna �git och prier för �ärrvärme, el och va�en och avlopp höjt i än
högre grad. otadrä�föreningar ehöver höja ina avgi�er för a� täcka de ökade kotnaderna. trelen
aretar för a� höjningen i rf Greenhuen 2 ka li å låg om möjligt. l.a. har trelen, å fort ankerna
örjade etala ränta på parkonton, ��at föreningen kapital �ll ränteärande konton. 
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I augu�/eptemer genomförde te av �lter i våra ven�la�onaggregat, även enämnda FTX-aggregat. 

Under året har trelen aretat med en treleintern övern av den UH-plan, om tog fram av WP 2016.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 38 t. Tillkommande medlemmar under året var 1 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 36 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 2 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 1 671 1 598 1 593 1 552 1 420

Reultat e�er �n. poter 87 1 284 -138 19 -268
oliditet, % 77 76 76 76 75
Y�re fond 1 035 983 700 907 700 907 466 504 413 054

Taxeringvärde 68 600 56 600 56 600 56 600 50 200

otadta, kvm 2 138 2 138 2 138 2 138 2 138
Åravgi� per kvm
otadrä�ta, kr

693 635 635 617 617

Lån per kvm otadta, kr 7 003 7 150 7 156 7 010 7 303
elåninggrad, % 21,66 24,01 23,85 28,00 32,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och
mark
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 28 002 000 - - 28 002 000
Upplåteleavgi�er 21 948 000 - - 21 948 000
Fond, �re underhåll 700 907 - 335 076 1 035 983
alanerat reultat -1 367 754 1 284 378 -335 076 -418 453
Året reultat 1 284 378 -1 284 378 87 165 87 165
get kapital 50 567 530 0 87 165 50 654 695

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -418 453
Året reultat 87 165

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

380 000

alanera i n räkning -711 288

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 671 468 1 597 708
Röreleintäkter 60 002 1 258 132

umma röreleintäkter 1 731 469 2 855 840

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -781 939 -609 972
Övriga externa kotnader 8 -149 394 -226 306
Peronalkotnader 9 -132 743 -175 559
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -494 236 -464 584

umma rörelekotnader -1 558 312 -1 476 421

RÖRLRULTAT 173 157 1 379 419

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 12 091 2 703
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -98 083 -97 745

umma �naniella poter -85 992 -95 042

RULTAT FTR FINANILLA POTR 87 165 1 284 378

ÅRT RULTAT 87 165 1 284 378
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 63 211 893 63 676 533
Makiner och inventarier 12 266 365 0
Pågående projekt 0 295 961

umma materiella anläggning�llgångar 63 478 258 63 972 494

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 63 478 258 63 972 494

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 0 5 342
Övriga fordringar 13 276 276
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 59 734 78 546

umma kor�ri�ga fordringar 60 010 84 164

Kor�ri�ga placeringar
Kor�ri�ga placeringar 15 0 314 963

umma kor�ri�ga placeringar 0 314 963

Kaa och ank
Kaa och ank 2 459 760 1 900 744

umma kaa och ank 2 459 760 1 900 744

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 519 770 2 299 871

UMMA TILLGÅNGAR 65 998 028 66 272 365
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 49 950 000 49 950 000
Fond för �re underhåll 1 035 983 700 907

umma undet eget kapital 50 985 983 50 650 907

Fri� eget kapital
alanerat reultat -418 453 -1 367 754
Året reultat 87 165 1 284 378

umma fri� eget kapital -331 288 -83 377

UMMA GT KAPITAL 50 654 695 50 567 530

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 14 658 948 14 972 804

umma långfri�ga kulder 14 658 948 14 972 804

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 313 856 313 856
Leverantörkulder 38 436 56 082
ka�ekulder 3 456 2 918
Övriga kor�ri�ga kulder 11 828 24 992
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 316 809 334 183

umma kor�ri�ga kulder 684 385 732 031

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 65 998 028 66 272 365
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Greenhuen 2 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,87 %
Makiner och inventarier 10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

12



rf Greenhuen 2
769618-9187

Årredovining 2022

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
l, mom 980 427
Föräkringerä�ning 0 8 100
Hreintäkt kael-tv 86 400 86 400
Hreintäkter, p-plater 100 800 100 800
Pan�örkrivning- och överlåteleavgi� 0 6 180
Varmva�en, mom 33 376 39 807
Åravgi�er, otäder 1 429 716 1 358 334
Övriga intäkter 80 197 1 255 792
umma 1 731 469 2 855 840

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 14 181 11 115
Markkötel 43 538 47 496
Övrigt 13 389 0
umma 71 108 58 611

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder VV 0 1 978
Dörrar och lå/por�ele 2 550 4 243
Faader 112 359 0
Repara�oner 504 5 850
VA 21 192 16 239
Ven�la�on 1 172 0
umma 137 777 28 310

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
oprum/miljöanläggning 0 3 419
VA 0 21 000
Ven�la�on 0 20 505
umma 0 44 924
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 131 150 44 157
ophämtning 39 366 41 718
Uppvärmning 138 710 147 001
Va�en 69 171 59 733
umma 378 397 292 609

Den mer än fördulade elförrukningen från 2021 �ll 2022 eror i förta hand på faadrenovering om har
gjort. Denna har pågå� från 2021-10 och eräkna avluta 2023-05. n mindre del eror på möjligheten a�
ladda ilar, om införde 2021-12. Vi har 4 medlemmar om laddar.

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 92 024 88 388
Fa�ghetföräkringar 27 369 25 714
Fa�ghetka� 36 456 35 016
amfällighet 36 000 27 000
jälvriker 2 808 9 400
umma 194 657 185 518

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 54 320 50 001
Arvode garan�gruppen 0 99 999
Förrukningmaterial 2 404 3 413
Juridika kotnader 8 500 39 187
Konultkotnader 31 938 1 250
Mätningkotnader 0 6 176
Programvaror 1 365 2 940
Reviionarvoden 31 409 2 855
Övriga förvaltningkotnader 19 458 20 485
umma 149 394 226 306
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Arvode ej förtroendevald 13 475 8 100
ociala avgi�er 44 271 24 659
trelearvoden 74 997 142 800
umma 132 743 175 559

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 97 610 97 725
Övriga räntekotnader 473 20
umma 98 083 97 745

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 67 681 000 67 681 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -4 004 467 -3 539 883
Året avkrivning -464 640 -464 584

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 13 966 000 13 966 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 49 000 000 37 000 000
Taxeringvärde mark 19 600 000 19 600 000
umma 68 600 000 56 600 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 0 18 280
Inköp 295 961 -18 280

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning 0 -18 280
Avkrivningar -29 596 18 280

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 276 276
umma 276 276

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 11 841 10 786
Förvaltning 15 324 13 580
�ärrvärme 0 1 842
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 32 569 52 338
umma 59 734 78 546

NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31 2021-12-31
idrag ho naturvårdverket 0 314 239
Fordringar ho leverantör 0 724
umma 0 314 963
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2024-09-01 0,64 % 14 672 804 14 986 660
tadhpotek 2026-09-01 0,79 % 300 000 300 000
umma 14 972 804 15 286 660

Varav kor�ri�g del 313 856

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 28 860 11 508
Förutetalda avgi�er/hror 139 468 129 280
Uppvärmning 19 744 23 682
Utgi�räntor 8 072 7 993
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 120 665 161 720
umma 316 809 334 183

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 17 731 000 17 731 000
umma 17 731 000 17 731 000

NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Återtällning e�er faadrenoveringen kommer a� ke e�er avlutat arete. Invändigt kall den håltagning om
gjort för fuktmätning åtgärda av JM. Y�erdörrar och dörrar �ll op- och teknikrum har få� en del kador i
amand med renoveringaretet. Utvändigt åligger det JM a� återtälla de delar av Greenen, om JM:
ehövt använda för upplag, aretet genomförande och placering av ggnadtällningar. ventuella kador
på gårdar och uteplater ka ockå åtgärda. Föreningen op- och miljörum- amt teknikrumdörrar målade
2018 av LiqTech, ommålning kedde 2020 av via dörrar. Några av dea amt, en del lägenhetdörrar, har nu
kador om l.a. orakat i amand med faadaretet. Föreningen aver a� få �ll tånd en uppgörele med
JM aveende ommålning av de kadade dörrarna. Från och med feruari 2023 höj grundavgi�en �ll
föreningen med 3 % med anledning av höjda kotnader för �ärrvärme, va�en och avfall amt el och den högre
in�a�ontakt, om gäller edan 2022 och om vänta vara forta� hög. Den höjning av räntan, om höjning av
trräntan medfört, kommer a� draa föreningen från och med eptemer 2024, då föreningen hela lån ka
omä�a, varför föreningen överväger a� �erligare höjning kommer a� ehöva 2024. Föreningen kommer,
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å nart faadrenoveringen är klar, a� låta upprä�a en energideklara�on. Även en oligatorik radonmätning
kommer a� u�öra e�er faadrenoveringen avlut. Det planera för fogning av alkong- och
lo�gångpla�orna. Några �erligare underhåll planera inte för 2023. trelen har ockå elutat genomföra
en anal av den fa�ghetföräkring, om gällt edan föreningen tartade.

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

va Pårup
Ordförande

Johnn Nilon
Ledamot

Thoma Gutafon
Ledamot

Lena Härtedt
Ledamot

Reecka Wallin
Ledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Grant Thornton weden A
Tanel ren
Auktorierad revior
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Revisionsberättelse 
Till bolagsstämman i Bostadsrättsföreningen Greenhusen 2 

Org.nr. 769618 - 9187 

 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsför-

eningen Greenhusen 2 för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av Bostadsrättsföreningen Greenhusen 2s finan-

siella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella 

resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättel-

sen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträk-

ningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-

ende i förhållande till Bostadsrättsföreningen Greenhusen 2 enligt 

god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Övriga upplysningar 

Revisionen av årsredovisningen för år 2021 har utförts av en annan 

revisor som lämnat en revisionsberättelse daterad 9 maj 2022 med 

omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen.  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprät-

tas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehål-

ler några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegent-

ligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för be-

dömningen av bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. Den 

upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 

förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock 

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida års-

redovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalan-

den. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen ga-

ranti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed 

i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en 

sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter 

eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 

användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt om-

döme och har en professionellt skeptisk inställning under hela re-

visionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter 

i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat uti-

från dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 

och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oe-

gentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information el-

ler åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse för vår revision för att utforma gransknings-

åtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men 

inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som 

avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. Om 

vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 

vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysning-

arna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 

om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 

årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis 

som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 

framtida händelser eller förhållanden göra att ett bolag inte längre 

kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
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årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste 

också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som vi identifierat. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra för-

fattningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revis-

ion av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Greenhu-

sen 2 för år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 

bolagets vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att bolagsstämman behandlar förlusten enligt försla-

get i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter an-

svarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt an-

svar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 

är oberoende i förhållande till Bostadsrättsföreningen Greenhu-

sen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt 

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-

träffande bolagets vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är för-

svarlig med hänsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker ställer på storleken av bolagets egna kapital, 

konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av 

bolagets angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-

pande bedöma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 

med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelse-

ledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-

melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, års-

redovisningslagen eller bolagsordningen. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

bolagets vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är 

att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med aktiebolagslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föran-

leda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller att ett förslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller förlust inte är förenligt med aktie-

bolagslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använ-

der vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk in-

ställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen 

och förslaget till dispositioner av bolagets vinst eller förlust grun-

dar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 

granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella be-

dömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att 

vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och för-

hållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 

överträdelser skulle ha särskild betydelse för bolagets situation. Vi 

går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 

åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt utta-

lande om ansvarsfrihet. 

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-

ioner beträffande bolagets vinst eller förlust har vi granskat om 

förslaget är förenligt med aktiebolagslagen. 

 

 

Malmö, enligt datum som framgår av elektronisk signering. 

Grant Thornton Sweden AB 

 

 

 

 

Tanyel Eren 

Auktoriserad revisor 
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN


FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.


NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.


GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT


ÄT


ÄKTA FÖRNING


FATIGHTN


FATIGHTAVGIFT/-KATT


MOM


GMNAMHTANLÄGGNING


rf Greenhuen 2
769618-9187


Årredovining 2022


Förvaltningsberättelse


VERKSAMHETEN


ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter med n�janderä� och utan �degränning.


Föreningen regitrerade 2008-06-12.


Föreningen har i� äte i kåne län, Malmö kommun.


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.


Föreningen har 10 mar 2008 förvärvat fa�gheten illhajen 4, med en areal om 10 121 kvm, i Malmö
kommun. Lagfart erhöll 14 maj 2009. Föreningen fa�ghet etår av ex tvåplanhu med totalt 24
otadrä�er. Lägenheterna är urprungligen fördelade på 20 tcken med 3 rum och kök och 4 tcken med
4 rum och kök. Den totala otan är ca. 2 138 kvm. Föreningen diponerar 24 carportar. Föreningen
gatuadreer är Hammar Parkväg 6, 8, 10, 24, 26 och 28, 216 30 Limhamn.


Fa�gheten elata av ervitut för ledningar. Ledningägare har rä� a� utan erä�ning för fa�gheten
exploatering förlägga, iehålla, underhålla, n�ja och or�aga ledningar med �llhörande anordningar.
Angöringgator och gång- och ckelväg ka vara �llgänglig för allmän tra�k.


ggnaderna färdigtällde 2009 och har åa� värdeår 2009. Från och med 2020 utgår full fa�ghetavgi�.


Föreningen är regitrerad för mom, då föreningen har individuell mätning (IDM) av varmva�enförrukning,
amt äljer el �ll medlemmarna för laddning av el- och hridilar.


Föreningen är delägare i en gemenamhetanläggning och har �llamman med MK Fa�ghet A, rf
Parkhuen och rf Greenhuen 1 ildat illhajen amfällighetförening. Anläggningen omfa�ar
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FÖRÄKRING


TYRLN AMMANÄTTNING


TYRLMÖTN


RVIOR


AVTAL MD LVRANTÖRR


VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT


FÖRNINGTÄMMA


rf Greenhuen 2
769618-9187


Årredovining 2022


gätparkeringar, gång- och ckelvägar, gröntor, lektor, elning, va�enervi, pillva�enledningar,
anläggningar för dagva�enhantering mm.


Fa�gheten är fullvärdeföräkrad ho Länföräkringar kåne. För trelen ledamöter �nn
anvarföräkring tecknad ho Länföräkringar kåne.


va Pårup Ordförande
Reecka Wallin ekreterare
Thoma Gutafon Ledamot
Johnn Nilon Ledamot
Lena Härtedt Ledamot
tefan Niedopad uppleant
Paula Peron uppleant


trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda ammanträden. Föreningen �rma teckna av
hela trelen eller två ledamöter i förening.


Tanel ren, Auktorierad revior, Grant Thornton weden A.


Under 2022 har avtalet med dverige ntreprenad A agt upp. N� avtal rörande kötel av föreningen
utemiljö kommer a� upphandla under 2023.


Vinteräongen 2022-2023 har föreningen nöröjningavtal med amfällighetföreningen illhajen, där
föreningen etalar 12,5 % av kotnaden för den totala nöröjningen i amfälligheten förutom den del om
aver MK: egenförvaltade mark.


n oende i föreningen hanterar, enligt avtal med föreningen, allmän �lln och mindre underhåll.
Teknikrummen �ärrvärmeutrutning kontrollera av extern konult enligt överenkommele med föreningen.


Årtämman ägde rum 2022-05-19. tämman genomförde i jöcoutkåren lokal, på Hammar väg. På
tämman deltog 16 medlemmar, varav 13 var röterä�gade. Till tämman ordförande valde Johnn
Grönerg. n mo�on ehandlade. Mo�onen inkom 2020, men pga. pandemin har handläggningen dröjt.
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FATIGHTN


LADDOXANLÄGGNING


KONOMI


rf Greenhuen 2
769618-9187


Årredovining 2022


Under 2022 har faadrenoveringen fortgå� med återkommande juteringar av �dplanen. Planen har tört av
jukdom i amand med pandemin, kriget i Ukraina med rit på material amt väder, om omöjliggjort
putning och målning. Vid 2022 år lut var förhoppningen a� aretet kall vara avlutat i maj 2023. När
faadaretet är eik�gat och godkänt lämnar JM 3 år garan� på renoveringen. Däre�er kan inga �erligare
krav tälla på JM �ll den del, om rör avhjälpningen av fuktkador i faaden.


I amand med renoveringen av föreningen faader på hu och förråd-/komplementggnader elöt
trelen a� ta ut �erelningen mod LD-armatur, ä�a na ringklockor vid dörrarna och na väggu�ag
på uteplater och alkonger. Komplementggnaderna renovering aver endat puten nederkant, varför
trelen elutat a� låta JM: underentreprenör rengöra och måla faaderna på dea mindre ggnader.


Laddning av ilar lev möjlig i decemer 2021, men de förta månaderna av 2022 kantade av prolem med
etalninglöningen. Deiteringen köt �ll vidare av Compleo, vilka for�arande joar på en permanent
löning av prolemet med deiteringen.


På föreningen långik�ga lån har under året amorterat 313 856 kronor i enlighet med överenkommen
amorteringplan. I amand med inveteringen i laddanläggning för elilar, lånade föreningen 300 000 kronor
i e� .k. grönt lån för miljöåtgärd. Reten av inveteringen �nanierade med idrag från Naturvårdverket. På
de�a lån gör inga amorteringar. Lånet löper på 5 år med låg ränta.


Under 2022 har grundavgi�en i föreningen höjt med 9 % för a� �naniera lån �ll inveteringen i laddoxar
och för a� täcka den högre arvodenivå, om tämman elutade om 2021. P.g.a. a� vår dåvarande
förvaltare, oNea, lev uppköpta av Nao hamnade denna avgi�höjning "mellan tolarna" och införde fört
i juni 2022. 


Föreningen har lå�t Allarf.e genomföra en anal av reultatet för 2021. Analen är poi�v, men trelen
edömning av analen påverka av den överenkommele, om föreningen trä�ade med JM 2021.


Under 2022 har in�a�onen ökat, räntorna �git och prier för �ärrvärme, el och va�en och avlopp höjt i än
högre grad. otadrä�föreningar ehöver höja ina avgi�er för a� täcka de ökade kotnaderna. trelen
aretar för a� höjningen i rf Greenhuen 2 ka li å låg om möjligt. l.a. har trelen, å fort ankerna
örjade etala ränta på parkonton, ��at föreningen kapital �ll ränteärande konton. 


6







ÖVRIGA UPPGIFTR


rf Greenhuen 2
769618-9187


Årredovining 2022


I augu�/eptemer genomförde te av �lter i våra ven�la�onaggregat, även enämnda FTX-aggregat. 


Under året har trelen aretat med en treleintern övern av den UH-plan, om tog fram av WP 2016.


MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 38 t. Tillkommande medlemmar under året var 1 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 36 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 2 överlåteler.


FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018


Ne�oomä�ning 1 671 1 598 1 593 1 552 1 420


Reultat e�er �n. poter 87 1 284 -138 19 -268
oliditet, % 77 76 76 76 75
Y�re fond 1 035 983 700 907 700 907 466 504 413 054


Taxeringvärde 68 600 56 600 56 600 56 600 50 200


otadta, kvm 2 138 2 138 2 138 2 138 2 138
Åravgi� per kvm
otadrä�ta, kr


693 635 635 617 617


Lån per kvm otadta, kr 7 003 7 150 7 156 7 010 7 303
elåninggrad, % 21,66 24,01 23,85 28,00 32,00


oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och
mark
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


2021-12-31
Dip av föreg


år reultat
Dip av


övriga poter 2022-12-31
Inater 28 002 000 - - 28 002 000
Upplåteleavgi�er 21 948 000 - - 21 948 000
Fond, �re underhåll 700 907 - 335 076 1 035 983
alanerat reultat -1 367 754 1 284 378 -335 076 -418 453
Året reultat 1 284 378 -1 284 378 87 165 87 165
get kapital 50 567 530 0 87 165 50 654 695


RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat -418 453
Året reultat 87 165


Totalt


trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande


Reervering fond för �re
underhåll


380 000


alanera i n räkning -711 288


Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -


2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31


RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 671 468 1 597 708
Röreleintäkter 60 002 1 258 132


umma röreleintäkter 1 731 469 2 855 840


RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -781 939 -609 972
Övriga externa kotnader 8 -149 394 -226 306
Peronalkotnader 9 -132 743 -175 559
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -494 236 -464 584


umma rörelekotnader -1 558 312 -1 476 421


RÖRLRULTAT 173 157 1 379 419


FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 12 091 2 703
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -98 083 -97 745


umma �naniella poter -85 992 -95 042


RULTAT FTR FINANILLA POTR 87 165 1 284 378


ÅRT RULTAT 87 165 1 284 378


9







rf Greenhuen 2
769618-9187


Årredovining 2022


Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31


TILLGÅNGAR


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 63 211 893 63 676 533
Makiner och inventarier 12 266 365 0
Pågående projekt 0 295 961


umma materiella anläggning�llgångar 63 478 258 63 972 494


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 63 478 258 63 972 494


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 0 5 342
Övriga fordringar 13 276 276
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 59 734 78 546


umma kor�ri�ga fordringar 60 010 84 164


Kor�ri�ga placeringar
Kor�ri�ga placeringar 15 0 314 963


umma kor�ri�ga placeringar 0 314 963


Kaa och ank
Kaa och ank 2 459 760 1 900 744


umma kaa och ank 2 459 760 1 900 744


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 519 770 2 299 871


UMMA TILLGÅNGAR 65 998 028 66 272 365


10







rf Greenhuen 2
769618-9187


Årredovining 2022


Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 49 950 000 49 950 000
Fond för �re underhåll 1 035 983 700 907


umma undet eget kapital 50 985 983 50 650 907


Fri� eget kapital
alanerat reultat -418 453 -1 367 754
Året reultat 87 165 1 284 378


umma fri� eget kapital -331 288 -83 377


UMMA GT KAPITAL 50 654 695 50 567 530


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 14 658 948 14 972 804


umma långfri�ga kulder 14 658 948 14 972 804


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 313 856 313 856
Leverantörkulder 38 436 56 082
ka�ekulder 3 456 2 918
Övriga kor�ri�ga kulder 11 828 24 992
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 316 809 334 183


umma kor�ri�ga kulder 684 385 732 031


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 65 998 028 66 272 365
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf Greenhuen 2 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.


Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad 0,87 %
Makiner och inventarier 10 %


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.


Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.


Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
l, mom 980 427
Föräkringerä�ning 0 8 100
Hreintäkt kael-tv 86 400 86 400
Hreintäkter, p-plater 100 800 100 800
Pan�örkrivning- och överlåteleavgi� 0 6 180
Varmva�en, mom 33 376 39 807
Åravgi�er, otäder 1 429 716 1 358 334
Övriga intäkter 80 197 1 255 792
umma 1 731 469 2 855 840


NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 14 181 11 115
Markkötel 43 538 47 496
Övrigt 13 389 0
umma 71 108 58 611


NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder VV 0 1 978
Dörrar och lå/por�ele 2 550 4 243
Faader 112 359 0
Repara�oner 504 5 850
VA 21 192 16 239
Ven�la�on 1 172 0
umma 137 777 28 310


NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
oprum/miljöanläggning 0 3 419
VA 0 21 000
Ven�la�on 0 20 505
umma 0 44 924
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 131 150 44 157
ophämtning 39 366 41 718
Uppvärmning 138 710 147 001
Va�en 69 171 59 733
umma 378 397 292 609


Den mer än fördulade elförrukningen från 2021 �ll 2022 eror i förta hand på faadrenovering om har
gjort. Denna har pågå� från 2021-10 och eräkna avluta 2023-05. n mindre del eror på möjligheten a�
ladda ilar, om införde 2021-12. Vi har 4 medlemmar om laddar.


NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 92 024 88 388
Fa�ghetföräkringar 27 369 25 714
Fa�ghetka� 36 456 35 016
amfällighet 36 000 27 000
jälvriker 2 808 9 400
umma 194 657 185 518


NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 54 320 50 001
Arvode garan�gruppen 0 99 999
Förrukningmaterial 2 404 3 413
Juridika kotnader 8 500 39 187
Konultkotnader 31 938 1 250
Mätningkotnader 0 6 176
Programvaror 1 365 2 940
Reviionarvoden 31 409 2 855
Övriga förvaltningkotnader 19 458 20 485
umma 149 394 226 306
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67 681 000 67 681 000


-4 469 107 -4 004 467


63 211 893 63 676 533
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Arvode ej förtroendevald 13 475 8 100
ociala avgi�er 44 271 24 659
trelearvoden 74 997 142 800
umma 132 743 175 559


NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 97 610 97 725
Övriga räntekotnader 473 20
umma 98 083 97 745


NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 67 681 000 67 681 000


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -4 004 467 -3 539 883
Året avkrivning -464 640 -464 584


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


I utgående retvärde ingår mark med 13 966 000 13 966 000


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 49 000 000 37 000 000
Taxeringvärde mark 19 600 000 19 600 000
umma 68 600 000 56 600 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 0 18 280
Inköp 295 961 -18 280


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning 0 -18 280
Avkrivningar -29 596 18 280


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 276 276
umma 276 276


NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 11 841 10 786
Förvaltning 15 324 13 580
�ärrvärme 0 1 842
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 32 569 52 338
umma 59 734 78 546


NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31 2021-12-31
idrag ho naturvårdverket 0 314 239
Fordringar ho leverantör 0 724
umma 0 314 963
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31


kuld
2022-12-31


kuld
2021-12-31


tadhpotek 2024-09-01 0,64 % 14 672 804 14 986 660
tadhpotek 2026-09-01 0,79 % 300 000 300 000
umma 14 972 804 15 286 660


Varav kor�ri�g del 313 856


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.


NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 28 860 11 508
Förutetalda avgi�er/hror 139 468 129 280
Uppvärmning 19 744 23 682
Utgi�räntor 8 072 7 993
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 120 665 161 720
umma 316 809 334 183


NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 17 731 000 17 731 000
umma 17 731 000 17 731 000


NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


Återtällning e�er faadrenoveringen kommer a� ke e�er avlutat arete. Invändigt kall den håltagning om
gjort för fuktmätning åtgärda av JM. Y�erdörrar och dörrar �ll op- och teknikrum har få� en del kador i
amand med renoveringaretet. Utvändigt åligger det JM a� återtälla de delar av Greenen, om JM:
ehövt använda för upplag, aretet genomförande och placering av ggnadtällningar. ventuella kador
på gårdar och uteplater ka ockå åtgärda. Föreningen op- och miljörum- amt teknikrumdörrar målade
2018 av LiqTech, ommålning kedde 2020 av via dörrar. Några av dea amt, en del lägenhetdörrar, har nu
kador om l.a. orakat i amand med faadaretet. Föreningen aver a� få �ll tånd en uppgörele med
JM aveende ommålning av de kadade dörrarna. Från och med feruari 2023 höj grundavgi�en �ll
föreningen med 3 % med anledning av höjda kotnader för �ärrvärme, va�en och avfall amt el och den högre
in�a�ontakt, om gäller edan 2022 och om vänta vara forta� hög. Den höjning av räntan, om höjning av
trräntan medfört, kommer a� draa föreningen från och med eptemer 2024, då föreningen hela lån ka
omä�a, varför föreningen överväger a� �erligare höjning kommer a� ehöva 2024. Föreningen kommer,
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å nart faadrenoveringen är klar, a� låta upprä�a en energideklara�on. Även en oligatorik radonmätning
kommer a� u�öra e�er faadrenoveringen avlut. Det planera för fogning av alkong- och
lo�gångpla�orna. Några �erligare underhåll planera inte för 2023. trelen har ockå elutat genomföra
en anal av den fa�ghetföräkring, om gällt edan föreningen tartade.
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Reecka Wallin
Ledamot


Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____


Grant Thornton weden A
Tanel ren
Auktorierad revior
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    notification.sent
    2023-04-27T09:12:37.121Z
    S1VTY2nwm3
    
     S1VTY2nwm3
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h/notifications/S1VTY2nwm3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Johnny.m.nilsson@gmail.com
     2023-04-27T09:12:36.903Z
     01100187c1fc6743-d0536bcb-5227-495a-9ef2-374cca7e7ea1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T09:12:37.134Z
    HJLTYn3v72
    
     HJLTYn3v72
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn/notifications/HJLTYn3v72
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lena_harstedt@me.com
     2023-04-27T09:12:36.911Z
     01100187c1fc6748-f600a19c-ccb1-4769-a508-43d81a08078e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T09:12:37.134Z
    SJzpF22wXh
    
     SJzpF22wXh
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2/notifications/SJzpF22wXh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     gson@minepost.nu
     2023-04-27T09:12:36.895Z
     01100187c1fc6748-2d52ca27-cfbd-4ce4-b8c7-b873275dec18-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T09:12:37.134Z
    BJgat2hPQ2
    
     BJgat2hPQ2
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh/notifications/BJgat2hPQ2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     040879901@telia.com
     2023-04-27T09:12:36.885Z
     01100187c1fc6745-6227b9ef-492d-4e50-b16a-357ca4d0ede3-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T09:12:37.134Z
    ry_pF3nDX2
    
     ry_pF3nDX2
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh/notifications/ry_pF3nDX2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     beckawa@hotmail.com
     2023-04-27T09:12:36.919Z
     01100187c1fc674c-35205ca6-56f4-4478-903a-169b47ac98e1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T09:53:28.641Z
    SJKKn3Pmh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      87.228.187.34
      2023-04-27T09:53:28.623Z
    
     SJKKn3Pmh
     2023-04-27T09:53:28.623Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
     Eva Alfhild Kristina
     Pårup
     87.228.187.34
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T09:54:36.192Z
    ByZOK32DXn.e15428e8-9005-4b3d-ab57-6dc7e7e8857b
    
     ByZOK32DXn.e15428e8-9005-4b3d-ab57-6dc7e7e8857b
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.e15428e8-9005-4b3d-ab57-6dc7e7e8857b
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
      EVA ALFHILD KRISTINA
      PÅRUP
      1948/06/28
      194806282929
    
     signed
     bankid-se
     EVA ALFHILD KRISTINA
     PÅRUP
     1948/06/28
     87.228.187.34
     
      ByZOK32DXn
      3ac869f4-2d08-4550-a9c2-344e289194ab
      true
      2023-04-27T09:54:35.421Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
       EVA ALFHILD KRISTINA
       PÅRUP
       040879901@telia.com
       194806282929
       1948/06/28
       87.228.187.34
     
    
     194806282929
     2023-04-27T09:54:35.421Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/SJKKn3Pmh
     EVA ALFHILD KRISTINA
     PÅRUP
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T10:00:04.788Z
    Skqtn2vQn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.224.245.243
      2023-04-27T10:00:04.708Z
    
     Skqtn2vQn
     2023-04-27T10:00:04.708Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
     Lena
     Härstedt
     90.224.245.243
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T10:00:31.719Z
    ByZOK32DXn.140af7de-f389-4602-aa59-6e835f655dd6
    
     ByZOK32DXn.140af7de-f389-4602-aa59-6e835f655dd6
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.140af7de-f389-4602-aa59-6e835f655dd6
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
      Lena Christina
      Härstedt
      1968/05/31
      196805314025
    
     signed
     bankid-se
     Lena Christina
     Härstedt
     1968/05/31
     90.224.245.243
     
      ByZOK32DXn
      3034f369-417e-48b4-afb5-3f359ec74587
      true
      2023-04-27T10:00:31.134Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
       Lena Christina
       Härstedt
       lena_harstedt@me.com
       196805314025
       1968/05/31
       90.224.245.243
     
    
     196805314025
     2023-04-27T10:00:31.134Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/Skqtn2vQn
     Lena Christina
     Härstedt
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T10:09:06.613Z
    rkttnnvm2
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.136.93
      2023-04-27T10:09:06.590Z
    
     rkttnnvm2
     2023-04-27T10:09:06.590Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
     Thomas
     Gustafsson
     94.191.136.93
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T10:10:05.545Z
    ByZOK32DXn.be9ec3f8-d112-42ba-bc71-fcc293760867
    
     ByZOK32DXn.be9ec3f8-d112-42ba-bc71-fcc293760867
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.be9ec3f8-d112-42ba-bc71-fcc293760867
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
      THOMAS
      GUSTAFSSON
      1961/10/08
      196110084339
    
     signed
     bankid-se
     THOMAS
     GUSTAFSSON
     1961/10/08
     94.191.136.93
     
      ByZOK32DXn
      7e89d5b9-05aa-44c8-9db0-e3e69a5f77f0
      true
      2023-04-27T10:10:04.924Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
       THOMAS
       GUSTAFSSON
       gson@minepost.nu
       196110084339
       1961/10/08
       94.191.136.93
     
    
     196110084339
     2023-04-27T10:10:04.924Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/rkttnnvm2
     THOMAS
     GUSTAFSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T11:41:43.870Z
    BJecY33wQh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      90.230.102.139
      2023-04-27T11:41:43.854Z
    
     BJecY33wQh
     2023-04-27T11:41:43.854Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
     Rebecka
     Kucer Wallin
     90.230.102.139
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T11:47:37.916Z
    ByZOK32DXn.3241cec1-39ea-4277-9695-6a1bc3414241
    
     ByZOK32DXn.3241cec1-39ea-4277-9695-6a1bc3414241
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.3241cec1-39ea-4277-9695-6a1bc3414241
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
      REBECKA
      KUCER WALLIN
      1971/08/21
      197108214003
    
     signed
     bankid-se
     REBECKA
     KUCER WALLIN
     1971/08/21
     90.230.102.139
     
      ByZOK32DXn
      f3cc19b3-a8c9-4f88-981d-d87de390411d
      true
      2023-04-27T11:47:37.310Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
       REBECKA
       KUCER WALLIN
       beckawa@hotmail.com
       197108214003
       1971/08/21
       90.230.102.139
     
    
     197108214003
     2023-04-27T11:47:37.310Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJecY33wQh
     REBECKA
     KUCER WALLIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-27T19:38:11.180Z
    BJqKh3P7h
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      83.211.35.155
      2023-04-27T19:38:11.160Z
    
     BJqKh3P7h
     2023-04-27T19:38:11.160Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
     Johnny
     Nilsson
     83.211.35.155
   
  
   
    signature.created
    2023-04-27T19:39:36.993Z
    ByZOK32DXn.3c838f6e-d180-414a-a8e1-b24e1d014b77
    
     ByZOK32DXn.3c838f6e-d180-414a-a8e1-b24e1d014b77
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.3c838f6e-d180-414a-a8e1-b24e1d014b77
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
      JOHNNY
      NILSSON
      1966/09/15
      196609154338
    
     signed
     bankid-se
     JOHNNY
     NILSSON
     1966/09/15
     83.211.35.155
     
      ByZOK32DXn
      2218d544-001a-4232-9740-7affce6aeedd
      true
      2023-04-27T19:39:36.309Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
       JOHNNY
       NILSSON
       Johnny.m.nilsson@gmail.com
       196609154338
       1966/09/15
       83.211.35.155
     
    
     196609154338
     2023-04-27T19:39:36.309Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJqKh3P7h
     JOHNNY
     NILSSON
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-27T19:39:37.276Z
    H1xWKkLOXn
    
     H1xWKkLOXn
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n/notifications/H1xWKkLOXn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     tanyel.eren@se.gt.com
     2023-04-27T19:39:37.149Z
     01100187c43a7150-f4f0f316-838d-4466-aeda-c4d8899942ec-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-28T07:26:47.814Z
    BJsYhhw7n
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      88.131.44.131
    
     BJsYhhw7n
     2023-04-28T07:26:47.796Z
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
     /envelopes/B1xutn2Pm3
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
     Tanyel
     Eren
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-04-28T07:28:24.012Z
    ByZOK32DXn.f0ae1801-c9aa-44f2-bc96-91b1d7cf109f
    
     ByZOK32DXn.f0ae1801-c9aa-44f2-bc96-91b1d7cf109f
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn/signatures/ByZOK32DXn.f0ae1801-c9aa-44f2-bc96-91b1d7cf109f
     /envelopes/B1xutn2Pm3/documents/ByZOK32DXn
     
      /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
      TANYEL
      EREN
      1990/08/27
      199008274772
    
     signed
     bankid-se
     TANYEL
     EREN
     1990/08/27
     90.129.197.96
     
      ByZOK32DXn
      eccd2eb2-c912-4b29-b202-fb98366a3359
      true
      2023-04-28T07:28:23.423Z
      
      
       /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
       TANYEL
       EREN
       tanyel.eren@se.gt.com
       199008274772
       1990/08/27
       90.129.197.96
     
    
     199008274772
     2023-04-28T07:28:23.423Z
   
    
     /envelopes/B1xutn2Pm3/recipients/BJsYhhw7n
     TANYEL
     EREN
   
  
 
  446644



 
  2023-04-28 09:29:49 CEST
  90.129.197.96
  TANYEL
  EREN
  S12gj5vmh
  1990-08-27
  TANYEL EREN
  199008274772
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Revisionsberättelse 
Till bolagsstämman i Bostadsrättsföreningen Greenhusen 2 


Org.nr. 769618 - 9187 


 


Rapport om årsredovisningen 


Uttalanden 


Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsför-


eningen Greenhusen 2 för år 2022. 


Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 


med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 


rättvisande bild av Bostadsrättsföreningen Greenhusen 2s finan-


siella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella 


resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättel-


sen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 


Vi tillstyrker därför att bolagsstämman fastställer resultaträk-


ningen och balansräkningen. 


Grund för uttalanden 


Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 


(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa stan-


darder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-


ende i förhållande till Bostadsrättsföreningen Greenhusen 2 enligt 


god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 


ansvar enligt dessa krav. 


Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 


ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 


Övriga upplysningar 


Revisionen av årsredovisningen för år 2021 har utförts av en annan 


revisor som lämnat en revisionsberättelse daterad 9 maj 2022 med 


omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen.  


Styrelsens ansvar 


Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprät-


tas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 


Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 


är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehål-


ler några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegent-


ligheter eller misstag. 


Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för be-


dömningen av bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. Den 


upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 


förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagan-


det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock 


inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 


Revisorns ansvar 


Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida års-


redovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 


felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 


och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalan-


den. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen ga-


ranti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed 


i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en 


sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter 


eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsam-


mans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 


användare fattar med grund i årsredovisningen. 


Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt om-


döme och har en professionellt skeptisk inställning under hela re-


visionen. Dessutom: 


• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter 


i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 


misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat uti-


från dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 


och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 


Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oe-


gentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 


misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-


kopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information el-


ler åsidosättande av intern kontroll. 


• skaffar vi oss en förståelse av den del av bolagets interna kon-


troll som har betydelse för vår revision för att utforma gransknings-


åtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men 


inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 


• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-


vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 


och tillhörande upplysningar. 


• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-


tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 


Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevi-


sen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som 


avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till bety-


dande tvivel om bolagets förmåga att fortsätta verksamheten. Om 


vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 


vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysning-


arna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 


om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 


årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis 


som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 


framtida händelser eller förhållanden göra att ett bolag inte längre 


kan fortsätta verksamheten. 


• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 


innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
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årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 


händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 


Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-


rade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste 


också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 


däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 


som vi identifierat. 


 


Rapport om andra krav enligt lagar och andra för-


fattningar 


Uttalanden 


Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revis-


ion av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Greenhu-


sen 2 för år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 


bolagets vinst eller förlust. 


Vi tillstyrker att bolagsstämman behandlar förlusten enligt försla-


get i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter an-


svarsfrihet för räkenskapsåret. 


Grund för uttalanden 


Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt an-


svar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 


är oberoende i förhållande till Bostadsrättsföreningen Greenhu-


sen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt 


yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 


Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 


ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 


Styrelsens ansvar 


Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-


träffande bolagets vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-


fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är för-


svarlig med hänsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-


fattning och risker ställer på storleken av bolagets egna kapital, 


konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 


Styrelsen ansvarar för bolagets organisation och förvaltningen av 


bolagets angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-


pande bedöma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-


lagets organisation är utformad så att bokföringen, 


medelsförvaltningen och bolagets ekonomiska angelägenheter i 


övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  


Revisorns ansvar 


Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 


uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 


med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelse-


ledamot i något väsentligt avseende: 


• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-


melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller 


• på något annat sätt handlat i strid med aktiebolagslagen, års-


redovisningslagen eller bolagsordningen. 


Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 


bolagets vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är 


att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 


med aktiebolagslagen. 


Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 


att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 


kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föran-


leda ersättningsskyldighet mot bolaget, eller att ett förslag till dis-


positioner av bolagets vinst eller förlust inte är förenligt med aktie-


bolagslagen. 


Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använ-


der vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk in-


ställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen 


och förslaget till dispositioner av bolagets vinst eller förlust grun-


dar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 


granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella be-


dömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att 


vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och för-


hållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 


överträdelser skulle ha särskild betydelse för bolagets situation. Vi 


går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 


åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt utta-


lande om ansvarsfrihet. 


Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-


ioner beträffande bolagets vinst eller förlust har vi granskat om 


förslaget är förenligt med aktiebolagslagen. 


 


 


Malmö, enligt datum som framgår av elektronisk signering. 


Grant Thornton Sweden AB 


 


 


 


 


Tanyel Eren 


Auktoriserad revisor 
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