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Medlemsvinst
Riksbyggen Bostadsrittsforenin Nykdpingshus nr 8 dr medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.
Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen f& dterbéring pé de tjdnster som foreningen képer frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppen till 2 400 kronor i aterbiring samt 41 760 kronor i utdelning.
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, Styrelsen for Riksbyggen
- - -~ Bostadsrittsforening Nyképingshus
F o rva I tn I n g S b e ra tte I S e nr 8 far hérmed avge drsredovisning
Jor rékenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-11-22. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-15.
Foreningen har sitt sédte i Nykopings kommun.

Avrets resultat 4r bittre dn foregdende ar. Det beror frimst pa att pa att foreningen under 2022 fitt forsékringsersittning
pé en skada pa fastigheten som intréffade 2021.

Foreningen har under &ret 13st samtliga sina 1&n och #r just nu skuldfria.
Arets resultat stimmer i stort sett Gverens med budgeterat reslutat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 116% till 205%.

I resultatet ingar avskrivningar med 392 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 677 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Hagtornet 1 i Nykopings kommun. Pa fastigheten finns 104 ligenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Rosenkéllaviigen 28-32 i Nykdping.

Fastigheten &r fullvirdefdrsikrad i Folksam via forsikringsméklare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
! rum och k&k 13
2 rum och kok 41
3 rum och kok 36
4 rum och kék 11
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 21
Antal garage 24
Antal p-platser 30
Total tomtarea 11 742 m?
Total bostadsarea 6679 m?
Total lokalarea 845 m?
Arets taxeringsvirde 65 759 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 49 050 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fdreningen #dven fa aterbéring pa kopta tjnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [Spande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer f6r 384 tkr och planerat underhdll for 372 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska resetveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Fér de ndrmaste 30 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 37,8 miljoner kr. Det motsvarar en &rlig
genomsnittlig kostnad pa 1 262 tkr (188 ki/m?2).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 118 tkr (167 kr/m?.).
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte, el o vvs 1995
Fasader och fonster 1996
Balkongrenovering 2007
Bredbandsinstallation 2010
Stamrensning 2013
Gemensamma utrymmen 2015
Huskropp utvéndigt 2015
Garage o P-platser 2015
Byte av termostater + injustering av virmesystemet 2016
Installation av nytt expantionskérl 2016
Provtryckning och tétning av inkanaler till alla kok 2016
Malning av rdcken - franska balkonger 2016
Lagning av puts pa garagevigg 32 C 2016
Demontering av trapphiss 32 B 2016
Iordningstillande av 6vernattningsrum i 28 D 2016
Maélning av balkonger 2017
Ledbelysning i gemensamma utrymmen 2018
Renovering av marmorgolv i trapphus 2019-2020
Malning av tvittstuga 2019
Byte av styrutrustning i fjrrvirmecentral 2020
Stamspolning/avioppsrensning samtliga ligenheter 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
TV-uttag i géstldgenhet 11 950
Malning av killargdngar 175 000
Renovering av marmorgolv 77 348
Byte av WC-stol i killare 8 811
Tvittstugedoir 5578
Installationer 26 962
I-fas 16A uttag i tvittstuga 2 498
UH Reglercentral varmvatten 11301
Golvbrunn 13 163
Byte vindskivor 31 456
Stodmur 35313
Planerat underhall Ar
Maélning/oljning av entrépartier 2023
Utemiljo 2023
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kurt Holmgren Ordforande 2023
Goran Eklind Sekreterare 2024
Anna-Lena Lingdén Vice ordforande 2024
Peter Andersson Ledamot 2023
Rolf Eriksson Ledamot 2023
Monica Widegren Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anneli Bogvist Suppleant 2023
Ewa Hellstrom Suppleant 2024
Helen Gabrielsson Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB
Henrik Lillméns

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lotta Lansby 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt Lundholm 2023
Inga-Britt Eriksson 2023

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Hiindelser under 2022:

e  Mailning av golv i killargangar och cykelrum.
Renovering av marmorgolv i 28 g och H.

Invigning av pergola med nya mébler pé innergérden.
Rensning av mébler och prylar pa utvindarna avslutat.

Nya vindskivor pa 28 F.

Medlemsinformation

Dosor for métning av radon utplacerade, resultat under varen 2023,
Stiddagar var och hist med god uppslutning.

Arbete med vattenskada i 28 C avslutat under aret.

Utmérkelse som den mest hallbara féreningen i regionen.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 128 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 dé den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 8,0 %

fran och med 2023-03-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 531 ke/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3794 3689 3689 3692 3686
Resultat efter finansiella poster 284 -112 561 490 459

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -441 -512 163 146 111
Balansomslutning 5014 6094 6 006 6283 5936
Soliditet % 81 62 64 53 47
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 531 524 524 524 524
Driftkostnader, kir/m?* 428 428 345 365 353
Rénta, kr/m? 1 3 4 5 5
Lan, kr/m? 0 171 181 292 308

* Se dndring drifiskostnader pa sidan 12.

400 \/

300

200

100

100
2018 2019 2020 2021 2022

«o- Driftkostnader, kr/m2  =¢= Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond fond resultat

Belopp vid drets borjan 180 001 750 000 4329592  -1390088 111 840

Disposition enl. arsstammobeslut 111 840 111 840

Reservering underhallsfond 1118 000 -1 118 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -372 417 372417

Overforing fran

uppskrivningsfonden -125 000 125000

Avrets resultat 284 220

Vid érets slut 180 001 625060 5075175 -2 122 511 284 220

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1501 928
Uppskrivningsfond 125 000
Arets resultat 284 220
Arets fondavsittning enligt stadgarna ~1 118 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 372417
Summa -1 838 291

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade frlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1838291

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterftljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 793 855 3688 539
Ovriga rorelseintikter Not 3 643 665 47079
Summa rorelseintiikter 4 437 520 3735618
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 221 682 -3218 387
Ovriga externa kostnader Not 5 -369 199 -120610
Personalkostnader Not 6 -207 269 -192 443
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -392 480 -339 830
Summa rorelsekostnader -4 190 630 -3 871 269
Rorelseresultat 246 890 -135 651
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 41 760 41 760
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 464 6576
Rintekostnader och liknande resultatposter -10 894 -24 525
Summa finansiella poster 37330 23 811
Resultat efter finansiella poster 284 220 -111 840
Arets resultat 284 220 -111 840
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 2421 454 2768 327
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 161 858 172 207
Summa materiella anliggningstillgangar 2 583 312 2 940 535
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 435 000 435000
Summa finansiella anliggningstillgangar 435 000 435 000
Summa anlidggningstillgangar 3018312 3375535
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3549 3396
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 212 364 135 900
Summa kortfristiga fordringar 215913 139 296
Kassa och bank
Kassa och bank 1779315 2 579 656
Summa kassa och bank 1779 315 2 579 656
Summa omsiittningstillgingar 1995228 2718 952
Summa tillgangar 5013 540 6 094 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 001 180 001
Uppskrivningsfond 625 000 750 000
Fond for yttre underhall 5075175 4 329 592
Summa bundet eget kapital 5880176 5259593

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 122 510 -1 390 088

Arets resultat 284 220 -111 840

Summa fritt eget kapital -1 838 291 -1 501 928

Summa eget kapital 4 041 885 3 757 666
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 1288 451
Leverantorsskulder 133 077 238 730
Skatteskulder 23 563 7611
Ovriga skulder 141 794 143 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 673 220 658 164
Summa kortfristiga skulder , 971 655 2 336 821
Summa eget kapital och skulder 5013 540 6 094 486
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper dr samma som féregaende ar forutom att férvaltningskostnader fran och med 2022 redovisas
under dvriga externa kostnader. Se not 4 och 5.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Bredband Linjér 10 2019
Ventilation Linjér 10 2025
Fiberoptimering Linjér 10 2025
Inventarier - tvittmaskin o

torktumlare Linjér 10 2026
Markanldggningar - stenparti Linjér 10 2027
Installationer - sparventiler Linjér 3 2020
Byggnad Linjér 50 2027
Skyltar Linjar 5 2023
Parkeringsplatser Linjdr 20 2040
Pergola och plattlagd uteplats Linjér 5 2026
Inventarier till pergola Linjér 5 2027

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3549780 3497 304
Hyror, lokaler 42 475 45 535
Hyror, garage 129 600 115200
Hyror, p-platser 72 000 37 950
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -1 990
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -5400
Rabatter 0 -60
Summa nettoomsittning 3793 855 3 688 539
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Pant- och Sverlatelseavgift 31 790 18 054
Overnattningsligenhet 8 500 10 600
Fakturerade kostnader 0 180
Andrahandsuthyrningsavgifter 24 057 17 855
Ovriga rérelseintikter 52 167 390
Forsidkringsersittningar 527 151 0
Summa dvriga rorelseintdkter 643 665 47 079
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -372 417 -222 109
Reparationer* -384 252 -372 076
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -169 566 -151 700
Forsikringspremier -103 443 -101 421
Kabel- och digital-TV -122 492 -119 109
Pcb/Radonsanering -52 416 0
Aterbiring frén Riksbyggen 2 400 2 400
Obligatoriska besiktningar -3913 -44 025
Sné- och halkbekdmpning -60 081 -90 682
Forbrukningsinventarier -33 908 -55939
Fordons- och maskinkostnader 0 -209
Vatten 256 037 -281 879
Fastighetsel -177 884 -118 170
Uppvirmning -1 020 302 -1 025 021
Sophantering och étervinning -93 642 ~74 090
Férvaltningsarvode drift** -373 730 -564 358
Summa driftskostnader -3 221 682 -3 218 387

*309 thr av reparationskostnaderna avser vattenskador. Foregdende ar 302 thr.
**Forvaliningsarvode till Riksbyggen dr flyttad till Not 5, Forvaliningsarvode administration. Drifiskostnader kommer
p g a detta att minska med ca 200-250 thr arligen fir o m 2022, vilket péverkar nyckeltalen i flerdrsoversikien.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration* -238 013 -5938
IT-kostnader -21 751 -18 208
Arvode, yrkesrevisorer -16 525 -30 500
Ovriga forvaltningskostnader -12 684 -11 323
Kreditupplysningar 0 -108
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 249 -20 456
Kontorsmateriel -3 443 -2 531
Telefon och porto -2 338 -2312
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -132
Medlems- och foreningsavgifter -10 530 -10 530
Képta tjdnster -5 124 -3 665
Konsultarvoden 0 -5 000
Bankkostnader -1 250 -1 907
Ovriga externa kostnader -29 293 -8 000
Summa dvriga externa kostnader -369 199 -120 610
*Forvaltningsarvode till Riksbyggen dr flyttad firan Not 4, Forvaltningsarvode drift.
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Timerséttning -37 344 -68 712
Styrelsearvoden -69 999 -50 000
Sammantradesarvoden -40 000 -40 080
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare ~26 100 -12 300
Ovriga kostnadsersittningar -4 288 -2912
Pensionskostnader -1 850 -1 283
Sociala kostnader -27 688 -17 156
Summa personalkostnader -207 269 192 443
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -125 000 -125 000
Avskrivning Markanlidggningar -47 654 -14 295
Avskrivning Markinventarier -21 723 -6 546
Avskrivningar tillkommande utgifter -152 496 -152 496
Avskrivning Maskiner och inventarier -31322 -27 208
Avskrivning Installationer -14 285 -14 285
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -392 480 -339 830

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 6 409 6 442
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 42 135
Ovriga ranteintikter 13 0
Summa dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 464 6 576
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 5579072 5579072
Mark 548 000 548 000
Tillkommande utgifter 4971 116 4971 116
Markanldggning 913 878 38 540
Markinventarier 108 588 0
12 120 654 11136 728
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 875 338
Markinventarier 0 108 588
0 983 926
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12120 654 12 120 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 579072 -5 579072
Tillkommande utgifter -4 490 852 -4 338 356
Markanldggningar -25 857 -11 562
Markinventarier -6 546 0
-10102 327 -9 928 990
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -152 496 -152 496
Arets avskrivning markanliggningar -47 654 -14 295
Arets avskrivning markinventarier -21723 -6 546
-221 873 -173 337
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 324 200 -10 102 327
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 750 000 875 000
Avets avskrivningar pa uppskrivet belopp -125 000 -125 000
625 000 750 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 421 455 2768 327
Varav
Byggnader 625 000 750 000
Mark 548 000 548 000
Tillkommande utgifter 327 769 480 264
Markanldggningar 840 367 888 021
Markinventarier 80319 102 042
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Taxeringsvérden

Bostéider 64 600 000 48 400 000
Lokaler 1 159000 650 000
Totalt taxeringsvarde 65 759 000 49 050 000
varav byggnader 47 694 000 34 650 000
varav mark 18 065 000 14 400 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 290 976 290 976
Installationer 786 276 786 276
1077 252 1077 252
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 35258 0
35 258 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1112510 1077 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -175908 -148 700
Installationer -729 136 =714 851
-905 044 -863 551
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -31 322 -27 208
Installationer -14 285 -14 285
-45 607 -41 493
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -207 230 -175 908
Installationer -743 421 -729 136
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -950 651 -905 044
Restvirde enligt plan vid arets slut 161 859 172 208
Varav
Inventarier och verktyg 119 004 115 068
Installationer 42 855 57 140
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 116 089 103 443
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 368 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 33908 30 623
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1999 1834
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 212 364 135 900
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 0 1288 451
Nsista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -1288 451
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 661 000,00 661 000,00
STADSHYPOTEK 627 451,00 627 451,00
Summa 1288 451,00 1 288 451
Féreningen har under 2022 16st bada sina lan och dr nu skuldfria.
Not 13 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 255 16 072
Upplupna rintekostnader 0 3016
Upplupna driftskostnader 23 100 18 850
Upplupna elkostnader 33206 22 062
Upplupna vérmekostnader 152374 151 734
Upplupna revisionsarvoden 16 400 15 500
Upplupna styrelsearvoden 124 420 110 180
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 625 10 397
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 298 840 310 354
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 673 220 658 164
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Not Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar*® 0 8§ 800 900
* Foreningen har inga stdllda sdkerheter 22123 1.
211231 fanns inteckningar motsvarande lanen som slutbetalats; 1 288 451 kr.

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

18| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Nykopingshus nr 8 Org. 2300003538
| e saktion 06225115557487012562 @ Signerat KH, AL, GE, PA, RE, MW, MJ, HL




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kurt Holmgren Goran Eklind
Anna-Lena Lingdén Rolf Eriksson
Peter Andersson Monica Widegren, Riksbyggen

Var revisionsberiittelse har limnats 2023-

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson Henrik Lillmans
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

19| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforenin Ngkégin shus nr 8 Org.nE>72Q0003538
Transaktion 09222115557487012562 ~ @33  Signerat KH, AL, GE, PA, RE, MW, MJ, HL




Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 8

Org. nr. 719000-3538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r bostadsritts-
féreningen for rikenskapsiret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir fdrenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa

fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ér att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga f6r att utgora en grund £6r vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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° GrantThornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2022 samt
av forslaget tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fdreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pA ndgot annat siitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pi vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omriden och férhillanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrképing

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till drsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nt 8,
organisationsnummer 719000-3538.

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 8 {6r rikenskapséret 2022-01-01—2022-12-31. Granskningen har utférts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pé ett indamélsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner ddrfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet £61 rikenskapsaret.

Nykoping 2023-

Henrik Lillmins
Foreningsrevisorr

Transaktion 09222115557487015766 €z Signerat HL
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlitas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

RI kS b yg g e n for Riksbyggen Bostadsrittsforeningen

Nykopingshus nr 8 i samarbete med

Bostadsrattsforening s
Nykdpingshus nr 8

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run fir helba Livet

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen
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