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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skellefted Landshus nr 1 far hdiomed uppriitta arsredovisning for
rikenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Styrelsens sammansattning

Ordinarie ledamdter Valdtom

Borje MarkstrSm 2023-06-30

Tomas Astrém 2023-06-30

Soren Forsmark 2023-06-30

Erling Glaas 2024-06-30
Inga-Lill Hultdin 2024-06-30
Suppleanter

Roberth Stenberg 2023-06-30

Jenni Lindqvist 2023-06-30
Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Dagmar Bergman Lekmannarevisor
Kjell Johansson Suppleant lekmannarevisor
Ovriga funktiongrer

Valberedning

Mona Markstrém

Karin Astrom

Anna-Greta Holmstrom

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstaimman for en period av hogst 2 r.
Ovriga fortroendevalda véljs nya for vazje ar.

Fastighet och ligenhet/lokaluppgifter

Féreningen Ager fastigheten Klockaren 6 med byggnadsir 1954,
Beliigen pé adresserna Faltjigarvigen 39, 41, 43, 45, 47 i Skelleficd




Bostadsrattsforeningen Skellefted Landshus nr 1
Org.nr 794700-2155

Byggnaderna 4r forséikrade hos Folksam
Det finns 26 garageplatser, 23 mv-platser och 10 parkeringsplatser.

De olika ligenhetstyperna fordelas enligt nedan:

Lagenhetstyp Antal

1 rum och kokskap 6
1 rum och kokvra 2
2 rum och kokvra 6
1 rum och kék 7
2 ‘)1_ 28
3 3
47- 4
57- 2

63

Under &ret har 13 (3) bostadsrattsdverltelser noterats.

Forvaltning

Den ekonomiska forvalmingen skdts av Grant Thornton AB.

Ovrig forvaltning upphandlas frén tid till annan av olika leverantorer.

Avtal med konsulter finns pé el, bygg mm.

Underhall

Fortlopande kontroll och &versyn av foreningens byggnader och 6vriga tillgdngar har
4gt rum enligt § 13 i foreningens stadgar. Foreningens avsittning for planerat underhall
féljer upptiittad underhéllsplan.

Ekonomi och framtida utveckling

Arsavgiften inklusive brénsleavgifter har under aret varit 783 kr/kvm ligenhetsyta.

Hushallsel betalas direkt av respektive bostadsréttshavare.
Det finns i nulsiget inget beslut pa att hoja arsavgiften.

Langfristiga skulder

Laneinstitut Rinta Bundet till Ingskuld Arets amort Utg skuld
Stadshypotek 4,20% 2023-08-02 284 313 3152 281 161
Stadshypotek 3,75% 2026-01-30 688 239 15380 672 859
Stadshypotek 2,26% 2026-03-30 1035727 11412 1024 315
Stadshypotek 2,11% 2025-10-30 1013 512 11856 1 001 656
Swedbank 4,99% 2023-09-28 1220928 13 680 1207 248
Swedbank 1,69% 2023-10-25 1591512 20 000 1571512
Swedbank 1,35% 2027-09-24 2457 000 52 000 2 405 000

Foreningen har sitt site i Skellefted.

Total yta

120
52
291
304
1529
567
376
216
3455kvim

2(10)
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under rikenskapsaret har en vattenskada intriffat, vilket 4r resultatpiverkande. Huvuddelen av

kostnaden kommer att tickas av féreningens forsakring.

Flerarsiversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 2951
Resultat efter finansiella poster 451
Soliditet (%) 35,2
Balansomslutning 14 059
Kassalikviditet (%) 392,3
Arsavgift for bostider kr/kvin 783
Driftkostnad kr/lkkvm 477
Rinta kr/kvin 52
Underhallsfond kr/kvm 116
Lan ki/kvm 2326

2021/22
2 901
765
32,7
13 763
3253
770
425
38

116
2363

For defmitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Mediems- Fond for ytire
insatser underhilt
Belopp vid arets ingéng 103 441 400 000
Arets avskrivning
uppskrivning
Aterforing underhilisfond -400 000
Avsitining underhélisfond 400 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 103 441 400 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
&rets vinst

behandlas sa ait

reservering fond for yttre underhall
janspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverfOres

2020121 201920
2 863 2 808
559 -2 405
27,9 25,0
13 382 12 691
218,3 184,6
759 749
417 410
39 44
116 116
2 400 2433
Uppskrivn.- Fritt eget
fond kapital
4946 026 -952 106
-84 658 %4 658
400 000
-400 000
451279
4 861 368 -416 169
-367 448
451279
-416 169
400 000
-400 000
-416 169
-416 169

3 (10)

Totalt
4 497 361

0
0
0

451 279
4 948 640

Foreningens resultat och stillning i 5vrigt framgar av efterfolj ande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Raorelseintikter, lagerforiindringar m. m.
Nettooms#tining 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Underhallskostnader 3
Driftskostnader 4
Qvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-07-01
-2023-06-30

2951 262
1 890
2953 152

-360 074
-1 646 764
-58 378
-20 015
-238 368
-2 323599
629 553

294
-178 568
-178 274

451279

451279

451279

4 (10)

2021-07-01
-2022-06-30

2900 636
18 812
2919 448

-261 645
-1 484 567
-16 693
-20 843
-238 364
2022112
897 336

0

-132 755
-132 755
764 581

764 581

764 581
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Muteriella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar

Andra 1angfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordtingar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

9 845 692
0
9 845 692

0
0
9 845 692

500 758
84
53714
554 556

3658 777
3658777
4213 333

14 059 025

5(10)

2022-06-30

10 084 060
0
10 084 060

94 500
94 500
10 178 560

493 912
8451
73 242
575 605

3 008 655
3 008 655
3 584 260

13 762 820
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumimna fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-06-30

103 441

8 4 861 368

400 000
5364 809

-867 448
451 279
-416 169
4 948 640

8036 271
8036 271

3420
78943

15 536
195 069
781 146
1074 114

14 059 025

6 (10)

2022-06-30

103 441
4 946 026
400 000
5 449 467

-1 716 688
764 531
-952 107
4 497 360

8 163 751
8163 751

0

65 361
15 536
195 069
825 743
1101709

13 762 820
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmfinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsniimndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
StandardfSrbitiringar
Instailationer
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

110 ar
10-20 ar
10 &r
5&r

Tusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive Jager och pagende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror p-platser
Moiorvirmare
Ovriga intikter

Not 3 Planerat underhall

Tak
Ventilation
Ovriga kostnader

2022-07-01
-2023-06-30

2704 870
60120
113 176
33117

3 908
36071

2 951 262

2022-07-01
-2023-06-30

0
0

360 074
360 074

2021-07-01
-2022-06-30

2 660 349
57 296
110 903
32 900
8771
30418

2 900 637

2021-07-01
-2022-06-30

0
0
259 359
259 359
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Not 4 Driftskostnader

Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Arvode yrkesrevisorer

Sn6- och halkbekdmpning
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och &tervinning
Fastighetsskatt
Férvaltningsarvode Grant Thornton
Stédning

Fastighetsskotsel

Ovriga driftskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

IngAende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-67-01
-2023-06-30

68 249
62 240
10 500
96 527
228 034
110 923
564 392
84 026
99 620
116 290
54 671
53230
98 062
1646 764

2023-06-30

11033 683
11 033 683

-5 895 648
-153 710
-6 049 358

4 946 026
-84 658
4 861 368

9 845 693

8 (10)

2021-07-01
-2022-06-30

63 679
58 380
9375
53316
205 069
86 977
586913
81132
33 400
124 360
57 674
54 497
3575

1 468 347

2022-06-30

11 033 683
11 033 683

-5 741 942
-153 706
-5 895 648

5030 684
-84 658
4 946 026

10 084 061
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsviirden
Forsaljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Neot 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Avskrivning av uppskrivna tillgingar
Belopp vid drets utging

Not 9 Langfristiga skulder

'L4n som forfaller 2-5 ir frén balansdagen
Forfaller senare #n 5 &r frén balansdagen

Not 10 Stiilida siikerheter

Fastighetsinteckning

2023-06-30

245 905
245 905

-245 905
0
-245 905

0

2023-06-30
94 500

-94 500
0

0

2023-06-30
4 946 026

-84 658
4 861 368

2023-06-30

509 920
7526 351
8036271

2023-06-30

9 000 000
9 000 000

9 (10)

2022-06-30

245 905
245 905

-245 905

0
-245 905

0

2022-06-30
94 500

0
94 500

94 500

2022-06-30
5030 634

-84 658
4 946 026

2022-06-30

509 920
7 653 831
8 163 751

2022-06-30

9 000 000
9 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skellefted Landshus nr 1, org. nr 784700-2155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

30.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsfdreningen Skellefted Landshus nr 1 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-

E_niigt var uppfattning har _érsredgvis_ningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt drsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesefiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fiir aft arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p2 oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar &3 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka f&r-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfira revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oce-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilisammans rimfigen kan férvéintas paverka de ekonomiska be-
slut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt omdéme
och har-en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsentiga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet til folid av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som heror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatyarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala 0ss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi n slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmirk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet far revisionsberittelsen, Dock kan framtida héndeiser el-
ler farhallanden gora att en farening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar och dérmed enligt god revis-

ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enfighet med arsredovis-
ningslagen ach om arsredovisningen ger en rattvisande bild av fareningens resuitat och stélining.

Revisionsherattelse Bostadsrattsforeningen Skellefted Landshus nr 1, org. nr 794700-2155, 2022-07-0 —2023-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en ravision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Skelleftea Landshus
nr 1 for rékenskapséaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Var ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férh&llande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och andamalsentiga som grund fér vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens erganisation och férvaliningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontroll-
aras pa ett betryagande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r aft inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— firetagit nagoen atgérd eller gjort sig skyidig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handiat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Véart mat betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
aft upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att etf férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

sketencacen £ F/ 10 292}
KPMG AB
—
Gotem s

Gunnar Karlsson
Auktoriserad revisor

Dagrhar Bergman
Lekmannarevisor

Revisionsherattelse Bostadsrattsfireningen Skellefted Landshus nr 1, org. nr 784700-2155, 2022-07-01—2023-06-30

Som en del av en revision enligt gad revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férsiaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgsrder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och tvriga
vakia revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fire-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir vart uttalande
om styrelsens férsiag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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