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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Osterdd i Goteborg med séte i Géteborg org.nr. 716409-5973 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1977. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-10-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Osterod 132:1 1977-09-15 1980

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. Styrelseansvar ingar i forsakringen. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
50 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5078
2 lokaler (hyresratt) 114
51 Garage 0
52 P-platser 0
Totalt 155 objekt 5192

Foreningens 50 st bostéder fordelar sig enligt féljande:
Hus typ A 28 st 3 rok 86,4 kvm
Hus typ B 7 st 4 rok 103,7 kvm
Hus typ C 9 st 5 rok 134,4 kvm
Hus typ D 6 st 5 rok 120,6 kvm
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m.
Karin Peterson Ordftrande 2017-11-27

Sointu Anita Mattila Ledamot 2014-10-09

Mikael Erixson Ledamot 2014-12-08

Annika Gyllenhammar Ledamot 2017-11-27

Jonas Olsson HSB-Ledamot 2017-11-27

Magnus Andersson Ledamot 2021-02-12

Patrik Johansson Ledamot 2014-12-08

Louise Falt Ledamot 2023-02-09

Kristina Hilmersson Ledamot 2020-02-04 2022-09-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Karin Peterson, Sointu Mattila och Louise Falt.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemaéten.

Firmatecknare har varit: Annika Gyllenhammar, Karin Peterson, Patrik Johansson, Louise Falt.

Firman tecknas av tva firmatecknare i forening, i enlighet med stadgar 2011.

Revisorer har varit: Louise Mattila Lundberg med Janine Roberth som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anders Danielsson Hjorth (sammankallande), Magnus Nordstrom, samt Daniel Kjellberg, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-20. Pa stamman deltog 35 medlemmar varav 33 rostberattigade.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
Arsavgiften &r dven oféréandrad per 2023-08-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-03-08.

Under rakenskapsaret har foljande reparationer, underhdall och évriga atgarder utforts:

En hel del reparationer av flaktar och av ndgra pannor. Byte av vattenkonsoler - s& nu ar dom utbytta i samtliga hus. Ett flertal
reparationer efter bade mindre och mer omfattande vattenskador. Byte av en del fasadbrador, vindskivor, plank, entrétak och
bjalkar samt borttagning av nagra sopskap. Staket runt dvre lekplatsen ar utbytt. Det har bytts takfonster i fyra inredda vindar
samt ett takfénster i hustyp D. Fem varmepannor har bytts ut. Arlig service av garageportarna har utférts och ett flertal stolpar
har bytts ut. Installation av laddstolpar f6r el-bilar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Installation av laddstolpar for el-bilar
2022 Anlaggning nya p-platser

2019 Indragning fiber

2016-2018 Fonsterbyte

Foreningen fortsatter arbetet med att gora en éversyn av tak och asfaltering i omradet.

| samband med att ett 1an pa 1.884.000:- skulle skrivas om i april beslutades att lanet skulle l6sas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 87 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 86.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 212 274 334 347 324
Skuldséttning, kr/kvm 3803 4306 4448 4589 4689
Réantekanslighet, % 5 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 76 72 62 59 58
Driftskostnad, kr/kvm 461 351 288 267 270
Arsavgifter, kr/kvm 716 716 712 698 678
Totala intékter, kr/kvm 782 744 741 725 706
Nettoomséttning, tkr 3875 3873 3856 3777 3675
Resultat efter finansiella poster, tkr -47 560 1180 1122 491
Soliditet, % 28 25 24 21 17

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2341010 0 0 2341010
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3240221 0 -99 916 3140 305
S:a bundet eget kapital, kr 5581231 0 -99 916 5481 315
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1961300 560 324 99916 2621540
Arets resultat, kr 560 324 -560 324 -47 225 -47 225
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2521624 0 52 691 2574 315
S:a eget kapital, kr 8 102 855 0 -47 225 8 055 630
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 599 916 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 2521624
Arets resultat, kr -47 225
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 599916
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2574 315
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 2574 315

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01
Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter
I_\_lettooms'attning Not 1 3 874 854 3873 144
Ovriga rorelseintakter Not 2 198 510 0
Summa rorelseintakter 4 073 364 3873 144
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 894 580 -1 344 373
Underhallskostnader Not 4 -599 916 -357 817
Ovriga externa kostnader Not 5 -505 958 -481 355
Personalkostnader Not 6 -197 934 -243 845
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -552 795 -508 495
Summa rorelsekostnader -3 751183 -2 935 884
Rorelseresultat 322181 937 260
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 78 493 16 045
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -447 899 -392 981
Summa finansiella poster -369 406 -376 936
Arets resultat Not 10 -47 225 560 324
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 22 394 115 22 456 518
Inventarier Not 12 3 360 6 690
22 397 475 22 463 208
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 22398 175 22 463 908
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1313 0
Ovriga fordringar Not 15 845 568 2 247 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 469 479 84 467
1316 360 2 332 443
Kortfristiga placeringar Not 17 4 900 000 6 400 000
Summa omsattningstillgdngar 6 216 360 8732443
Summa tillgdngar 28 614 535 31196 351

Transaktion 09222115557502182981

Signerat KP, ME, SAM, PJ, AG, JO, LF, MA, LML, SA



Transaktion 09222115557502182981

Signerat KP, ME, SAM, PJ, AG, JO, LF, MA, LML, SA

A HSB Brf Osterdd i Géteborg 8 (14)
2022 /2023 ARSREDOVISNING 716409-5973

Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 341 010 2 341 010

Underhallsfond 3 140 305 3240 221
5481 315 5581 231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 621 540 1961 300

Rrets resultat -47 225 560 324
2 574 315 2 521 624

Summa eget kapital 8 055 631 8 102 855

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 9214 789 17 077 477

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 584 477 5341 789

Leverantorsskulder 127 920 96 918

Skatteskulder 55 146 37 899

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 -70 773 3474

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 20 647 345 535 939

11 344 115 6 016 019
Summa skulder 20 558 904 23 093 496
Summa Eget kapital och skulder 28 614 535 31196 351
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om d&rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,76%
Fonster 2,00%
Varmepannor 10,00%
P-plaster 5,00%
laddpunkter 6,67%
Inventarier 33,33%

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f3. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 14 589 123 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har under &ret haft anstallda i begrénsad omfattning.
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2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3634 416 3634 416
Hyror 42 438 38 928
Elintékter 6 000 6 000
Ovriga intakter 192 000 193 800
3874 854 3873 144
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 198 510 0
*Varav forsékringsersattning 198 510 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 131 533 88 786
Reparationer 926 856 491 265
El 67 995 70 650
Vatten 330 107 305 329
Sophamtning 77 668 76 413
Ovriga avgifter 211 199 210 026
Forvaltningsarvoden 89 229 88 183
Ovriga driftskostnader 59 993 13 720
1 894 580 1344 373
Not 4 Underhaliskostnader
WS 291 466 226 749
Byggnad utvandigt 308 451 110 980
Markytor 0 20 088
599 916 357 817
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 464 350 443 700
Medlemsavgifter 24 005 24 000
Ovriga externa kostnader 17 603 13 655
505 958 481 355
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 960 57 120
Sammantradesersattningar 50 040 56 213
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 42 762 66 940
Sociala kostnader 41 972 57 622
Kurser och konferenser 0 750
197 734 243 645
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
197 934 243 845
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 528 058 492 661
Markanlaggningar 21 407 12 534
Inventarier 3 330 3 300
552 795 508 495
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 1183 0
Ovriga ranteintékter 77 310 16 045
78 493 16 045
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 446 148 391 611
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 409
Ovriga finansiella kostnader 1751 961
447 899 392 981
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -47 225 560 324
Avsittning till underhélisfond -500 000 -600 000
Disposition ur underhélisfond 599 916 357 817
Resultat efter underhdlispdverkan 52 691 318 141
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 27 133 842 27 133 842
Arets investeringar 353 972 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 487 814 27 133 842
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 915 465 -7 422 804
Arets avskrivningar -528 058 -492 661
Utgdende avskrivningar -8 443 523 -7 915 465
Bokfort varde byggnader 19 044 291 19 218 377
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 250 675 0
Arets investeringar 133 090 250 675
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 383 765 250 675
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 534 0
Arets avskrivningar -21 407 -12 534
Utgdende avskrivningar -33 941 -12 534
Bokfort varde markanlaggningar 349 824 238 141
Bokfort varde mark 3 000 000 3 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 22 394 115 22 456 518
Taxeringsvérde for Osterdd 132:1
Byggnad - bostader 50 793 000 50 793 000
50 793 000 50 793 000
Mark - bostdder 52 700 000 52 700 000
52 700 000 52 700 000
Taxeringsvarde totalt 103 493 000 103 493 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 25 674 000 25 674 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 76 673 66 683
Arets investeringar 0 9 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 673 76 673
Ingdende avskrivningar -69 983 -66 683
Arets avskrivningar -3330 -3 300
Utg&ende avskrivningar -73 313 -69 983
Bokfort varde 3360 6 690
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 700 700
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1313 0
1313 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 707 591 2111194
Skattekonto 137 977 136 782
845 568 2 247 976
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 79 966 79 129
Upplupna intakter 389 513 5 338
469 479 84 467
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-09-19 2023-09-19 12 mén 1,50% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-03-30 2023-09-30 6 man 2,90% 1 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-03-30 2023-09-30 6 man 2,90% 900 000
HSB Goteborg HSB 2023-03-31 2024-03-31 12 mén 3.10% 1 500 000
4 900 000
Fastranteplaceringar 4 900 000 6 400 000
4 900 000 6 400 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758263048 1,89% 2024-03-20 6 780 000 120 000
Nordea Hypotek AB 39758338234 4,25% 2025-04-16 2721789 300 000
Nordea Hypotek AB 39798241282 0,90% 2023-10-18 3 444 477 124 000
Swedbank Hypotek 2856355801 2,89% 2025-06-18 6 853 000 60 000
19 799 266 604 000
Nasta drs amortering berdknas uppga till 604 000
Lan med l18neomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 9 980 477
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 584 477
Lngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9214 789
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 779 266
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1 696
Arbetsgivaravgifter 0 1778
Mervardesskatt -70 773 0
-70 773 3474
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 56 091 43 702
Ovriga upplupna kostnader 266 593 171 531
Forutbetalda hyror och avgifter 324 661 320 706
647 345 535 939

Denna &rsredovisning ar elektronisk signerad

Goteborg

Annika Gyllenhammar Jonas Olsson Karin Peterson
Louise Falt Magnus Andersson Mikael Erixson
Patrik Johansson Sointu Anita Mattila

Var revisionsberattelse har lamnats denna dag som framgér av var elektroniska underskrift

Louise Mattila Lundberg
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Osterdd i Goteborg, org.nr. 716409-5973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Osterdd i Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-
01--2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Osterdd i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30 samt av oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot tjllémgligg d_e Iarlav Iagelr omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Louise Mattila Lundberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Osteréd i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KARIN PETERSON P X

Ordférande fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 19:09:30

SOINTU ANITA MATTILA N o

L eda.m Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 19:38:57

ANNIKA GYLLENHAMMAR " X

L wam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 19:05:39

LOUISE FALT P X

L ajam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-10-16 kl. 20:28:05

LOUISE MATTILA LUNDBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-17 kl. 08:08:37

MIKAEL ERIXSON P X

L edamot fankie
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 19:15:17

PATRIK JOHANSSON D e

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 19:07:50

JONAS OLSSON P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 19:08:22

MAGNUS ANDERSSON P X

L edamot fantt®
E-signerade med BankID: 2023-10-13 kl. 11:15:33

SUSANNE ANDERSSON P X

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-18 kl. 07:41:50

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Osteréd i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LOUISE MATTILA LUNDBERG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-17 kl. 08:06:58

SUSANNE ANDERSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-18 kl. 07:42:10
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intékter minus kostnader &r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar féreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket a4t mellan &ren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde éar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



