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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Vätterhöjden i Huskvarna  får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2022.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Vätterhöjden i Huskvarna  har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En
medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Spädbarnet 2 som uppfördes 2022. Fastigheten består av 39 lägenheter. 
Adress: Hästhagsgatan 41B, Huskvarna.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m2
20 2 1210   
15 3 1268
4 4 405
39
 
Total bostadsyta är 2883 m2.
 
Förvaltning
Den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjts av Jönköpingsbostäder.
 
Föreningsfrågor
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 54 medlemmar. 
 
Överlåtelser
39 bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har inga överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet. 
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Styrelseledamöter som valdes på extra stämma 2022-10-06
Stéphanie Bakkenist Ordförande
Sami Belge  Ledamot
Ashour Daniel Ledamot
Filip Svensson  Ledamot
Linus Gustafsson Suppleant
 
 
Styrelsen har under året haft 4 protokollförda sammanträden.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt två ledamöter i förening. 
 
Revisorer
Jonas T Bernerson ordinarie revisor
Viktor Friberg suppleant
 
Valberedning
Stanislav Komarnitskij
Alil Ajrulovic
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Inflyttning har skett under våren 2022.
Två fredagseftermiddagar under december ordnade styreslen med "glögg och pepparkaka"
i entréhallen som var populärt.
Det är den enda aktivitet vi hann med för medlemmarna under hösten.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021    
Nettoomsättning 1 705 0    
Resultat efter finansiella poster -337 0    
Soliditet (%) 67,25 100,00    
Årsavgiftsnivå bostäder (kr/m2) 515 0    
Lån (kr/m2) 11 938 0    
Genomsnittlig skuldränta (%) 1,45 0,00    
Driftskostnad (kr/m2) 211 0    
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Årets Totalt
 insatser resultat  
Belopp vid årets ingång 3 632 500 0 3 632 500
Inbetalda insatser 68 717 500  68 717 500
Årets resultat  -336 961 -336 961
Belopp vid årets utgång 72 350 000 -336 961 72 013 039
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Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
årets förlust -336 961
 
behandlas så att
Avsättning fond för yttre underhåll 115 000
i ny räkning överföres -451 961
 -336 961
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelseintäkter      
Avgifter och hyror 2 1 705 363  0  
Övriga intäkter  34 546  0  
Summa rörelseintäkter  1 739 909  0  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -608 762  0  
Administrationskostnader 4 -304 717  0  
Löner och ersättningar 5 -30 889  0  
Avskrivningar av byggnader  -632 167  0  
Summa rörelsekostnader  -1 576 535  0  
      
Rörelseresultat  163 374  0  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader  -500 335  0  
Summa finansiella poster  -500 335  0  
      
Resultat efter finansiella poster  -336 961  0  
      
Årets resultat  -336 961  0  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 106 213 833  0  
Summa materiella anläggningstillgångar  106 213 833  0  
      
Summa anläggningstillgångar  106 213 833  0  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  0  1 180  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  40 050  0  
Summa kortfristiga fordringar  40 050  1 180  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  832 976  3 631 320  
Summa kassa och bank  832 976  3 631 320  
      
Summa omsättningstillgångar  873 026  3 632 500  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  107 086 859  3 632 500  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  72 350 000  3 632 500  
Summa bundet eget kapital  72 350 000  3 632 500  
      
Fritt eget kapital      
Årets resultat  -336 961  0  
Summa fritt eget kapital  -336 961  0  
      
Summa eget kapital  72 013 039  3 632 500  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7 22 944 000  0  
Summa långfristiga skulder  22 944 000  0  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7 11 472 000  0  
Leverantörsskulder  161 948  0  
Övriga skulder  13 984  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  481 888  0  
Summa kortfristiga skulder  12 129 820  0  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 107 086 859  3 632 500  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Anläggningstillgångar År  
Byggnader 100  
   

Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning  Föreningens intäkter
Resultat efter finansiella poster Föreningens resultat
Soliditet, %   Eget kapital dividerat med tillgångar
Årsavgifter bostäder, kr/m2 Årsavgifter bostäder dividerat med total bostadsyta
Lån, kr/m2   Totala lån på bokslutsdagen dividerat med total yta
Genomsnittlig skuldränta  Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga
   räntebärande skulder
Driftskostnad per m2  Årets driftskostnader dividerat med total yta
   I driftskostnader ingår el, värme, vatten, renhållning, försäkring
   kabel-TV, förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel
 
Not 2 Avgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 1 484 656 0  
Vattenavgifter debiterade 13 544 0  
Elkostnader debiterade 21 413 0  
Uppvärmningskostnader debiterade 13 700 0  
Hyror garage och parkeringsplatser 172 050 0  
 1 705 363 0  
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Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
Driftskostnader    
Fastighetsskötsel, material 2 230 0  
Fastighetsskötsel 40 000 0  
Städning 21 900 0  
Yttre underh. övrigt 13 110 0  
Elkostnad 154 484 0  
Värmekostnad fjärrvärme 77 320 0  
Vatten och avlopp 86 124 0  
Soptömning 69 446 0  
Fastighetsförsäkring 33 633 0  
Internet 109 015 0  
Övriga fastighetskostnader 1 500 0  
 608 762 0  
    
Reparationer och underhåll    
    
Summa fastighetskostnader 608 762 0  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2022 2021  
    
Hyra för garage till Vätterhem 212 316 0  
Ersättningar till revisor 18 125 0  
Förvaltningskostnad 39 375 0  
Övriga förvaltningskostnader 800 0  
Överlåtelseavgift 12 082 0  
Pantsättningsavgift 21 252 0  
Bankkostnader 767 0  
 304 717 0  
    

 
Not 5 Löner och ersättningar
 2022 2021  
    
Löner och ersättningar    
    
Styrelsearvoden 24 150 0  
Sociala avgifter 6 739 0  
Summa löner och ersättningar 30 889 0  
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Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Inköp 94 180 000   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 94 180 000   
    
Årets avskrivningar -632 167   
Utgående ackumulerade avskrivningar -632 167   
    
Utgående redovisat värde 93 547 833   
    
Taxeringsvärden byggnader 58 000 000   
Taxeringsvärden mark 7 800 000   
 65 800 000   
    

 
Not 7 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Handelsbanken 2,75 2023-01-26 11 472 000
Handelsbanken 2,36 2025-04-30 11 472 000
Handelsbanken 2,58 2027-04-30 11 472 000
   34 416 000
    
Kortfristig del av långfristig skuld   11 472 000
    

Lån med villkorsändringsdag under nästkommande år klassificeras som kortfristiga.
 
 
Not 8 Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar
    
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
Pantbrev i fastigheten Spädbarnet 4 34 596 000   
    
 34 596 000   
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Underskrifter
 
Huskvarna den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
  
Stéphanie Bakkenist Ashour Daniel
Ordförande  
  
  
  
Sami Belge Filip Svensson
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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