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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vitterhdjden i Huskvarna far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vitterhojden i Huskvarna har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06.
Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Spadbarnet 2 som uppfordes 2022. Fastigheten bestar av 39 ldgenheter.

Adress: Histhagsgatan 41B, Huskvarna.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
20 2 1210
15 3 1268

4 4 405

39

Total bostadsyta dr 2883 m2.

Férvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Jonkdpingsbostider.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 54 medlemmar.

Overlitelser

39 bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har inga overlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.
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Bostadsrittsforeningen Vétterhdjden i Huskvarna

Org.nr 769637-2882

Styrelseledamoter som valdes pd extra stimma 2022-10-06

Stéphanie Bakkenist Ordforande
Sami Belge Ledamot
Ashour Daniel Ledamot
Filip Svensson Ledamot
Linus Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under éret haft 4 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamoter i forening.

Revisorer

Jonas T Bernerson
Viktor Friberg suppleant
Valberedning

Stanislav Komarnitskij

Alil Ajrulovic

ordinarie revisor

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inflyttning har skett under varen 2022.

Tvé fredagseftermiddagar under december ordnade styreslen med "glogg och pepparkaka”

i entréhallen som var populart.

Det ar den enda aktivitet vi hann med for medlemmarna under hosten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgiftsniva bostider (kr/m2)
Lén (kr/m2)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Driftskostnad (kr/m2)

2022 2021
1705 0
-337 0
67,25 100,00
515 0

11 938 0
1,45 0,00
211 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Inbetalda insatser

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Medlems- Arets

insatser resultat

3632 500 0
68 717 500

-336 961

72 350 000 -336 961
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Totalt

3632500
68 717 500
-336 961
72 013 039



Bostadsrittsforeningen Vétterhdjden i Huskvarna
Org.nr 769637-2882

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas s3 att

Avsittning fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-336 961

115 000
-451 961
-336 961

3 (10)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Vétterhdjden i Huskvarna
Org.nr 769637-2882

Resultatrakning

Rorelseintakter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1705 363
34 546
1739 909

W

-608 762
-304 717
5 -30 889

-632 167
-1576 535

N

163 374

-500 335

-500 335

-336 961

-336 961
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Bostadsrittsforeningen Vétterhdjden i Huskvarna
Org.nr 769637-2882

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 106 213 833
106 213 833

106 213 833

40 050
40 050

832976
832976
873 026

107 086 859
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2021-12-31

1180

1180

3631320
3631 320

3632500

3632500



Bostadsrittsforeningen Vétterhdjden i Huskvarna
Org.nr 769637-2882

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

72 350 000
72 350 000

-336 961
-336 961

72 013 039

22 944 000
22 944 000

11472 000
161 948

13 984

481 888
12 129 820

107 086 859
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2021-12-31

3632 500
3632500

0
0

3632500
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet, % Eget kapital dividerat med tillgéngar

Arsavgifter bostéder, kr/m2 Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Lan, kr/m2 Totala lan pé bokslutsdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrianta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga
rantebédrande skulder

Driftskostnad per m2 Arets driftskostnader dividerat med total yta

I driftskostnader ingér el, virme, vatten, renhallning, forsdkring
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 2 Avgifter och hyror

2022 2021

Arsavgifter bostider 1 484 656 0
Vattenavgifter debiterade 13 544 0
Elkostnader debiterade 21413 0
Uppvéarmningskostnader debiterade 13 700 0
Hyror garage och parkeringsplatser 172 050 0
1705 363 0
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Bostadsrittsforeningen Vétterhdjden i Huskvarna
Org.nr 769637-2882

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, material
Fastighetsskotsel

Stadning

Yttre underh. dvrigt
Elkostnad

Virmekostnad fjarrvarme
Vatten och avlopp
Soptdmning
Fastighetsforsakring
Internet

Ovriga fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Hyra for garage till Vitterhem
Ersittningar till revisor
Forvaltningskostnad

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Bankkostnader

Not 5 Loner och ersiittningar

Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa léner och ersiittningar
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2022

2230
40 000
21900
13110

154 484
77320
86 124
69 446
33633

109 015

1500

608 762

608 762

2022

212 316
18 125
39375

800

12 082
21 252
767
304 717

2022

24150
6 739
30 889
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Bostadsrittsforeningen Vétterhdjden i Huskvarna
Org.nr 769637-2882

Not 6 Byggnader och mark
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan med villkorséndringsdag under néstkommande ar klassificeras som kortfristiga.

Not 8 Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Spadbarnet 4

Rantesats
%

2,75

2,36

2,58
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2022-12-31

94 180 000
94 180 000

-632 167
-632 167

93 547 833
58 000 000

7 800 000
65 800 000

Datum for

ranteindring

2023-01-26
2025-04-30
2027-04-30

2022-12-31

34 596 000

34 596 000

9 (10)

2021-12-31

Léanebelopp
2022-12-31
11472 000
11472 000
11472 000
34416 000

11472 000

2021-12-31
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Underskrifter

Huskvarna den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Stéphanie Bakkenist Ashour Daniel
Ordférande
Sami Belge Filip Svensson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforen ingen
Viitterhdjden i Huskvarna Org.nr. 769637-2882

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vitterhojden i Huskvarna for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare si g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens f6rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och ait anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedsmer jag riskerna for visentli ga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fo1jd av
ocgentligheter 4r hdgre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mi g om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéittelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vitterhjden i Huskvarna for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pamin
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omréden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. J ag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

J6nkdping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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