ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB Bostadsrattsforening Anderstorp i Solna



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Kallelse till ordinarie foreningsstimma med bostadsrattsforeningen
Anderstorp i Solna.

Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsforening Anderstorp i Solna kallas har med till

ordinarie féreningsstimma onsdagen den 29 november 2023 kl 18:15

Lokal: Restaurang Hongthai i Solna, Ankdammsgatan 19, Solna

Foreningen bjuder anmédlda medlemmar pa mat efter arsmotet, se separat anmalningsblankett

1. foreningsstammans 6ppnande

2. val av stammoordforande

3. anmalan av stammoordfoérandens val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

- om flera personer dger lagenheten ar det bara en gemensam rost

- om samma person ager flera lagenheter sa har man bara en rost

- ombud far bara féretrada en medlem

5. fraga om narvaroratt vid féreningsstimman

6. godkdannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréattelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot,

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt representanter i HSB
24. forslag till antagande av nya stadgar (forsta beslutet av tva)

25. av styrelsen till foreningsstdamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
(motioner)

26. féreningsstammans avslutande
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Anderstorp i Solna

Org.nr: 715200-0084

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsfoérening Anderstorp i Solna, org. nr. 715200-0084,
far harmed avge foljande verksamhetsberattelse for tiden 2022-07-01 — 2023-06-30

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) (s.k. akta bostadsrattsférening).

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Salladen 1, Goran Perssons vég 1-43, i Solna
kommun. Fastigheten byggdes ar 1970. Vardear ar 1982. Foreningens stadgar
registrerades av Bolagsverket 2019-06-20. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i
Folksam.

Bostéader och lokaler

Foreningens samtliga 285 lagenheter ar upplatna med bostadsratt med den totala
boytan 20 605 kvm. Foreningen har 3 kommersiella lokaler med den totala lokalytan
148 kvm. Foreningen har 16 parkeringsplatser, 8 MC-platser samt hyr ut 33 forrad.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
Ordférande  Martin Karlsson (tom 221130), Tomas Borg
Ledamot Cecilia Broddling (vice ordférande tom 221130)
Ledamot Alexandra Kammarinen (sekreterare)

Ledamot Tomas Borg (tom 221130), Martin Karlsson
Ledamot Assar Nangia (vice ordférande from 221130)
Ledamot Hanna Persson (tom 221130), Ana Jelinic
HSB-ledamot Jenny Hjalmarsson

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Ana Jelinic, Tomas Borg, Alexandra Kammarinen
och Cecilia Broddling, tva i forening.

Transaktion 09222115557503710937 ‘E 1

Signerat TB, CB, AIK, JH, AN, MK, AJ, IA, LZ




2022 l 2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Ande;itg;%g_sc)(ggj 3(17)

Revisorer

Foreningens revisor under aret har varit Ingemar Almteg med Jan-Erik Kalén som
suppleant, valda av féreningen, samt BoRevision AB.

Valberedningen
Valberedningen har under aret bestatt av Lennart Rotsman (sammankallande), Teresa
Omazic, Signe Levin

Distriktsombud

Foreningens ombud till HSB Stockholms distriktsstdamma for distrikt Solna
Sundbyberg har varit Martin Karlsson, Cecilia Broddling, Alexandra Kammarinen och
Tomas Borg Distriktsombudssuppleanter har varit Assar Nangia och Ana Jelinic

Fritidskommitte

Fritidskommittén har under aret bestatt av 5 medlemmar, Anders F, Mats A, Jirgen H,
Denice C och Alexandra B. Fritidskommitténs aktiviteter har under aret har varit
gardsmingel, adventsfika, vaffelkvall, pubkvall, lprovning och loppis.

Arvoden och l6ner

Arvoden till styrelseledamoter, revisor och fritidskommittéledamoter m fl framgar av
resultatrakningen. Féreningen har inte haft nagon anstalld personal under
verksamhetsaret.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-30 pa restaurang Hongthai, Solna
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantréaden.

Ett antal drift- och avtalsmoten med HSB Stockholm har héallits och ronder med
marksyn tillsammans med HSB Mark har genomforts.

Fastighetsskotsel och férvaltning

Foreningen har genom avtal med HSB Stockholm varit ansluten till
fastighetsforvaltning som omfattat fastigheternas skotsel. Som HSB-férvaltare har
varit Daniel Ostensson, Hans Ohman, Asa Boding Aremyr.

Fastighetsskotare fran HSB har bytts otaliga ganger under varen 2023 da inte HSB har
kunnat hitta nagon ordinarie ersattare till Alexander som slutade december 2022.

HSB Stockholm skoter foreningens lagenhetsadministration och ekonomiska
administration.

Foreningen har i 6vrigt haft avtal med bl a féljande leverantorer:

- Markskatsel inkl snérdjning har utforts av HSB Mark
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- Taksnoskottning av DB tak

- Hissarnas skotsel och besiktning har utforts av Hissgruppen AB resp. KIWA inspecta
- Trappstadning har utforts av HSB stad

- Parkeringsbevakning har utforts av Tryggpark

- Bredband och IP telefoni har levererats av Telenor (gruppanslutning)

- Kabel-TV (basutbudet) har levererats av Tele2

- Elleverantor Lulea Energi (ramavtal med HSB Stockholm)

- Eln&tanslutning genom Vattenfall

- Individuell elmétning for hushallselen skéts av HomeSolution

- Fjarrvdarme via Norrenergi

- Férskvatten via Solna Vatten

- Avfalls och sophantering levereras av PreZero i Solna kommun

- Fastighetsforsakring har tecknats med Folksam, ej brf tillagg

- Skadedjurshantering via forsakringen av Anticimex

- Lassystem, dvervakning och tvattstugebokning har levererats av Sékra fastigheter
- Brandskyddsarbete genomfors av Brandsakra

- Bisamhalle inklusive hyra och skétsel med Biman AB

Medlemsinformation

Forutom HSB Stockholm hade féreningen 379 medlemmar vid verksamhetsarets
utgang.

Under verksamhetsaret har 18 lagenheter overlatits. Styrelsen halsar alla nya
medlemmar hjartligt valkomna till féreningen.

Under aret har 9 lagenheter hyrts ut i andrahand.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Besiktningar av platarbeten infor uppdatering av underhallsplanen forhallande till
fasadplat.

Projekt att skruva fast vit fasadplat samt svart kronplat har gjorts under aret
Inventering och genomgang av varmepumpsrummen och ventilationen for att fa till en
béattre 16sning och energieffektivisering i framtiden
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Hamtning av grovsopor har gjorts med bemannad container 4 ganger under aret.
Cykelrensning har utforts under varen 2023

Ytterdorrar till forraden som nas utifran har handlats upp och bytts ut.

Fortsatta atgarder av dorrar for att minska risken for att drabbas av inbrott i
forradsutrymme och i foreningens tekniska utrymmen.

Atervinning fastighetsnara insamling av pappersférpackningar under hosten 2022
Renovering innertakslucka for uppgang till taket

Besiktningar av balkonger

Kompletterande belysning av uteplats och pergola vid ”Dungen”, som fortsatter vidare
pa nasta rakenskapsar

Ny mikrovagsugn, spis, vattenkokare till Torpet

Ny skivstangsstéllning och boxsécksstallning till gymmet

Uppdaterat avtal med HSB gallande ekonomiskforvaltning

Foreningslokal, gastlagenheter, gym och bastu 2022 — 2023

Géstlagenheter: 290 uthyrda gastnatter

Torpet: 111 debiterade bokningspass

Gym: Forlangningar/nya abonnemang 81 stycken

Bastun anvands ca 40% av passen, framfor allt eftermiddag/kvall och helger
Dackforradet: Samtliga av antalet platser ar uthyrda, cirka 30
Bilparkeringsplatser: Antalet platser som féreningen hyr ut &r 16 av 16 stycken
MC-parkering: Antalet platser som foreningen hyr ut ar 2 av 8 stycken
Pingisrummet har anvants i snitt ca tva ganger i veckan

Externa forrad som hyrs av vara medlemmar ar 33 stycken, inga langtids vakanser
Lokaler: Foreningen har tva lokaler pa 50 kvm och 66 kvm som hyrts ut. En vakans-
da den ena lokalen nyttjas som “byggbod” till féreningens olika entreprenader
Samtliga sex ordinarie gemensamma tvattstugor anvands frekvent
Grovtvattstugan anvénds till ca 40% av tillgangliga bokningsbara pass

Kon till parkeringar och extra forrad skots av HSB medlemsservice. Gastlagenheter,
Torpet, pingisrum, tvattstugor och bastu (om gymavgift ar bet) bokas via
entrétaviorna. Dackforradet och gymmet skots av styrelsen.

Arsavgifter

Foreningen har haft oférandrade avgifter for lagenheterna under aret. Arsavgifterna
har hojts med 4% from 2023-10-01.
Hyresjusteringar har gjorts for forrad, torpet och gym.
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Kostnader for uppvarmning
Uppvarmningskostnaden har total uppgatt till 1 499 213 kr vilket motsvarar 73 kr /
kvm bostadsyta och ar.

Belaning och kassa

Vid verksamhetsarets slut var belaningen 128 360 660 kronor (130,46 miljoner
foregaende ar) vilket motsvarar 6 097 kr per kvm bostadsyta och lokalyta.

| ldgenheternas inre renoveringsfond finns sammanlagt cirka en miljon

| foreningens kassa fanns det vid verksamhetsarets slut 8 886 946 kr.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Upphandlat Nytt system for varmepumpar, varmeatervinning mm

Inventering har pabdrjats for att uppdaterad processen kring hantering och tecknande
av balkonginglasning- markis- och uteplatsavtal vid lagenhetsforsaljning

Innerddrrar i metall till féreningens teknikutrymme och uthyrningsforrad har forsetts
med brytskydd for att minska risken for inbrott.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Anderstorp i Solna

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gra ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jémforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 227 246 235 279 225
Skuldsattning, kr/kvm 6 097 6 197 6 288 6 245 6118
Rantekanslighet, % 9% 9% 9% 9% 9%
Energikostnad, kr/kvm 141 144 131 132 139
Driftskostnad, kr/kvm* 457 454 413 372 436
Arsavgifter, kr/kvm 689 690 689 687 686
Totala intakter, kr/kvm* 758 726 725 713 714
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pd ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 16 065 15 838 16 017 15918 15 892
Resultat efter finansiella poster i tkr 452 1578 1136 2011 -330
Soliditet % 23% 22% 21% 20% 17%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda
investeringar). P3 13ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och p3 s3 satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Radntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rdntan pa lanestocken gadr upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Anderstorp i Solna

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordindra poster av eng8ngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 16 711 209
Rorelsekostnader - 14 716 846
Finansiella poster - 1 542 581
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 451 782
Planerat underhdll + 1 054 407
Avskrivningar och utrangeringar  + 3 280 008
Arets sparande 4 786 197
Arets sparande per kvm total yta 227

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingang 2 513 962 18 277 538 3 447 010 12 215200 1577 966
Reservering till fond 2022 711 000 -711 000
Reservering till fond 2021 0
TIanspréktagande av fond 2022 -1 054 407 1 054 407
Ianspréktagande av fond 2021 0
Balanserad i ny rakning 1577 966 -1577 966
Upplatelse Iagenheter 0 0
Arets resultat 451 782
Belopp vid rets slut 2 513 962 18 277 538 3 103 603 14 136 573 451 782

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 13 793 166
Rrets resultat 451 782
Reservering till underhalisfond -711 000
Iansprdktagande av underhélisfond 1 054 407
Summa till stdmmans férfogande 14 588 355

Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning 14 588 355

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 16 064 558 15 838 372
Ovriga rérelseintakter Not 2 646 651 0
16 711 209 15 838 372
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -9 839 165 -9 585 440
Ovriga externa kostnader Not 4 -256 229 -245 937
Planerat underhall -1 054 407 -313 942
Personalkostnader och arvoden Not 5 -287 037 -293 151
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 280 008 -3 280 007
Summa roérelsekostnader -14 716 846 -13 718 477
Rorelseresultat 1994 363 2119 895
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 5107 4 265
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 547 688 -546 194
Summa finansiella poster -1 542 581 -541 929
Arets resultat 451 782 1577 966

Transaktion 09222115557503710937

Signerat TB, CB, AlK, JH, AN, MK, AJ, IA, LZ




HSB Bostadsrattsférening Anderstorp i Solna 10 (17)
715200-0084

2022/2023 | ARSREDOVISNING

Balansrdkning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 161 096 677 164 376 685
P3gdende nyanldggningar Not 9 275 000 0
161 371 677 164 376 685
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 161 372 377 164 377 385
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 341 35823
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 586 747 6 375 895
Placeringskonto HSB Stockholm 47 547 47 384
Ovriga fordringar Not 11 38 943 7 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 610 507 950 894
9 293 085 7 417 160
Kassa och bank Not 13 252 652 199 612
Summa omsattningstillgdngar 9 545 737 7 616 772
Summa tillgdngar 170918 114 171 994 157
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 513 962 2 513 962

Upplatelseavgifter 18 277 538 18 277 538

Yttre underhélisfond 3103 603 3447 010
23 895 103 24 238 510

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 136 573 12 215 200

Arets resultat 451 782 1 577 966
14 588 355 13793 166

Summa eget kapital 38 483 458 38 031 676

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 72 823 160 93 435 660
72 823 160 93 435 660

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 55 537 500 37 025 000

Leverantorsskulder 145 469 718 668

Skatteskulder 26 262 0

Fond for inre underhall 1 048 898 1 000 013

Ovriga skulder Not 16 268 990 439

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 584 377 1782 701
59 611 496 40 526 821

Summa skulder 132 434 656 133 962 481

Summa eget kapital och skulder 170918 114 171 994 157
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Kassaflodesanalys 2023-06-30 2022-06-30

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 451 782 1577 966

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3 280 008 3 280 007

Kassaflode fran Iopande verksamhet 3731790 4 857 973

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 335 090 -156 450

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 572 175 -373 645

Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 639 056 4 327 878

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -275 000 0

Kassaflode fran investeringsverksamhet -275 000 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 100 000 -1 487 500

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 100 000 -1 487 500

Arets kassaflode 2 264 056 2 840 378

Likvida medel vid 3rets borjan 6 622 891 3782513

Likvida medel vid 3rets slut 8 886 946 6 622 891

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,87% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 203 220 14 210 639
Individuell matning el 750 409 567 450
Hyror 449 328 506 784
Bredband 427 500 427 750
Ovriga intakter 402 071 252 608
Bruttoomsattning 16 232 528 15 965 231
Avgifts- och hyresbortfall -109 782 -70 182
Hyresforluster -1 561 0
Avsatt till inre fond -56 626 -56 626
16 064 558 15 838 422
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Erséttning Elstod 646 651 0
646 651 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1948 049 1574 312
Reparationer 1 488 424 1823119
El 1905 220 1879 738
Uppvarmning 1499 213 1416 577
Vatten 319 656 297 960
Sophamtning 502 059 489 450
Fastighetsforsakring 286 250 257 152
Kabel-TV och bredband 567 915 551 366
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 484 848 438 853
Férvaltningsarvoden 767 863 741 740
Ovriga driftkostnader 69 668 115172
9 839 165 9 585 440
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2730 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 66 457 84 913
Administrationskostnader 65 190 34 820
Extern revision 24 750 23 375
Konsultkostnader 0 66 575
Medlemsavgifter 97 102 36 254
256 229 245 937
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 144 901 142 800
Revisionsarvode 8 694 9 000
Ovriga arvoden 69 009 77 433
Sociala avgifter 64 433 63 918
287 037 293 151
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3681 2 481
Rénteintakter HSB placeringskonto 478 47
Ovriga ranteintakter 947 1736
5107 4 265
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 1 543 398 1151 820
Justering rantekostnader tidigare ar 0 -612 500
Ovriga rantekostnader 4 290 6 874
1547 688 546 194
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 174 987 737 174 987 737
Anskaffningsvarde mark 20 167 490 20 167 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 195 155 227 195 155 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -30 778 542 -27 498 535
Rrets avskrivningar -3 280 008 -3 280 007
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 058 550 -30 778 542
Utgdende bokfort virde 161 096 677 164 376 685
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 268 000 000 268 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1472 000 1472 000
Taxeringsvarde mark - bostader 226 000 000 226 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 700 000 700 000
Summa taxeringsviarde 496 172 000 496 172 000
Not 9 Pagdende nyanliggningar och férskott
Krets investeringar 275 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 275 000 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 38 943 658
Skattefordran 0 6 506
38943 7 164
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 608 243 949 445
Upplupna intakter 2 264 1449
610 507 950 894

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 23 163 24 713
Nordea 229 489 174 899
252 652 199 612
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788930263 0,87%  2024-10-16 14 735 660 0
Stadshypotek AB 344529 0,54%  2025-01-30 26 500 000 0
Stadshypotek AB 357884 0,54%  2024-03-30 18 162 500 350 000
Stadshypotek AB 577883 3,69%  2024-03-28 18 162 500 350 000
Stadshypotek AB 577884 3,69%  2024-03-28 18 162 500 350 000
128 360 660 2 100 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 117 860 660
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 72 823 160
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 193 525 000 193 525 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld 55 537 500 37 025 000
55 537 500 37 025 000
Varav amortering 2 100 000 2 100 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 18 682 439
Ovriga kortfristiga skulder 250 308 0
268 990 439
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 92 164 93 808
Forutbetalda hyror och avgifter 1 580 561 1311 295
Ovriga upplupna kostnader 911 652 377 598
2584 377 1782701
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Vasentliga hédndelser efter rets slut

P&gdende energieffektiviseringsprojekt
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Noter 2023-06-30 2022-06-30

Denna adrsredovisning ar elektroniskt signerad av

Alexandra Iréne Kammarinen Ana Jelinic Assar Nangia
Cecilia Broddling Jenny Hjalmarson Martin Karlsson
Tomas Borg

V&r revisionsberéattelse har - - lamnats betraffande denna 8rsredovisning

Ingemar Almteg Lena Zozulyak

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Anderstorp i Solna, org.nr. 715200-0084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anderstorp i
Solna for rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anderstorp i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Ingemar Almteg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Anderstorp i Solna signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TOMAS BORG i e CECILIA BRODDLING " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 15:30:28

ALEXANDRA IRENE KAMMARINEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 17:08:34

ASSAR NANGIA P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 14:59:10

ANA JELINIC P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 21:26:01

E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 16:08:29

JENNY HJALMARSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 22:54:04

MARTIN KARLSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 22:50:23

INGEMAR ALMTEG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-01 kl. 17:01:22

LENA ZOZULYAK N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 08:19:47

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Anderstorp i Solna signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

INGEMAR ALMTEG i e

BankID

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-01 kl. 16:57:57

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 08:19:07
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Valberedningens forslag 2023 underlag
Valberedningens forslag till val av styrelse mm baseras pa foljande:

-Vi har haft enskilda samtal med varje styrelseledamot

-Valberedningen har noterat vilka ordinarie ledamoter som stiller upp till omval.

-Kontakt har tagits med mdjliga nya ledamoter till styrelsen och ddrefter faststéllt vilka som
foreslas som ordinarie styrelseledamdéter.

Val av styrelseledamoter for en tid av tva ar

Assar Nangia omval
Aleksandra Bogomazova nyval
Martin Karlsson omval for en tid av ett ar

Val av ordforande for en tid av ett ar

Tomas Borg

Val av revisor samt suppleant for en tid av ett ir
Ingemar Almteg omval

Lena Hummel nyval

Valberedningens forslag till arvoden for en tid av ett ar
Basbeloppet (bbp) for ar 2024 ar 57 300 kr. 1,5 bbp ar 85950 kr.
-Styrelse 6 pers. 3 basbelopp (bbp ) 171 900kr
Fordelning: 20000 kr till ordférande samt 8 000 kr till sekreteraren
Resterande medel fordelas enligt verenskommelse inom styrelsen.

-Revisor 12%av 1,5 bbp: 10314 kr
-Valberedning 3 pers. 9% av 1.5 bbp : 7738 kr/ person
Andra ansvariga:
Gastlagenheterna 2 pers 34% av 1,5 bbp 29 223kr
(14 611 kr// pers)
Torpet 8% av 1,5 bbp : 6876 kr delas pa tva personer
Gym/bastu 6% av 1,5 bbp: 5157kr
Flaggansvarig 4% av 1,5 bbp : 3438 kr
Fritidskommitté 5% av 1,5 bbp: 4298 kr/pers

Arvodet kommer troligtvis bara till del att motsvara det viktiga arbetet som véra
fortroendevalda utfor.

Solna i november 2023

Valberedningen
Lennart Rotsman, Teresa Omazic och Signe Levin



Anmalningsblankett for deltagande vid mat efter stamman 2023

Jag / Vivill anmala oss till middagen efter arsstammans avslutande ca kl 19.30
den 29 november 2023.

Antal HSB-medlemmar som kommer delta: ....... personer
NaMN e e
AAIESS ettt v
Lagenhetsnummer:........cccoeeeennee. (1-285) (star pa ytterdorren)

Anmadlan ldmnas via email (styrelsen.anderstorp@gmail.com) alternativt pa
detta papper till styrelsens brevlada

Goran Perssons vag 1 (vid gymmet)

Senast 22 november 2023

Middagen bestar av thaibuffé.
Dryck annat an vanligt vatten kan koépas i restaurangen.

Eventuella svara allergier kan vara svart att ta hansyn till om det dr nagot som
personen ar extra kanslig for da det ar buffé. Vid andra allergier far personerna
fraga vad pa ordinarie buffé som gar att ata.






Fullmakt

att vara ombud pa BRF Anderstorps ordinarie stamma den 29 november
2023.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud

Ombud far bara foretrada fem dvriga medlemmar, samtidigt som sig sjalv
Lag 2020:198 §6, och styrelsebeslut 2020-11-09.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad, och galler bara for denna
stamma.

(Personen som kommer till stamman)

Att foretrada bostadsrattsmedlem. ... ...
Fodelsedatum 19......... . e, for bostadsrattsmedlem

LGH nummer i foreningen...................... | HSB Brf Anderstorp i Solna
(numret skall vara mellan 1 — 285, star pa ytterdorren)

Bostadsrattsinnehavarens egenhandiga namnteckning:

(namnfdrtydligande)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sdkerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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