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R~ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ncissjohus nr 2 far

Forvaltningsberittelse i i

rékenskapsaret

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till aindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Ndssjo Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening..

Arets resultat dr simre 4n foregiende ar pa grund av 8kade underhallskostnader. Réntekostnaderna har minskat.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 131% till 68%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta rs amortering) har forindrats under aret
fran 236 % till 229 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 372 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 659 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Hjorten 9 i Néssjé kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 47 ligenheter och 3
lokaler uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1955. Fastighetens adress dr Kyrkogatan 7 A-B och Pristgatan 10 A-B i
Nissjo.

Fastigheterna #r fullvirdefrsikrade i Lansforsdkringar..

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring. w

2 I ARSREDOVISNING RBF Nassjshus nr 2 Org.nr: 7270001683




Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och koék 8
2 rum och kék 26
3 rum och kok 8
4 rum och koék 5

Dessutom tillkommer

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvirde

2 110 m?
2 784 m?
190 m?

21994 000 kr
21994 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgor ca 2,68 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkopings lan.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken péa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Hissar Schindler Hiss AB
Hissbesiktning Dekra Industrial AB
Kabel-TV Tele2
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i Riksbyggen
‘ Rum fir heka Lintt

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 160 och planerat underhall for 7. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen bdr reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m* (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsfreningar. Féreningens
underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhllskostnad pa 543 tkr per ir som motsvarar en kostnad pa 195
kr/m?2.

For de nirmsta 30 aren uppgér underhdllskostnaden totalt till 19 012 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 634 tkr. Efter hansyn till fondens saldo pa 1 989 tkr &r den rekommenderade avsittningen 567 tkr. Reservering
(avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 194 tkr (70 kr/m?.).

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhAll.

Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Ovrigt 6763
Ombyggnation:
Standardforbdtiringar:
Fasadrenovering se bokslut per ar 1983-1984. 1 427 000 kr
Fjdrrvirme se bokslut per &r 1986-1987 227 000 kr
Hissinstallation se bokslut per ar 1994 -1995 2 894 000 kr
Byte av ldgenhetsdorrar se bokslut per ar 2004-2005 570 000 kr
Stamrenovering se bokslut per ar 2004 -2005 1133 844 kr
Renovering av balkongplattor bokslut per &r 2010-2011 2101371 kr
Byte av 2 st hissar Préistgatan 10 B och Kyrkogatan 7B se bokslut per ar 2013-2014 1 560 963 kr
Byte av | st hiss Préstgatan 10 A se bokslut per ar2014-2015 734 300 kr
Byte av 1 st hiss Kyrkogatan 7 A se bokslut per ar2015-2016 751 163 kr
Passagesystem se bokslut 2016-2017 151 250 kr
Komplettering till 4 nya hissar se bokslut 2016-2017 60 000 kr
Relining se bokslut 2019-2020 799 830 kr
Virmesystem se bokslut 2021/2022 1687 000
Summa: 14 097 721 kr /W'J
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R Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Folke Berntsson Ordforande 2024
Hrvoje Ladan Sekreterare 2023
Gunnar Johansson Vice ordférande 2023
Filip Ladan Ledamot 2024
Pernilla Lindh Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Lindsjo Suppleant 2023
Hampus Bergendahl Suppleant 2023
Suppleant
Marcus Gustavsson Riksbyggen 2023
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Margaretha Forsén revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 52 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 2022-07-01 da avgifterna hojdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med
3,0 % fran och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 768 kr/m?/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 4 st.) /W\)
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i Riksbyggen
Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019
Rorelsens intdkter 2325 2274 2216 2 165 2124
Arets resultat 288 412 477 432 296
Balansomslutning 7766 6 642 7 988 7879 7 746
Soliditet % 32 8 22 16 11
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 229 236 457 318 356
Likviditet % ink.

|aneomforhandlingar kommande

verksamhetsar * 68 131 457 - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 768 753 731 711 695
Driftkostnader, kr/m> 365 930 305 288 290
Rénta, kr/m? 26 33 39 47 52
Lén, kr/m? 1197 1779 2 038 2133 2230

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt ,
Eget kapital i kr |
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond : resultat resultat

T
Belopp vid arets borjan 82 131 97 869 1989 008 -409 532 412 483

|
Disposition enl. arsstimmobeslut 412 483 -412 483 \
Reservering underhallsfond 194 000 -194 000
Arets resultat 287 564
Vid arets slut 82131 97 869 2183008 -191 049 287 564 ﬂN
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Resultatdisposition
Till dvsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt underhallsplan

2951
287 564
-194 000

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

96 515

Att balansera i ny rakning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. /N‘J
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7 Riksbyggen
‘ Rumn i el Livet

—

Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2212476 2169612
Ovriga rorelseintékter Not 3 112 674 104 101
Summa rdrelseintékter 2325150 2273713
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 086 789 -903 459
Ovriga externa kostnader Not § -454 375 -432 656
Personalkostnader Not 6 -69 779 -67 635
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgngar Not 7 -371 699 -371 699
Summa rorelsekostnader -1 982 642 -1 775 449
Rorelseresultat 342 508 498 264
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 6407 2736
Ovriga rinteintéakter och liknande resultatposter Not 9 15380 3179
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =76 731 -91 696
Summa finansiella poster -54 944 -85 780
Resultat efter finansiella poster 287 564 412 483
Arets resultat 287 564 412 483 /WJ
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s Riksbyggen
\ Rumn fin heta Livek:

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 6371306 6 743 005
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 19 459 0
Summa materiella anldggningstillgangar 6390766 6 743 005
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 28 500 28 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 28 500 28 500
Summa anléggningstillgangar 6419 266 6 771 505
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 7572 7 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 124 375 134 785
Summa kortfristiga fordringar 131 947 142 289
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1214319 1347287
Summa kassa och bank 1214 319 1347 287
Summa omsittningstillgangar 1346 265 1489 576
Summa tillgangar 7765 531
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e Riksbyggen

—

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 180 000 180 000
Fond for yttre underhall 2 183 008 1989 008 Ig
Summa bundet eget kapital 2 363 008 2169 008

|
Fritt eget kapital ‘
Balanserat resultat -191 049 -409 532 FJ
Arets resultat 287 564 412 483 ;
Summa fritt eget kapital 96 515 2951 E
Summa eget kapital 2 459 523 2171959

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3377000 4952 000
Summa léngfristiga skulder 3377000 4952 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1575000 741250 |
Leverantorsskulder Not 18 77 264 139 962 “
Skatteskulder Not 19 16 345 10 745 ‘
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 260399 245 165

Summa kortfristiga skulder 1929 008 1137122 1
Summa eget kapital och skulder 7765 531 8261 081 /\N\)
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el Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Ridnta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt ,‘W \/
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R Rilsloygen

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar f
Byggnader Dorrar Komponent 5 l{
Byggnader Elinstallationer Komponent 12 (
Byggnader fasad Komponent 12 ‘
Byggnader fonster Komponent 11
Byggnader hiss Komponent 11
Byggnader stomme Komponent 54
Byggnader tak Komponent 11
Byggnader vatten och avlopp Komponent 12
Byggnader virmesystem Komponent 25

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar ,V\’\)
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2 137 164 2 095 248
Hyror, lokaler 59 196 58248
Hyror, p-platser 27 000 27 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 884 -10 884
Summa nettoomsattning 2212 476 2169 612

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 48 024 48 024
Ovriga avgifter 46 536 46 536
Ovriga ersittningar (Overlatelse- och pantsittningsavgifter) 18 128 9538
Rdrelsens sidointdkter & korrigeringar -14 3
Summa Ovriga rérelseintdkter 112 674 104 101 .'vJ

=,

—
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -6 763 0
Reparationer -159 768 -82 697
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -67 340 -72 485
Forsdkringspremier -71 631 -42 348
Bredband -94 730 -70 339
Aterbiring fran Riksbyggen 3000 5500
Serviceavtal -53 925 -48 895
Obligatoriska besiktningar -4 018 -3618
Bevakningskostnader -10 609 -28 958
Snoé- och halkbekdmpning -45 252 -31 022
Forbrukningsinventarier -3 055 -17 343
Vatten -169 966 -157 332
Fastighetsel -51 543 -43 213
Uppvdrmning -240 634 -257 859
Sophantering och atervinning -53 595 -50 762
Forvaltningsarvode drift -56 961 -2 088
Summa driftskostnader -1 086 789 -903 459 /\»\,J
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -391 993 -382 500
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -14 700
Ovriga forvaltningskostnader -8 804 -11 940
Kreditupplysningar -27 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -18 123 -7 872
Kontorsmateriel -565 0
Telefon och porto -4 305 -6 648
Tidskrifter och facklitteratur -1 537 -1 537
Medlems- och foreningsavgifter -1410 -2 820
Bankkostnader -2612 -4 640
Summa oévriga externa kostnader -454 375 -432 656
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -60 735 -58 960
Sociala kostnader -9 044 -8 675
Summa personalkostnader -69 779 -67 635
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -371 699 -371 699
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -371 699 -371 699
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och véardepapper i andra
foretag 6 407 2736
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 6 407 2 736/,\J
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i Riksbyggen
~ Rumn i heka Liet

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 15275 3141

Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 37 39

Ovriga rinteintikter 68 0
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 15 380 3179 /W\)
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan =76 731 -91 636
Ovriga rintekostnader 0 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =76 731 -91 696
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 14 643 385 8 877 828
Mark 106 750 106 750
Tillkommande utgifter 0 4078 884
Arets investeringar 0 1 686 673
14 750 135 14 750 135
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 750 135 14750 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 007 130 -3 556 548
Tillkommande utgifter 0 -4 078 884
-8 007 130 -7 635 432
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -371 699 -371 699
-371 699 -371 699
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 37 829 -8 007 131
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 371 306 6743 005
Varav
Byggnader 6284016 6 636 255
Mark 106 750 106 750
Taxeringsvérden
Bostdder 21 800 000 21 800 000
Lokaler 194 000 194 000
Totalt taxeringsvéirde 21 994 000 21994 000
varav byggnader 16 794 000 16 794 000
varav mark 5200000 5200000 /'W\/
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar 19 459 0
Vid arets slut 19 459 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Not 14 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 7572 7 504
Summa dévriga fordringar 7572 7 504
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintakter 7582 0
Forutbetalda forsakringspremier 2316 23 105
Forutbetalda driftkostnader 10 755 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 100 371 95 625
Forutbetald kabel-tv-avgift 1940 16 055
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1410 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 124 375 134 785
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel (SBAB) 828 381 730 629
Transaktionskonto (Swedbank) 385938 616 658
1214 319 1347 287 /w)

Summa kassa och bank

v
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 4952000 5693 250
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -235 000 -235 000
Kortfristiga laneskulder -1 340 000 -506 250
Langfristig skuld vid arets slut 3 377 000 4 952 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,75% 2022-09-09 506 250,00 0,00 506 250,00 0,00
SWEDBANK 1,81% 2023-10-25 1 480 000,00 0,00 70 000,00 1 410 000,00
SWEDBANK 1,03% 2026-02-25 1 100 000,00 0,00 50 000,00 1 050 000,00
SWEDBANK 1,29% 2027-03-25 1 357 000,00 0,00 40 000,00 1 317 000,00
SWEDBANK 1,57% 2027-12-22 675 000,00 0,00 50 000,00 625 000,00
SWEDBANK 1,75% 2028-01-25 575 000,00 0,00 25 000,00 550 000,00
Summa 5693 250,00 0,00 741 250,00 4 952 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 235 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 77 264 139 962
Summa leverantorsskulder 77 264 139 962 NJ
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Not 19 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 72 940 67 340
Debiterad preliminérskatt -56 595 -56 595
Summa skatteskulder 16 345 10 745

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rintekostnader 15321 17 996
Upplupna elkostnader 3453 4 886
Upplupna vattenavgifter 14 628 13 298
Upplupna virmekostnader 10 596 12028
Upplupna kostnader for renhéllning 3538 3521
Upplupna revisionsarvoden 17012 14 700
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 195 850 178 737
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 260 399 245 165
Not 21 Stallda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 6922 000 7 522 000

Not 22 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat. [\N\)

20 I ARSREDOVISNING RBF Nassjohus nr 2 Org.nr: 7270001683




1R Riksb
~ o fxggen

Styrelsens underskrifter

Jonkping  A0232-10-03

Ort och datum
w

Folke Berntsson ‘Gunnar Johansson
f[mc_/c /[( dey /”4/#/ ﬂéﬂx/fl
Hrvoje Ladan 7 ‘ Pemllla Lindh
M ﬁ“’\
Filip Laddn

Var revisionsberittelse har lamnats ,’I\ D\,‘\QY) e ( /2/0 24‘)

KPMG AB

P(/X\/ N@/\ Iz\, J - {7 LW

Agnegjl iberg Margaretha Forsén
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

21 ] ARSREDOVISNING RBF Nassjohus nr 2 Org.nr: 7270001683



Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Néssjohus nr 2, org. nr 727000-1683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Nassjohus nr 2 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening Néssjohus

nr 2 for rékenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dis

positioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkopingden Y1 O\A ovre R 1 5

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och ovriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Agnes Wiberg Margaretha Forsén

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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