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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Fareningens firma dr Riksbyggen Bostadsriittsforening Skolmistaren i Eskilstuna,

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boende, och i forckommande fail lokaler, 6l nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska 1 sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for cn socialt, ekonomiskt och miljomaissigt
hélibar utveckling.

TFéreningens styrelse ska ha sitt site 1 Eskilstuna kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriitislagen.

' En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far

dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den sttt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-
sen.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ldgenhet som hell eller inte till ovisentlig del &@r avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.,

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas

a) foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts pa den ordinarie stimma som
infaller nirmast efter det att av féreningen upptagna och utbetalda 1an jimte in-
satser ticker anskaffningskostnaden for fireningens hus,.

b) Riksbyggen ckonomisk {rening, nedan “Riksbyggen™,

c) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsrétt i foreningen till
foljd av upplételse frén féreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.

§5 Allméanna bestimmelser om medlemskap

| Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
' stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrclsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fién det att

skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgtra frigan om medlem-
skap.
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Medlemskap far inte végras pa grund av kon, kénsdverskridande identitet eller

» uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedséttning,
+ sexuell laggning eller dlder.

. Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt tifl bo-

© stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,

vitrdder som medlem om denna funktion eller anknyining upphor.

§6 Riétt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

Den il vilken en bosladsriitt dvergatt far inte viigras intréide i [Oreningen om de vill-
! kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr vppifyllda och foreningen skiligen

bor godia lionom eller henne som bostadsrattshavare.

' Vid forviirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bosiita sig i ligenheten. Vid andelsfrviry, dar
bostadssitten efier forvirvet inmehas av fordlder/foraldrar och barn, dger dock
styrelsen riit att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap &t
férvérvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten {orutsait att nigon av
andelsiigarna avser att gbra si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvary,

! Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsrétten efter

forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsldgenhet, sddana
sambor p vilka sambolagen (2003:376) &r tillimplig, giller dock vad som anges i 2

: kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritishavarens make far maken inte viigras
tintride 1 foreningen. Ej heller far medlemskap viigras nér bostadsritt till en bostadsld-
genhel vergatt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

© stadsrittshavaren vid Svergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplédtelsehandlingen
. ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt de belopp som
: ska betalas 1 insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.

Om upplatelseavgift ska erldpgas som ska medfora rétt till reduktion av drsavgifien,

ska detta sérskilt anges i upplatelseavialet.

§8 Forhandsavtal

| Foreningen fir { enlighet med bestémmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
: att 1 framtiden upplata ligenhet med bostadsrétt. Ett sddant avtal kallas fSrhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
© Ett avtal om dverlitelse av en bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och
i skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
. lagenhet som Gverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller giva.
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En dverldtelse som inte uppfyller ovan #r ogillig. Vicks inte falan om &verlatelsens
- ogiltighet inom tva ar frin den dag di dverlitelsen skedde, 4r riitten till sddan talan
. forlorad.

! Om siiljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris #n det som anges i képehandlingen, 4r den dverenskonmelsen ogiltig. Mellan

: s#ljaren och k&paren géiller i stfillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
dock jdmkas, om det #ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
+ héinsyn tas till képehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
scnare intriffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

' §10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

© En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt Gvergatt till viigras medlemskap i
¢ foreningen. Detta géller dock infe vid exekutiv forsiljning av bostadsritien eller vid

: tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sddant fall vigras
intréide i foreningen ska féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersfittning, utom i
fall dé cn juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsriitien utan aft
vara medlem.

i En verlatelse som avses i 11 § femte styckel #r ogiltig om foreskiivet samtycke inte
» erhlls. '

&1 Sirskilda regler vid overgang av bostadsritt

i Niir en bostadsriitt dverlatits frin en bostadsrétishavare till en ny innehavare, far
» denne utva bostadsriitten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsritisioreningen, sdvida inte annat anges nedan.

¢ En juridisk person fAr utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
 juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller

s tvangsforsilining enligt 8 kap bostadstéttslagen och dé hade pantritt i bostadsrétten.

' Tre (3) &r efter f6rviirvet far foreningen vppmana den juridiska personen att inom sex
{6) ménader frn uppmaningen visa ait ndgon som inte [&r véigras iniride i f6reningen
¢ har forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far

. bostadsriitlen tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsséttslagen for den juridiska

' personens rikning,

Litt dodsbo efter en avliden bostadsrétishavare fAr utdva bostadsriitten utan att vara

» medlem i foreningen. Tre (3) &r efter diddsfallet far féreningen uppmana dédsboet att

¢ inom sex (6) mAnader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning
eller arvskifie med anledning av bostadsrittshavarens dtd eller att ndgon, som inte far
: vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap

. bostadsyiltslagen for dddsboets rikning.

' Om en bostadsritt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller

» liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana

¢ forviirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att nagon, som infe far
vigras infriide 1 foreningen, har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om

; uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-

; vittslagen for forviirvarens rikning.

: En juridisk person som Ar medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
i genom &verlatelse forviirva en bostadsrétt till en bostadslégenhet.
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! Samtycke behtvs dock inte vid

: 1. forviiry vid exekutiv forsdljning eller tvAngs{orsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade paniriitt i bostadsrétten, eller
2. IGrvérv som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

: Den som férvarvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsf6rpliktelser som den
» Irdn vilken bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsritisféreningen.

Nér en bostadsriitt 6vergéft genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
: liknande forviiry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten Overgdtt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

! bostadsriiten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bosladsrittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsidgelse av bostadsritt
En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar fidn
; upplételsen och darigenom bli fii fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Av-
stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Overgar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triffar nirmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senarc mAnadsskifte
1 som angetts i denna. Bostadsritten dvergér till foreningen utan erséttning titl

. bostadsrattshavaren.

§ 15  Hévning av upplatelseavtalet
Om bostadsréttshavaren inte i réitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
+ betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
fr&n anmaning, fir foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta péller inte om ligenheten
- tilltrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har féreningen ritt til
- ersiittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allméant om avgifier till féreningen
» For varje bostadsrétt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
* kommande fall upplételscavgift, Sverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
. vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
. for andrahandsupplételse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

¢ av féreningsstimma.
Beslut om éndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Upplételseavgifl som erliggs nér en ldgenhet upplats kan i den mén styrelsen si
beslutar medféra ritt till sarskild faststilld reduktion pa arsavgifien.
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| Ligenheten f3r inte tilltréidas forsta gangen forrén faststilld insats och i forekom-
* mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
+ nat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgifien

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska férdelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till ligenhelernas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppviirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paftras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av &rsavgiften, till den
del avgificn avser ersittning for sidan kostoad, ta sin utgéngspunkt i den uppmétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pd annat séitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela bertrda kostnader genom sérskild
debitering,.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund n andelstal
bor tillimpas har styrelsen xiitt att besluta om sédan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréittshavamna betala drsavgift 1 forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
komumit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsritishavaren
ett betalningsuppdrag péa avgiften till bank-, post- eller girokontor cller via internet,

. anses beloppel ha kontmit freningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
» det formedlande kontoret.

" Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfar rubbning av det inbdrdes férhillandet mellan andelstalen ska beslutas av
fareningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om #ndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes forhéllanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat éger foreningen ritt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid pantsitming av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiitiningsavgift som ska betalas av bostadsritishavaren
(pantsittaren). Pants#ttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent

8 (25)



33

-
o

3

20180213033

1

av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrattas om.
pantsdtiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per &r fir hbgst upped till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av &r berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppléten.

§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgifien eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utglr drijs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien frén férfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift cller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrattshavaren dven betala paAminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligl lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelsc av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild erséttning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Féreningens legala pantrétt

Foreningen har pantréitt i bostadsriitten f6r sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, drsavgifl, upplatclscavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sadan pantritt med

. handpantriitt och den har foretride framfor en pantrétt som har upplatits av en
: innehavare av bostadsrétten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostad srittslagen.

Anvidndning av lagenheten

§22  Avsett andamal
Bostadsrittshavaren fir inte anvénda lagenheten {6r nfgot annat dndamél dn det

© avsedda. Foreningen Tir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse
. for foreningen eller nagon annan medlem i fSreningen.

Detl avsedda #indamélet med en bostadsligenhet i fSreningen &r permanentbostad for
bostadsriittshavaren sivida inte annat séirskilt anges i upplételseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsréitt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avtalats.

Om bostadsritishavaren, med eller utan féreningens tillstAnd, anvinder ligenheten for

annat 4n avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avtalats;

s kostnader for lgenhetens iordningstillande for annat &n avsett indamal,

¢ kostnader for andringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

¢ Bkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéndningen av
ligenheten, samt

e kostnader for ligenhetens éterstillande i ursprungligt skick.
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§23 Sundhet, ordning och skick
. Nir bostadsréttshavaren anviinder Higenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan
» eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor t4las.
Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
i fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
: foreningen antagit ordningsregler r bostadsiéttshavaren skyldig att riitta sig efter
¢ dessa.

Bostadsrétishavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att ovan angivna aligganden
fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsritislagen.

¢ Om det forekommer storningar 1 boendet ska foreningen

: 1. ge bostadsratishavaren tillsigelse att se til] ait storpingarna omedelbart upphor,
och

2. om det dr fidga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dér ligenheten #r beldgen om stérningarna.

! Vid stérningar som 4r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
¢ freningen ritt att siga upp bostadsritishavaren utan tillsigelse.

: Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar
- behéfiat med ohyra far detta inte {as ini ligenheten.

'§24  Upplatelse av lgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far uppléta sin ldgenhet 1 andra band till annan {or sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

! Styrelsens samtycke kifivs dock inte

i 1. om en bostadsritt har frvirvats vid exekutiv {6rséljning eller tvingsftrséljning
enligt 8 kap bostadsriitislagen av en juridisk person som hade paniriitt i bostads-
; réitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten
E innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast undercittas
om upplatelsen.

? Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

i bostadsriittshavaren dndi upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresndmnden lamnar
‘ tillstfnd Gl upplatelsen. Tillsténd ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skil for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

[ friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
. tillstAnd endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
! Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

: Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor,

§25 Inneboende
. Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
' medftra men for foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.
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Underhall av lagenheten

§26 Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sévil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betriaffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitel, vatten och
ventilation 1 ligenhelen samt ati tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsritishavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingar i
upplitelsen. Han eller hon r skyldig att félja de anvisningar soim meddelats rérande
skitseln av marken. Foreningen svarar i Gvrigt for att fastigheten dr vl underhéllen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i k&l, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten,

» yiskikten samt undeiliggande skikt som krivs {6r att anbringa ytbelidggningen pa
ett fackmannaméssigt sitt pa rummens védggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar f6r avliopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjfnar bostadsrittshavarens ligenhet, {ill de
delar dessa &r synliga i ldigenheten

« sikringsskép, strtdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationstverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens tdgenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

« radiatorer (betriffande vattenfylida radiaforer svarar bostadsriittishavaren endast
f6r malning)

» varmvaitenberedare (forutsait att den inte dr integrerad med anordning som
féreningen svarar for enligt § 29)

* brandvarnare

« cldstider

» ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och siikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

s plas i fonster, ddrrar och inglasningspartier

» till dorrar, fénster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och tétningslister.

Bostadsréitshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbgar, doie- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsréttshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort lagenheten.

8 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren fr renhallning och sndskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten &r utrustad med talkterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok
Betriffande vatotrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och wtrustning sdsom bl a:
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e yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar samt
klamring runt golvbrunn

s inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

» rensning av golvbrunm, sil och vattenls

o tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa

vattenledningen
e kranar inklusive kranbrést, blandare och avstdngningsventiler
e vitvaror

o koksflikt och ventilationsdon (om flékten ingér 1 husets ventilationssystem svarar
bostadsritishavaren for armaturer och strémbrytare samt f6r rengring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Fdéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar {or underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer fSrutsatt att foreningen forsett 1genheten med dessa:

¢ ledningar fér avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler villca tjfinar mer #n en ligenhet

s ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstver{dring samt
ventilationskanaler som inte fir synliga i ldgenheten

» virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock 16r
malning)

e golvbrunn

e yiter- balkong och altanddrrar med tillhtrande karmar

o fonsterbagar och fonsterkarmar

« mAlning av utsidan av ytter- balkong- och altanddurar, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

» r8lkanaler

e fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
F6r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriitishavaren endast om skadan uppkommit genom

. 1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. virdsloshet eller forsummelse av

a) npagon som har till hushéllet eller som besdker detsamma som gést,
b) ndgon annan som dr inrymd i Eigenheten, eller
c) nigon som utfor arbete i [dgenheten fr bostadsrattshavarens rikning,

| Tor reparation pd grond av brandskada som uppkommit genom vardsloshet etler

forsummelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsritishavaren

| ansvarig endast om han elter hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmdla brister

Bostadsritishavaren ir skyldig att utan detjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.
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§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsréttshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsdtgéird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslnt hiirom ska faitas pa {6reningsstimma och bér endast avse

dtgdrder som foretas | samband med omfattande underhll eller ombyggnad av

féreningens hus som bertr bostadstétishavarens ligenhet.

§ 33 Erséttning fér intraffad skada

Om foreningen vid intréiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrusining eller personligt lstre ska ersitiningen berdknas med
h#nsyn 1ill den skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfillet. S#rskilda
regler giller dock f6r brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

& 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

: Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstréickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfatiande

© skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens

- skick sd snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens

| bekostnad,

§ 35 Féreningens ratt till tillirdde till ligenhet
Foretriidare for foreningen har réitt att fa komma in i ligenheten nér det beh&vs for
© tillsyn eller for att uifora arbete som {Sreningen svarar for eller har ritt att vtfora
» enligt § 34. Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-
i riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
- lmplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
" oltigenhet in nddvindigt.

: Bostadsrétishavaren ar skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyttjanderétten som
: foranleds av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
: hans lgenhet inte besviras av ohyra.

| Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nir foreningen har rétt till
. det far IKronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tilistand i 1igenheten ntfora dtgird som
» innefattar
: 1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #andring av befintliga ledningar f6r aviopp, vérme, gas cller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgiird som avses i firsta stycket om
. tgdrden #r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Fordndringar i
! ldgenheten ska alltid utforas fackmannaméissigt.

Underhall av fastigheten och underhalilsfonder
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritia och arligen flja upp underhallsplan fér genomforande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.
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§ 38  Fonder for underhall

Inom Ioreningen ska bildas en fond for det planerade underhdllet av foreningens
fastighet/er med tilihdrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhill av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsitining till f6reningens underhillsfond sker &rligen med belopp som for férsta dret
anges 1 ekonomisk plan och diretter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond Tor bostadsrattshavarnias underhall

Bostadsrittshavarnas individuclla underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsritishavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och &liga
avsittningar till bostadsritishavarnas individuella underh&lsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till ldagenheten

§ 39 Férverkandegrunder

. Nyttjandertten till en lagenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltrétts ir, med

de begrdnsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har ritt
att séiga upp bostadsriittshavaren till avilytining,

1. Dr&jsmal med insats eller upplatelseavgift

| om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi

veckor frin det att fSreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att

+ fullgbira sin betalningsskyldighet,

| 1 a. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriitshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for
i andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter
- forfallodagen och nér det géller en lokal mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

2, Olovlig andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
¢ andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

¢ om lagenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsréttshavaren har
* inneboende till men for foreningen eller annan medlemn,

A Chyra
. om hostadsrttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

: vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
i réttshavaren genom att inte ulan oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
¢ finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
: om légenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidostitter sina
. skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som lidgenheten
. upplétits till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skvldigheter som en
bostadsiiittshavare enligt samma paragraf har,
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8. Viégrat tillirdde

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till Eigenheten enligt 35 § och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
. gra enligt bostadsriitislagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening.
: en att skyldigheten fullgtrs, samt

8. Brotisligt férfarande m m
- om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for nidringsverksambhet eller didrmed

likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
» brottsligl forfavande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséittning.

§40 Hinder for forverkande
¢ Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller &r nytijanderitten till en bostadslidgenhet forverkad pa
+ grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
+ bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
. Tullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsritishavaren ati
+ inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller
ldggas till grand for forverkande.

'§41  Msjlighet att vidta rittelse m m
Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
+ endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillstigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

. 1 fraga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsritishavaren efter tillsigelse utan
drajsmél anstker om tillsténd till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplételse méste foreningen séga till bostadsréttshavaren att vidta réttelse

» inom 1va (2) ménader frin den dag f6reningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsritishavaren ska fi skiljas frén ligenheten pi
© den grunden.

Uppségning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
© fAr inte ske forrin socialndmnden har underréttats.

Vid strskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 &ven om nigon
. tillsfigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppséigning som giiller
en bostadsldgenhet ske utan féregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av

+ uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
- underriittelse till socialniimnden kridvs dock om stérningarna intréffat under tid da
. ligenheten varit uppléten i andra hand pd sétt som anges i § 24.

. Ar nyltjandertten frverkad pa grand av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan fireningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
» avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sidana sirskilt

. allvarliga sttmingar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.
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! Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fifin ligenheten om foreningen inte har sagt
! upp bostadsrittshavaren tilt avflyttning inom tre (3) manader fién den dag dé
: foreningen fick reda pé forhallande som avses 139 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhéllanden som avses
139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning

© inom 1va (2) ménader fran det atl féreningen fick reda pé forhéllandet, Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom

' samma tid, har fdreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)

" manader har gatt fdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga
forfarandet har avslutats pi ndgot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
. Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsméal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse, och har féreningen med anledning av
" detta sagt upp bostadstiittshavaren till avflytining, far han eller hon pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

;1. om avgiften — nir det fir friga om en bostadsléigenhet - betalas inom tre (3) veckor

; frén det

' a)} att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen tiil denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dr ldgenheten dr beldgen, eller

| 2. om avgiften —nér det dr fiaga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att

. bostadsrittshavaren pa sidant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen

har delgetts underriittelse om majligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala

. avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fr en bostadsidttshavare inte heller skiljas frén

" ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
" anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
* och avgifien har betalats si snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om

" avhiysning avgors i forsta instans.

| Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
. inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
. forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bér 14 behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
. som anges i forsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avflytta
| Stgs bostadsréttshavaren upp tilf avflytining av négon orsak som anges i 39 § punkt
. 1, 4-6 eller 8, r han eller hon skyldig att flytta genast.

S4gs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
" han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intréffar nArmast efter tre manader
fran uppstigningen, om inte ritten aligger honom eller heme ait flytta tidigare.

: Detsamma giller om uppsagaingen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
 bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.
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. Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga
: bestimmelser i 42 §.

§ 44 Ratt ill ersattning for skada vid uppségning
Om féreningen séger upp bostadsritishavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
i ersittning for skada.

t §45 Forfarandet vid uppsigning
' En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppségning.

§ 46 Tvangsforsaljning
Iar bostadsratishavaren blivit skild frén Mgenheten till f6lid av uppsiigning i {all som
avses | 39 § ovan, ska bostadsriilten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sé
snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer
vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsiljningen fér
dock skjutas upp till dess afl brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

. Tvangsf6rsiljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-

riittsféreningen.
Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrdda
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta {6r utbildning av och information till medlemmarna samt [Gsa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsrétishavarnas ofika forutséttningar skapa
likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 L.edamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter viljs f6r en period av hogst tva (2) &r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stéimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar,

Suppleanter intréider i den ordning de #r valda s&vida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa crstittas senast vid néirmast dérpa féljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende déarav
Fér tiden fram till och med den ordinarie féreningsstimman som halls ndrmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda [an jimte insatser ticker
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anskalfingskostnaden {or féreningens hus ska styrelsen hestd av 3-5 ledambter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska bestd av 3 ledamdéter utses ledamdter och suppleanter enligt
foljande,

a) foreningsstimiman viljer en (1) ledamot och en (1) suppleant,

b} Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1} suppleant,

¢) stiflarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen ska bestd av 4 eller 5 ledamdter utses ledamdter och suppleanter enligt

féljande,

a) foreningsstmman viljer en (1) eller tvk (2) ledamdier bercende av om styrelsen
ska bestd av fyia (4) eller femm (5) ledamdter samt ci (1) suppleant,

b) Riksbygeen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser tva (2) ledamdoter och en (1) suppieant.

Far tiden frdn den ordinarie foreningsstdmman som halls ndrmast efter det att av

féreningen upptagna och utbetalda lan jimte insatscr thcker anskaffningskostnaden

for foreningens hus ska styrelsen besta av 3-7 ledaméter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt féljande,

a) foreningsstimman véljer tva (2) till sex (6) ledamdter samit minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamd&terna och suppleanterna som viljs av stimuman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i fSreningens hus och tillhtra bostadstiitishavares
familjehushall. Vidare @r person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behorig att
vara ledamot eller suppleant.

Den som dr underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

 fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

' §49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie freningsstimman
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pa
sadan stimma, Om stimman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammmantride ska dven sckreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriaden
Ordféranden ska se till att sammantride halls nér si behdvs.

Styrelseledamot har riitt att begfra ait styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
. framstallas skriftligen med angivande av vilket Arende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla, Ordféranden dr om sédan framstéllan gors skyldig att sammankalla

: styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hiilften av antalet ledamoter fir nérvarande vid
. sammantridet. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer fn hiilften av
* de nirvarande rdstat, eller vid lika rdstetal den mening som bitriids av ordfranden. I
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" det fall styrelsen inte dr fulltalig nir ett beshit ska fattas giiller Tor beslutsfirheten att

mer dn 1/3 av hela antalet ledamdéter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillféretridare far inte folja sadana {Sreskrifter av foreningsstim-
; man som star i sirid med bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
+ dessa stadgar.

§52 Protokoll
' Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
. justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

© Tid for sammantriidet, vilka som n#rvarat sanit vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelscledamaterna har rétt att fA avvikande mening antecknad i
: protokollet. Protokollen ska foras i nummerf6ljd och férvaras pa betryggande sitt.

§53  Vissa beslut

Beslut om infeckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare {Or foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrétistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befillmé#ktigad foretridare for foreningen féir besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillidgg.

Beslut am avyitring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstdémmans
bemyndigande avhéinda féreningen dess fasta egendom eller tomiréit.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivaing, om vésentliga foréndringar eller tili-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstdmmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foreteiidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjinster.

§ 54 Firmateckning

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen uisedd
person.

§ 565 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens ¢gendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och 1 drsredovisningens
forvaliningsberittelse avge redogirelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhdllsatgirder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen fér inte foreta en handling eller
annan algird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon

annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tvi (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller {6 tiden fram till dess néista ordinarie stimma
(Arsstdmma) hallits.

Valberedningens uppgifi r att féresld valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Féreningsstamma

§ 58 Nar stimma ska hallas

- Ordinarie foreningsstamma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter
- uigdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
;- Gverldmnat sin berdttelse.

Iixtra stimma ska héllas om styrelsen finner skil att hilla foreningsstimma fore nista

- ordinaric stimma. Sadan stAmma ska #ven hallas ndr det fér uppgivet dndamal
» skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade
: medlemmar, Kallelse ska utférdas inom tva (2) veckor fran den dag dd sddan begéran

~ kom in till féreningen.

‘ § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska férekomma:

a) Stimmans dppnande

b} Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoord{trande

d) Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokollet

fy Val av rdstriknare

g) Fréga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Iy Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Tramliggande av revisorernas bertittelse

1) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) TFraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden it styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0} Beslut om stdmman ska utse styrelseordforande samt i forelkommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledam&ter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r} Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmiéilda
#renden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstamma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Freningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill uiser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé 2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pA annat sitt anges vilka drenden som ska. férekomma till behandling
vid stimuman. Om férslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges i kallelsen.

: Om det kréivs fr att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas patva

. stimmor fér kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
+ har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beshut den forsta stimman har

¢ fattat,

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka
stdmman vtlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om féreningsstimman
ska behandla

1. enfriga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en fréga om att foreningen ska g upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som 6nskar fé visst #rende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsarets
utgéng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Réstriitt, ombud och bitrdde
Pé foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsciit
gemensamt har de dock endast en 18si tjllsammans.

Rostrétt pd foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstdmma utdvas av medleminen persontigen eller den
som dr medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daglecknad follmakt. Fullmakten piller hogst ett (1) ar fran utBirdandet. Ingen far
som ombud foretréda mer &n en medlem.

Ombud far endast vara;

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

« medlemmens make/regisirerad partner

s sambo

e foriildrar
+ syskon

= barn.

En medlem fir vid foreningsstimma medfora higst ett bitréide.
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Bitriide far endast vara:
o annan medlem
s medlemmens make/registrerad partner

s sambo

s foréldrar
» syskon

s bam.

§ 63 Beslut och omrdstning

Foreninpsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna 1ds-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stammoordfdranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning,.

Férsta stycket giller inte for sAdana beslut som for sin giltighet kréver stirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte néarvarande réstberittigad
medlem vid personval begér sluicn omrostning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i frdga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestammelser har iakttagits:

. 1. Andring av insats som rubbar inbtrdes forhallanden

© Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbaing av det inbordes

! farhatlandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av
sndringen ha gitt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet édnda giltigt
* om minst tvé tredjedelar av de berbrda bostadsrétishavarna har gatt med pé beslutet

och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes forhallanden
Om beslutet innebar en dkning av samtliga insatser utan att forhailandet mellan de

! inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om
. enighet inte uppnés, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande

har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

* Hyresndmunden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som otiliborligi mot
' ndgon bostadsritishavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
: forandras eller i sin helhet behva tas i ansprik av foreningen med anledning av en

om- elier tillbypenad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med p beslutet. Om

. bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet inda giltigt om
: minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har

godkiints av hyresnimnden.

. 3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksambhet, ska minst tva tredj edelar

 av de rostande ha gétt med pa beslutet.
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: 4, Overlatelse av hus med bostadsrétt

: Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som (illhor foreningen, i vilket det finns en
~ eller flera ldgenheter som &r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
s#tt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gtt med pé& beslutet.

' 5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har gitt med pa beslutet.

" Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsrétien och som #r kéind
¢ for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

| § 65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
© Eitt beslut om #éindring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga rgstberittigade &r
© ense om det. Beslutel #r #ven giltigt, om det fattas av tvi pa varandra f6ljande
. foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
rostande pd den senare stémman gatt med pa beslutet.

: Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beglutet innebir att en medlems ritt till f5reningens behallna tillgdngar vid dess
uppldsning inskrdnks, fordras att samtliga rdstande pd den senare stimman gétt med
' pé beslutet.

* Eft beslut som innebér att en medlems 14t att Sverlata sin bostadsritt inskrinks #r
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berérs av dndringen gatt med
. pé beslutet.

Godkéannande av Riksbyggen och registrering

Utover vad som krdvs enligt ovan giller f6r att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas {Grrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frdn och med 0101 till och med 1231.

8 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstamman till féreningens revisorer
overlimna en arsredovisning innehéllande forvaliningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskolt i foreningens verksamhet ska avsittas titl fond f6r planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.
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§ 68 Revisocrer

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma f6r tiden fram till dess niista ordinarie stdmma héllits
vl (2) revisorer och tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
biir vara auktoriserad eller godk#ind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant uises {or den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens

1 drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja

de srskilda foreskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsbertittelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse diiréiver inldmnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor cfter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsbertttelse har giort anmarkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

. Styrelscns arsrcdovisning, revisionsberittelsen samt i forckommande fall styrelsens

yttrande Gver revisionsberiittelsen ska héallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore &rsstimman.

Ovrigt

§ 71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

For medlemskap i1 Rilssbyggen ekonomisk férening krivs att bostadsréttsforeningen ar
medlem i intresseforeningen f6r Riksbyggens bostadsréttsforeningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsiigare 1 Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebidir att foreningen begér sitt uttride ur intressefdreningen blir giltigl
om samtliga rostberittigade ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats
pé tva pd varandra féljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pa den
senare stanman gatt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar,

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i férhillande till insatserna.
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§74  Annan lagstiftning

I'ailt som r0r fireningens verksambict giller uitiver dessa stadgar, bostadsiHitslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag somn bertr foreningens
verksamhet. Oin bestinunelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté § strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Underfecknade intygar atl ovanstiende stadgar antogs vid Tireningsstéimma
den 8 januari 2018,

ESULA RGN 8 G /e

Ort och datum
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Ovanstiende stadgar har godkéints av Riksbyggen.

Stockholm den 021-2 / [~y

Riksbyggen ekonomisk forening

B %

Enlipt f‘frl'l takt

Sofia Berg Horner

25 (25)




