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Styrelsen for Riksbyggen
o s i Bostadsriittsforening Skolmdistaren i
F o rva It n I n g s b e ratte I S e Eskilstuna far hdrmed upprdtia
drsredovisning for rikenskapsdret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fl'iilhja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus; mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-14.
Foéreningen har sitt séte i Eskilstuna kommun.

I resultatet -84 tkr ingar avskrivningar med 482 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 398 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Skolméstaren 2 i Eskilstuna Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 24 lagenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastighetens adress ar Eskilsgatan 71, 73 och 85.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 6
3 rum och kok 6
4 rum och kék 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Total tomtarea 3078 m*
Total bostadsarea 1736 m?
Arets taxeringsvirde 35400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 25 738 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen 4ven fa dterbiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanlédggningarna, Skolmistaren GA:1, GA:2 och GA:3 som omfattar
interngemensamma kvartersvigar, lekplats, tekniska installationer och tillhdrande anordningar mellan fastigheterna
Skolmdstaren 1 och 2 i Eskilstuna kommun.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 45 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhéllsfonden.

Fér de nirmaste 10 ren uppgar foreningens underhallskostnader till 338 tkr. Det motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 34 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 240 tkr.
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Hannah Kaseva Ordforande t.o.m. 2023-01-25 Avflyttad
Jonathan Svanerd Vice ordforande t.o.m. 2023-01-25 2024
Ordforande fr.o.m. 2023-01-26
Britt Svensson Sekreterare 2023
Birgitta Kuivalainen Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Leander Suppleant 2023
Mikael Lundahl Suppleant 2023
Kristian Segerstedt Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 33 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2% fr.o.m. 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 776 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.).
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R fir heda Linett
Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1418 1418 1278 1368 338
Rorelsens intékter 1458 1 440 1466 1438 341
Resultat efter finansiella poster -84 -135 17 -84 48
Avrets resultat -84 -135 17 -84 48
Avsittning till underhallsfond kr/m? 138 132 45 45 45
Balansomslutning 68 726 69 069 69 396 69 619 70 025
Soliditet % 70 70 70 70 69

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande i

verksamhetsar™® 17 14 10 104 74
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar® 356 131 160 - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 776 776 709 761 190
Driftkostnader, kr/m? 306 323 253 272 67
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 306 314 253 269 67
Rinta, kr/m? 137 133 137 145 37
Underhéllsfond, kr/m? 393 255 132 87 45
Lan, kr/m? 11 653 11 809 11 931 12 052 12 174
Skuldkvot % 13,87 14,23 14,12 14,55 62,04

#Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper d 1&n som ska omséttas nésta rikenskapsar ska
redovisas som en kortfristig skuld varfér nyckeltalet visas i flerarsdversikten med tva berdkningar. Ett som innefattar
lineomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar laneomfdrhandlingar for
kommande verksamhetsér, Detta innebir att nyckeltalen for 2018-2019 inte &r jamfSrbara med efterfoljande ar.
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e Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -@ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid rets borjan 48 430 000 442 862 462 308 -135 051

Disposition enl. &rsstimmobeslut -135 051 135 051

Reservering underhéllsfond 240 000 240 000

Arets resultat -84 092

Vid arets slut 48 430 000 682 862 -837 359 -84 092

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -597 359
Arets resultat -84 092
Arets fondavsittning enligt stadgarna -240 000
Summa -921 451

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 921451
Vad betriffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

or: 769618-0962

6| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférenin Skolmastaren i Eskilstung
Transaktion 0922%115557493127396

Signerat JS, BS, BK2, NB




I Riksb
. b

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1418343 1418036
Ovriga rorelseintikter Not 3 39 799 22 099
Summa rorelseintikter . 1458 142 1440135
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -530 908 -559983
Ovriga externa kostnader Not § -234 797 -240 700
Personalkostnader Not 6 -63 475 -62 555
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -481 979 -481 979
Summa rorelsekostnader -1 311 158 -1345 218
Rorelseresultat 146 984 94 917
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1152 1152
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 6390 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -238 618 -231 120
Summa finansiella poster -231 076 -229 968
Resultat efter finansiella poster -84 092 -135 051
Arets resultat -84 092 -135 051
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 67 630 083 68 112 063
Summa materiella anliggningstillgdngar 67 630 083 68 112 063
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 12 000 12 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgdngar 67 642 083 68 124 063
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -3 405 -3 635
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 102 840 103 058
Summa kortfristiga fordringar 99 435 99 423
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 984 133 845 081
Summa kassa och bank 984 133 845 081
Summa omsittningstillgangar 1083 567 944 505
Summa tillgdngar 68 725 650 69 068 567
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 430 000 48 430 000

Fond for yttre underhéll 682 862 442 862

Summa bundet eget kapital 49 112 862 48 872 862

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -837 359 -462 308

Arets resultat -84 092 -135 051

Summa fritt eget kapital -921 451 -597 359

Summa eget kapital 48 191 411 48 275 503
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 084 000 14 084 000

Summa langfristiga skulder 14 084 000 14 084 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 146 060 6410 160

Leverantorsskulder Not 17 43 286 37622

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 260 894 261 282

Summa kortfristiga skulder 6 450 239 6709 064

Summa eget kapital och skulder 68 725 650 69 068 567
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgdngar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremél for avskrivningar.

nr: 769618-0962
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostéder 1346 436 1346 436
Hyror, p-platser 72 000 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -93 -400
Summa nettoomsattning 1418 343 1418 036

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga ersittningar 13434 9272
Ovriga sidointikter 25710 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -1
Ovriga rorelseintikter 660 12 828
Summa dvriga rorelseintékter 39799 22 099

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall 0 -15 666
Reparationer -45 374 -11 387
Forsdkringspremier -21 957 -21 924
Kabel- och digital-TV -107 632 -106 428
Aterbiring frin Riksbyggen 2500 0
Serviceavtal -44 234 -44 053
Obligatoriska besiktningar -2 909 -39771
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -13 311
Sné- och halkbekdmpning -28 438 -31 625
Forbrukningsinventarier -881 -4 598
Vatten -52 817 -56 671
Fastighetsel -44 516 -25 436
Uppvérmning -129 729 -130 349
Sophantering och dtervinning -54 920 -57 030
Forvaltningsarvode drift 0 -1733
Summa driftskostnader -530 908 -559 983
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -184 356 -180 726
IT-kostnader -7472 -8 301
Arvode, yrkesrevisorer -18 250 -15375
Ovriga forvaltningskostnader -3 050 -7 625
Kreditupplysningar -95 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 197 -14 035
Kontorsmateriel -7254 -4 538
Telefon och porto 0 -1813
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 160 -2 160
" Bankkostnader 2350 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 604 -4 577
Summa o6vriga externa kostnader -234 797 -240 700
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -40 250 -47 600
Sammantrddesarvoden -8 050 0
Sociala kostnader -15175 -14 955
Summa personalkostnader -63 475 -62 555
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -481 979 -481 979
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -481 979 -481 979
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgadngar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1152 1152
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1152 1152
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Not 9 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 6358 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 32 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 390 0
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -238 618 -230 166
Ovriga rintekostnader 0 -954
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -238 618 -231 120
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 57 837 500 57 837 500
Mark 11 720 500 11 720 500
69 558 000 69 558 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 69 558 000 69 558 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 445937 -963 958
-1 445 937 -963 958
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -481 979 -481 979
-481 979 -481 979
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 927 916 -1 445 937
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 630 083 68 112 063
Varav
Byggnader 55909 583 56 391 563
Mark 11 720 500 11 720 500
Taxeringsvarden
Bostédder 35 400 000 25 738 000
Totalt taxeringsvérde 35400 000 25738 000
varav byggnader 29 000 000 21 400 000
varav mark 6 400 000 4338 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggen 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -3 405 -3 635
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 405 -3 635
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 24 639 21957
Forutbetalt forvaltningsarvode 39283 45182
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 070 26 908
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 686 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9162 9012
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 840 103 058
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 984 133 845 081
Summa kassa och bank 984 133 845 081
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 20 230 060 20 494 160
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -211 280
Nista 4rs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -6 146 060 -6 198 880
Langfristig skuld vid arets slut 14 084 000 14 084 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/  Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,39% 2023-03-30 6410 160,00 0,00 264 100,00 6 146 060,00

STADSHYPOTEK 0,93% 2024-09-30 7 042 000,00 0,00 0,00 7 042 000,00

STADSHYPOTEK 0,90% 2025-09-30 7 042 000,00 0,00 0,00 7 042 000,00

Summa 20 494 160,00 0,00 264 100,00 20 230 060,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypoteks 1dn om 6 146 060 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens l&nefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forlinga lanen under kommande ar. Langfristiga skulder som ska betalas senare @n fem &r efter balansdagen uppgar

till 19 173 660 k.
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Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leverantorsskulder 26 637 37 622
Ej reskontrafrda leverantorsskulder 16 649 0
Summa leverantorsskulder 43 286 37 622

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna sociala avgifter 0 14 956
Upplupna rantekostnader 36 654 41397
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 21241 0
Upplupna elkostnader 5787 3 817
Upplupna vattenavgifter 4596 4 443
Upplupna virmekostnader 16 450 16 633
Upplupna kostnader for renhallning 4700 4 865
Upplupna revisionsarvoden 15 625 13 000
Upplupna styrelsearvoden 48 300 47 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 10 125
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 107 540 104 446
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 260 894 261 282
Not 19 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 21128 000 21 128 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Jonathan Svanerd Britt Svensson

Birgitta Kuivalainen

Vir revisionsberittelse har limnats enligt datum i revisionsberittelsen
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Skolméastaren i Eskilstuna, org. nr 769618-0962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Skolméstaren i Eskilstuna for &r 2022. Foéreningens arsredo-
visning ingar pa sidorna 1-16 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som r Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovishingen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Skolmas-
taren i Eskilstuna for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. :

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé 2023-05-24

KPMG AB

DocuSigned by:

Melas Bromer

— D613D3F5E55C48D...
Niklas Bromér

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen

(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.). Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek

(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fér man bara iterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig <4 ir det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t.ex. ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t.ex. el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foéreningens omsittningstillgingar med dess kortftistiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
frhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rédkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstaimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen attsforening Skolma i Eskilstuna Org.nr: 769618-0962
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 530908 559 983
Ovriga externa kostnader 234797 240 700
Personalkostnader 63 475 62 555
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 481979 481979
anliggningstillgangar

Finansiella poster 231076 229 968
Summa kostnader 1542234 1575186

M Gvriga kostnader

529 347,00
481 979,00

530 908,00

29 729,00
44 516,00
54 920,00
52 817,00
" 45 374,00

203 552,00

Riksbyggen Bostadsrattsforening a i Eskil Org.nr: 769618-0962

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar
M Driftkostnader

3 Sophantering och tervinning
W Uppvarmning
I El

Il vatten
M Gvriga kostnader
M Reperationer
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

RI kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsreittsforening

"n um . Skolmdistaren i Eskilstuna i samarbete med
Bostadsrattsforening ~ #»=
Skolmastaren |

Eskilstuna

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bdde ldngivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Runfir heba Livel

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsfarening a i Eski Org.nr: 769618-0962




