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Besiktningsuppdrag och objekt

Besiktningsobjekt: Uppdragsgivare:
Gottrora-Mjolsta 1:45 Cecilia Ribbing
Postadress: Postadress:

Sommarstigen 6

Hovgatan 12

Postnummer och ort:

762 95 Rimbo

Postnummer och ort:

133 43 Saltsjobaden

Telefon och e-post:

Telefon och e-post:

Fastighetségare:
Cecilia Ribbing

Postadress:

Hovgatan 12

Postnummer och ort:

133 43 Saltsjobaden

Telefon och e-post:

Besiktningsforrittare: Besiktningsdatum:
Stefan Westerberg 2021-09-06
Besiktningsnummer: Pris:

OB2SW21-188

Nirvarande: Viédertyp och temperatur:

Séljare: Cecilia Ribbing

Klart 15°C

Maiklarfirma och miklare:

Maiklarhuset, Maria Englund

Telefon och e-post:

070-887 52 22 maria.englund@maklarhuset.se

Byggnadsbeskrivning

Huvudbyggnad

Byggnad: 1 plans hus

Byggnadsar: 1965

Om- och tillbyggnadsér: 2014

Takmaterial: Plat

Grundlaggning: Plint

Stomme, material: Trd

Ventilation: Sjédlvdragsventilation
Virmesystem: Direkt el, luft/ luftvirmepump
Fonster: 2glas fonster & energifonster
Fasad: Stdende trdpanel
Terrangforhallanden: Triadgardstomt

Ovrig byggnad:

Ovrig byggnad: Ingar ej

Byggnadsar:

Om- och tillbyggnadsar:

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48

stefan.westerberg@live.se
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Genomgang av lamnade upplysningar

Nuvarande édgare forvarvade huset -20.

Huset 4r renoverat -20. Alla ytskikt, kok, vatutrymme, el, el-central mm.
Luft/ luftvirmepump installerad.

Fasadpanel malad utvéndigt -21. Altaner byggda -21.

De fonster som ar energiglasfonster ar bytt av foregdende édgare.
Plattaket dr anlagt troligtvis pa 1990- talet.

Maskinell utrustning fungerar som de ska.

Inga fel eller andra kénda brister enligt uppgifter frén siljaren.

Besiktningsresultat

Beddmningsskala: 1. Utan anmérkning. 2. Papekande. 3. Bor atgirdas. 4. Ej besiktningsbart.

Byggnadsdel |1 |2 | 3 | 4 | Anmarkningar

Utvindigt

Allmént X Vattenutkastare finns i oisolerad lucka pé fasad till vanster om
entrédorr.

Fasad X

Fonster X Vid besiktningen noterades att en del fonsterbleck ar for korta.
Fonsterbleck ovan fonster saknas.

Entrédorr

Hangrinna X

Stupror X Huruvida stuprdren dr anslutna mot dagavlopp ar oklart da altanen
skymmer for kontroll. '

Tak X P14t 4r snedskuren i rinndal samt att underlagspappen édr utdragen i
rdnndalar. Se foto pd sidan 5
Yttertaket i ovrigt ser bra ut for arsmodell.

Invindigt

Allmaént X Alla ytskikt ar renoverade i huset.

Entréplan

Vardagsrum

Sovrum 1

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB

070-350 05 48
stefan.westerberg@live.se
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Beddmningsskala: 1. Utan anmérkning. 2. Papekande. 3. Bor atgdrdas. 4. Ej besiktningsbart.

Byggnadsdel | 1 | 2|3 | 4 | Anmérkningar

Sovrum 2 X

Vatutrymme X Golvbrunnens avstand till vigg mindre dn 200 mm. Det forekommer
rorgenomforingar i golvet (inkommande vatten) forutom avloppsror.

Kok X Vridstopp saknas pa diskbanksblandare.

Vind X Mindre mikrobiell pdvixt och missfargningar férekommer. Detta ér
normalt férekommande for hustyp och arsmodell. Fin vind i dvrigt.

Plintgrund X | Ej kontrollerad da altanen runt huset omdjliggdr inspektion.
Las kommentarer och riskanalys pé sidan 4

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48

stefan.westerberg@live.se
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Kommentarer och riskanalys

Allmént utvindigt
Vattenutkastare finns i oisolerad lucka pa fasad till vénster om entrédérr. Viktigt att stinga av vattnet

till utkastaren vintertid.

Fonster
*Vid besiktningen noterades att en del fonsterbleck ar for korta. Rekommenderar att vid framtida

renovering av fonster byta ut fonsterblecken till langre fonsterbleck.

Se foto pd sidan 5

*Fonsterbleck ovan fonster saknas. D& fonsterbleck saknas ovan fonster finns risk for fuktintrdngning
med mojlig bakomliggande skada som foljd. Risken bestér i att om fukt/vatten kommer in i
viggkonstruktionen ovan fonster har den svart att torka ut, vilket kan orsaka fuktrelaterade skador i
form av mikrobiell pavaxt pa bakomliggande konstruktion. Montera fonsterbleck.

Stuprér
Huruvida stupréren ér anslutna mot dagavlopp ér oklart dé altanen skymmer for kontroll.

Om stupror avslutas intill husliv (ovan mark) kan medfora en 6kad fuktbelastning pa plintarna med
tjalskjutning som f6ljd.

Vétutrymme

*Golvbrunnens avstind till vigg mindre dn 200 mm. D4 avstandet mellan vigg och golvbrunn ér
mindre dn 200 mm kan vidhaftningen pa det underliggande tatskikt vara svar att uppna.

Se foto pd sidan 5

*Det forekommer rérgenomforingar i golvet (inkommande vatten) férutom avloppsror. Vid tiden for
renoveringen fick rérgenomforingar i golv ej forekomma enligt branschreglerna. Det finns risk att
tatskiktet inte har kunnat anslutas pa ett korrekt sétt, vilket kan leda till fuktskador.

Vind

Mindre mikrobiell pavaxt och missfargningar forekommer. Detta dr normalt forekommande for
hustyp och drsmodell. Viktigt att tilluftsventiler finns i sovrummen och sallskapsutrymmena. Fordel
att franluftsflakt i vatutrymmet gar pa lagfart for att 6ka nér vatutrymmet anvénds.

Plintgrund
Ej kontrollerad da altanen runt huset omojliggor inspektion. Rekommenderar att en inspektionslucka

tas upp i sidan pa altanen.

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48

stefan.westerberg@live.se
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Bilden visar att plat ar snedskuren i rdnndal samt att
underlagspappen dr utdragen i rinndalar.

Bilden visar att fonsterblecket ar for kort. Rekommenderar
att vid framtida renovering av fonster byta ut fonsterblecket
till 1angre fonsterbleck.

Bilden visar att golvbrunnens avsténd till vdgg mindre
dn 200 mm.

Datum och ort Stefan Westerberg, husbesiktare

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48
stefan.westerberg@live.se
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Beddmningsgrunder

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dar
stegen, “utan anmérkning”, “papekande” och “bor atgirdas™ ar de varianter som forekommer.
Detta system anvinds for att den som ldser protokollet skall forstd vikten av den anméarkning
som forekommer. Anmérkning under kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker
beroende pa vad som anmarkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet i rutan under rubriken kommentar/riskanalys. Det dr darfor mycket
viktigt att den text som star under “kommentar/riskanalys” ldses noggrant eftersom det dr dar
besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina bedomningar. Det dr ocksé viktigt att vara medveten
om att besiktningsmannen skall avgora om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller
inte med tanke pa husets alder och skick. Besiktningsmannen ér darfor mer tolerant mot mindre
fel eller brister i ett gammalt hus an i ett nytt, eftersom standarden i ett nytt hus bor vara fritt
fran mer allvarliga fel och brister. Detta innebér att nyrenoverade utrymmen i dldre hus erhaller
en stramare syn pd avvikelser. Den fjarde kolumnen anvénds for att informera uppdragsgivaren
om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillgidnglig for besiktning vid
besiktningstillfillet.

Foljande text som behandlar vanligt forekommande s.k. riskkonstruktioner skall ses som
generella bedomningsbakgrunder. Bedomningarna baseras pa kénda erfarenheter fran
skadeutredningar men grundar sig dven pa hur fukt, genom kunskaper i fuktmekanik, kan
paverka konstruktionerna.

Besiktningsprotokollsbilaga med forklaringar till beddomningssatt vid
Overlatelsebesiktning och allmanna riskkonstruktioner.

Flytande golv pa betongplatta:

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera
mojliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under golvets angsparr eller cellplast
exponeras ofta for en hog fuktighet fran betongplattan och mikroorganismer erhaller en
acceptabel livsmiljo. Detta kan pd sikt medfora lukter eller annan oangendm luftkvalité
inomhus. Ytter - och innerviggssyllar saknar i ménga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket
kan ge samma typ av skador som i golvet.

Uppreglade golv pa betongplatta:

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande: organiskt material sdsom tréreglar,
spanrester m.m. ligger i kontakt med betongplattan som om den ar fuktig ger upphov till
mikrobiella skador. Den overliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en
hogre relativ fuktighet under densamma. Det &r dessutom inte ovanligt att betongplattan har
ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som foljd. Ytter - och innerviggssyllarna
saknar 1 méanga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i
golvet.

Klinkers pa trabjalklag:

Klinkers pé trdbjalklag &r en oldmplig konstruktion d& mindre rorelser alltid uppstir i
trakonstruktioner dels beroende péd arstidsfordndringar men dven pa grund av belastningar.
Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tatskikt. Om
underliggande tatskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstdr om golvet
exponeras for vatten.

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48

stefan.westerberg@live.se
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Kallarvaggar:

Om killaryttervdaggarnas utvdndiga fuktisolering bestar av asfaltstrykning har denna en
begransad livsldngd (ofta ca 20-25 ar). Detta innebér att utvandiga atgdrder i manga fall skall
ses som naturligt och nédvéindig efter denna tidsperiod. Om den utvdndiga fuktisoleringen
forlorar sin tithet kan det medfora skador pa yttervdggarnas insida, se dven utreglade véggar
nedan.

Utregling pa kallarvaggarnas insida:

Om utregling férekommer pa killaryttervdggamas insida kan fukt- och mikrobiella skador
uppstd, fraimst i dess nederdel. Trareglar, syllar och viggskivor riskerar att utsittas for hog
fuktighet med mikrobiella skador som foljd. Aven kondensutféllning kan forekomma i viggamna
vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

Torpargrund/ krypgrund:

Den sjalvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion.
Orsaken ar bl.a. den forhojda fuktigheten i grunderna under sommarhalvéret som ofta kan leda
till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktsparr med hogt fukttillskott fran marken till grunden
kan ocksa vara en orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket
viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta rekommenderas i
besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedoms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara
nddvandigt med haltagning i bjalklaget for kontroll av dess status.

Plana/laglutande tak:

Ett plant eller laglutande tak kraver i regel mer underhéll och dr svarare att kontrollera &n t.ex.
ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna som upptrider efter lickage eller t.ex.
kondensation 4r ofta missfargade innertak, rotskadad raspont etc. Eftersom takkonstruktionerna
i regel inte medger besiktningsmdjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begridnsade
mojligheter for besiktningsmannen att bedéma dess kondition och funktion. Takets funktion
paverkas i forsta hand av dngspérrens tithet, men ocksa av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av
takets ventilation etc. Eftersom det oftast krédvs relativt omfattande forstérande haltagning for att
sakert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dérfor som en sk. dold
konstruktion. Det dr dock alltid ytterst upp till kdparen att bedoma vilka undersékningar som
skall vidtagas och vilka risker man accepterar. Det fuktskyddande tatskiktet pa taket kraver
regelbunden kontroll och underhall. Tétskikt av papp har en forvantad livslangd pa ca 10-20 ar.

Gamla takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak:
Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ar att
takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pa lakt och underlagspapp samt ev.
underliggande konstruktion. Takpannor far med &ren frostsprangningar vilket innebar 6kad risk
for lickage. Aldre underliggande takpapp har en bristande forméga att fungera tillfredsstillande
pa grund av att titskiktet torkat ut och vatten kan lécka igenom och skada underliggande
konstruktioner. Mosspaviaxt och liten overlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt
lage medfor ocksa okad risk. Normal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor &r ca
30 -40 ar.

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
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Vind med mikrobiella skador pa yttertakets raspont:

En vind som har mikrobiella skador pé yttertakets insida och dar lickage genom yttertaket kan
uteslutas bor undersokas noggrant. Orsaken kan vara att varm inneluft tringer upp pa vinden pa
grund av otdtheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljon kan
kondensera eller skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intriaffar &r det av
storsta vikt att dven undersoka byggnadens allménventilation, vindens isoleringstjocklek,
angspadrr, ventilationsspalter m.m.

Tegelfasader med missfargning saltutfallningar, med utsatt Iage m.m.

Hog fuktintrdngning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller
mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermaélig luftspalt bakom skalmuren, undermalig
vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven
s.k. sommarkondens kan intriffa ndr varm solinstralning traffar den fuktiga vaggen och medfor
fuktvandring in i viggkonstruktionen.

Fonster:

Fonster med isolerkassetter och 3-glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till
missfargningar mellan fonsterrutorna. Detta dr i huvudsak en skada av estetiskt natur da
fonstrets isoleringsformaga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett
ha en livsldngd pé ca 25-30 &r 4ven om nyare fonstertyper anses ha en langre livsldngd &n de
dldre fran slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet. Fonster av typen 2-glasfonster och
fonster med trdkarmar anses ha en liknande teknisk livsldngd (25-30 &r) som ovan ndmnda
fonstertyper dven om skadorna istéllet dr orsakade av fukt- och rotskador.

Golvbrunnar:

Golvbrunnar &r i sig installationer som inte ingér i besiktningen eftersom de hanteras under
VVS installationer och ar undantagna i besiktningens omfattning. Déremot &r golvbrunnens
anslutning till golvytskiktet av storsta vikt for vatrumsgolvets funktion. Det finns darfor en
branschrekommendation som sdger att om vatutrymme renoveras och golvbrunnen ar dldre &n
fran 1990 sé bor den bytas.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersokning:

Det 4r i manga fall svért eller omojligt att faststalla vissa byggnadskonstruktioners kondition
och funktion vid Overlatelsebesiktningen utan haltagning och anvindande av tekniska
hjdlpmedel sasom t.ex. fukt- och temperaturgivare. Riskanalysen och rekommendationen om
fortsatt teknisk undersékning ger dérfor besiktningsforrittaren majlighet att varna for risker och
rekommendera undersékningar som inte ingér i en overlatelsebesiktning. Ofta kan forréttaren
inte beddma om foreliggande konstruktioner fungerar tillfredsstillande eller inte. Manga
konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner
medan andra likadana konstruktioner inte alls fungerar tillfredsstéllande. For en bestallare av en
overlatelsebesiktning ar det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgora
om t.ex. den fortsatta tekniska undersokningen skall utforas, eller om man som bestéllare kan
tinka sig att ta foreliggande risker och lidgga in dessa i den totala kalkylen av fastighetskdpet.

Stefan Westerberg Husbesiktningar AB
070-350 05 48

stefan.westerberg@live.se
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VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Andamalet med besiktningen

Det avtalande indamalet med att genomfora en verldtelsebesiktning ér, att infor fastighetsdverlételse,
med hjilp av en byggteknisk besiktning samla in och redovisa mesta mojliga vésentliga information om
byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfillet. Resultatet av denna byggtekniska besiktning redovisas
pa si sitt att besiktningsforrittaren upprittar ett besiktningsutlitande som sinds till den som bestallt
besiktningen. Med hjilp av den information som formedlas i ett besiktningsutldtande erhélls ett sdkrare
underlag for att bedoma byggnadens verkliga skick och vilken forvantan en kopare kan ha pa byggnaden.

Overlatelsebesiktningen ersiitter inte koparens undersokningsplikt. Overlatelse-besiktningen ir en
del av képarens undersokningsplikt. Aven sidana delar som, enligt besiktningsvillkoren, inte
besiktigas ingar i undersokningsplikten.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Vid overlatelsebesiktningen genomfor besiktningsforrittaren en okuldr byggteknisk besiktning av
fastigheten fysiska skick vid besiktningstillfillet. Med okulér besiktning menas besiktning av synliga ytor
i samtliga tillgingliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgéngliga ytor 4r sidana som kan nds genom
oppningar, dérrar och inspektionsluckor som medger besiktning av hela eller storre delar av utrymmet
och som ér krypbara. Losére som forsvarar eller forhindrar besiktning flyttas ej. Av sdkerhetsskal utfors
ej ndgon fysisk besiktning av yttertakets utsida ovanifrdn genom att betrédda taket. I besiktningsutldtandet
skall antecknas om utrymmet ej dr besiktigad och anledning till detta. Utgdngspunkten for en
overlatelsebesiktning ir byggnadens alder, brukande och allménna skick. Besiktningen omfattar inte hela
fastigheten utan endast de delar som uttryckligen anges i uppdragsbekréftelsen. Overlatelsebesiktningen
4r en byggnadsteknisk beskrivning av byggnad och den mark som har teknisk betydelse fér byggnaden.
Mark som inte har ett omedelbart forhallande till byggnaden omfattas inte. Besiktningsforrittaren som
utfor 6verlatelsebesiktningen ir inte behdriga att utfora négra funktionskontroller av installationer sdsom
el, virme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, pool med tillhérande utrustning
samt rokgingar och eldstider m.m. varfor sddana installationer ansvarsméssigt undantas fran
besiktningen. De omfattas dock av koparens undersdkningsplikt. I Gverlatelsebesiktningen ingdr inte
miljdinventering och inte heller undersokningar som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmitning, fuktmitning eller annan métning. Sarskilt skriftligt avtal om besiktning dven av
undantagen del kan dock triffas. Sadan besiktning utfors dé i form av fortsatt teknisk utredning. Fortsatt
teknisk utredning, forslag pa avhjilpande brister, kostnadsberékning eller vardering i dvrigt ingdr inte i en
overlatelsebesiktning. De omfattas dock av képarens undersokningsplikt.

Overlatelsebesiktningens praktiska och juridiska betydelse

Den information som redovisas i besiktningsutldtandet okar koparens och séljarens kunskap om
byggnadens fysiska skick. Informationen i besiktningsutlitandet far betydelse for tillimpningen av
jordabalkens ansvarsregler for kopare och siljare. Forhdllanden som antecknades vid den okuldra
besiktningen och sadana befarade fel som antecknades efter riskanalys ar redovisade pd ett sétt som
innebidr att koparen fore kopet fatt kunskap om forhdllandena. De forhallanden som antecknas i
besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias kan en kdpare
inte gora gillande mot en siljare om inte siljaren limnat garanti. Garantier och annan information om
byggnaden som siljaren limnar under Gverlatelsebesiktningen bor ocksd skriftligen inforas in 1
kopekontraktet.

Overlatelsebesiktningens genomférande

Innan overlatelsebesiktningen pabérjas ldser uppdragsgivaren igenom overlételsebesiktningens allménna
villkor s4 att det inte foreligger ndgra oklarheter i besiktningens omfattning och villkor. Uppdragsgivaren
undertecknar de allminna villkoren. Overlatelsebesiktningen innehéller fyra moment och avslutas med att
besiktningsforrittaren redovisar resultatet i ett besiktningsutlatande. I besiktningsutlitandet redovisas
information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet som &r av vasentlig betydelse for en
fastighetsiigare att kianna till. Uppdragsgivaren skall forvissa sig om att besiktningsforrdttaren i
besiktningsutlatandet antecknar uppgifter som limnas under besiktningen. Skavanker, skador pd grund av
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slitage och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar antecknas normalt inte. For att
overlatelsebesiktningen skall kunna utféras pd avtalat satt skall uppdragsgivaren se till att samtliga
utrymmen och ytor ir tillgéingliga. Berérda utrymmen och ytor skall vara littitkomliga och fria fran
skrymmande bohag. Godkind stege och skyddsanordningar skall finnas tillgénglig.

1 Handlingar

Utgangspunkten for en dverldtelsebesiktning &r byggnadens alder, brukande och allmidnna skick. Som
grund for en Sverlatelsebesiktning anvinds handlingar samt upplysningar fran siljaren, som ldmnats till
besiktningsforrittaren, om handlingarna 4r av den beskaffenheten att de kan anvindas. Handlingar och
upplysningar som besiktningsforrittaren fér ta del av och som anvinds antecknas i besiktningsutlatandet.
Det aligger inte i besiktningsforrittaren att sérskilt kontrollera uppgifternas riktighet i annat fall 4n i de
avseenden dar de framstar som uppenbart felaktiga.

2 Okuliir besiktning

I overlatelsebesiktningen ingdr en okuldr besiktning. En okuldr besiktning innebédr att
besiktningsforrittaren undersdker synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader, tak och
mark i den man marken bedéms vara av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgéngliga utrymmen menas
alla sidana utrymmen som kan undersékas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt
alla utrymmen som i &vrigt dr krypbara. For att en vind skall anses vara besiktningsbar skall det finnas
spangbridor eller likvirdigt. Yttertaket besiktigas i normalfallet frin mark, stege, taklucka och
géngbryggor i den min sidana finns. Yttertaket betrdds ej om sakerheten av nigon anledning kan
ifrigasittas av besiktningsforrittaren. Eventuella stegar skall tillhandahallas av uppdragsgivaren eller
agaren. Undanflyttning av 16sore ingdr inte i besiktningen.

3 Riskanalys

Vid sidan av de fel som antecknats vid en omsorgsfullt gjord okuldr &verlatelsebesiktning skall
besiktningsforrattaren anteckna om det finns pétaglig risk for att byggnaden har andra vésentliga fel &n de
som framkommit vid den okulira besiktningen. Till grund for riskanalysen har besiktningsforrattaren att
beakta den information som framkommit av handlingarna, fastighetségarens upplysningar, den okuléra
besiktningen och andra jimforbara fastigheter och byggnader samt sadana forhallanden som det ar viktigt
for en fastighetsdgare att kiinna till. Det 4r viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga
upplysningar som besiktningsforrattaren inte fatt del av. Nér pétaglig risk for visentligt fel antecknas i
besiktningsutlatandet skall besiktningsforrittaren limna en motivering. Besiktningsforrittaren kan vilja
om riskanalys eller fortsatt teknisk utredning rekommenderas om en konstruktion eller byggnadsdel inte
sakert kan bedomas vid besiktningen.

4 Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsforrittaren kan foresld fortsatt teknisk utredning avseende forhallande som inte kunnat
kartlaggas vid den okulira besiktningen liksom om det finns anledning att uppmirksamma parterna pa
misstinkta fel avseende sadant som i och for sig inte ingdr i besiktningen. Finner besiktningsforréttaren
att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta noteras i besiktningsutlitandet. Om
konstruktion riskanalyseras eller rekommenderas forstsatt teknisk utredning kan ansprék p.g.a. skador i
densamma ej stillas mot besiktningsforrittaren. Om fortsatt utredning eller annan sarskild utredning
utfors av annan dn besiktningsforrittaren har besiktningsforrittaren inget ansvar for dennes arbete.
Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i besiktningen. For pétaglig risk for vésentliga fel som anges i
riskanalysen behdver inte besiktningsférrittaren foresld fortsatt teknisk utredning. Uppdragsgivaren kan
begira fortsatt teknisk utredning for att klargéra om visentligt fel betriffande sidant som
besiktningsforrittaren antecknat i riskanalysen finns eller inte. En sddan utredning kan bestillas sérskilt.
Fortsatt teknisk utredning forutsétter fastighetsdgarens uttryckliga medgivande.

Besiktningsutlatande

Besiktningsutlatandet innehéller all den samlade informationen frdn Overldtelsebesiktningen om den
besiktade byggnadens befintliga skick vid besiktningstillfillet. Uppgifter om byggnaden, liksom
atgardsforslag eller kostnadsuppskattning som limnats under besiktningen men som inte antecknats i
besiktningsutlatandet, ingdr inte i &verlatelsebesiktningen och kan inte liggas till grund for ett
stillningstagande eller forvintan om byggnadens befintliga skick och kan heller inte ldggas till grund for
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atgardsprogram eller beddmning av kostnader for ett sddant. Efter att bestéllaren fatt besiktningsutlatandet
skall bestdllaren noga ldsa besiktningsutlatandet. Anser bestéllaren att det saknas ndgon uppgift eller
pdpekande i  besiktningsutlitandet ~som  besiktningsforrattaren  ldmnat  muntligen  vid
Gverlatelsebesiktningen skall bestillaren omgéende sénda besiktningsutlatandet till besiktningsforréttaren
for eventuell komplettering. Vid ldsning av utlatandet skall uppdragsgivaren normalt rékna med att ju
dldre en fastighet dr desto storre anledning finns det att fel finns och att slitaget dr stérre &n i nyare
fastigheter. Sedan bestillaren ldst besiktningsutlatandet skall bestéllaren darefter vilja ett eller flera av det
hér fem angivna alternativ:
- Attkopa den besiktade fastigheten pa de villkor som séiljaren angivet.
- Att avsta frén att kopa den besiktade fastigheten.
- Att med utgéngspunkt fran informationen i besiktningsutldtandet inleda en diskussion med
sdljaren om pris och andra villkor for kop.
- Att be sdljaren om en skriftlig garanti i kopekontraktet for att forhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatande inte foreligger.
- Att be siljaren att fa utfora en fordjupad undersokning genom en fortsatt teknisk utredning for att
kartlagga omfattningen av antecknade fel eller for att forvissa sig om den patagliga risk for
visentliga fel som anges i riskanalysen ér infriad eller inte.

Forsakring
Besiktningsforrittaren som utfor avtalad 6verléatelsebesiktning har tecknat konsultansvars-foérsakring med
sdrskilda villkor om verlatelsebesiktning.

Ansvarsbegransningar — begransningar i besiktningsférrattarens
skadestandsskyldighet

Besiktningsforrdttaren ansvarar med angivna begrinsningar, for skada som han fororsakar genom
vardsloshet eller forsummelser vid uppdragets utforande. Besiktningsforrattaren ansvarar endast for
innehéllet i besiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare. Om besiktningsprotokollet avses dverga
till annan part dn uppdragsgivaren (s.k. kopargenomgéang) ar det besiktningsforrittaren som avgor pa
vilket sidtt genomgang av besiktningsprotokollet skall ske. Besiktningsforrdttarens sammanlagda
skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag begrénsas till 120 basbelopp enligt lagen om allméan
forsakring vid tidpunkten da besiktningsavtalet traffades. Besiktningsforréttaren ersatter inte skadebelopp
upp till ett halvt basbelopp. Ansvarsbegransningar giller i forhallande till var och en som framstiller
skadestdndsansprék. Krav gentemot besiktningsforréttaren skall anmélas inom skilig tid efter det att
skadan mirks eller borde mérkas. Reklamation far dock inte ske senare &n tva ar efter uppdragets
avslutande. Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt forlorar den skadelidande
ritten att aberopa skadan. Detta giller oavsett om den skadelidande 4r uppdragsgivare eller annan person
oavsett grunden till dennes ansprak. Besiktningsforrdttaren &r inte erséttningsskyldig for annan skada 4n
bestillarens skada och inte heller for skavanker, slitageskador och andra obetydliga forhéllanden om
fastigheten som inte antecknas i besiktningsutlatandet.

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besiktningens omfattning och villker for
overlatelsebesiktning.

Ort och datum Uppdragsgivarens namnunderskrift

Namnfortydligande
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