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769612-5215 

 
Styrelsen för Brf Krysstaket 6 (769612-5215) får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022-01-
01–2022-12-31. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2005-05-10. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2005-11-07 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-11. Föreningen har sitt säte i Stockholms 
kommun. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. 

Föreningen äger fastigheten Krysstaket 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna 
Skebokvarnsvägen 87 / Skebokvarnsvägen 87, 93-99 / Skebokvarnsvägen 93-99. Krysstaket 6 byggdes år 
1954. Marken är upplåten med tomträtt. Tomträttsavtalet löper tills 2023-09-30. 

I nedanstående tabell specificeras innehavet: 

Antal Benämning Total yta (kvm) 

32 Lägenheter, bostadsrätt 1 957 
1 Lägenheter, hyresrätt 66 
5 Lokaler, hyresrätt 114 
4 Antal p-platser 
6 Antal garage 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg-Hansa. I försäkringen ingår momenten styrelseansvar samt 
försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg. 

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2022-05-17. På stämman deltog 14 medlemmar. 

Styrelsen har utgjorts av: 

Namn Roll 

Karolina Pahlén Ordförande 
Anna Von Bothmer Kassör 
Felix Mertzig Kassör 
Dan Olsson Ledamot 
Tobias Källström Ledamot 
Lisa Arlasjö Ledamot 
Anna Bengtsson Suppleant 
Lina Agnemar Suppleant 

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Lina Agnemar. 

Föreningens firma tecknas av Dan Olsson, Tobias Källström, Karolina Pahlén, Anna Von Bothmer, Felix 
Mertzig och Lisa Arlasjö. 
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Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas 
Föreningens firma tecknas av två av styrelsens ledamöter. 

 

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 9 protokollförda sammanträden. 

Revisorer har varit Joakim Häll och Jörgen Götehed. 

Valberedningen har utgjorts av Joachim Ljunglöf och Benny Johansson. 

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 
År Åtgärd 

2021–2022 Arbete i port 87:s källare 
2019 Insättning av ventiler i portarna 
2019 Byte av fläktsystem 
2016 Underhåll av tak 
2016 Rensning av ventilation 
2013 Byte av luftventiler 
2012 Renovering av stuprör 
2010 Tilläggsisolering vind 
2005–2007 Stambyte 

Större framtida planerade underhåll 

År Åtgärd 

2022–2023 Filmning av rör och avlopp 
2022–2023 Införa sopsortering av matavfall 
2023 Ny ventilation i nr 87 
2024–2025 Renovera fönster/nya fönster 

Årsavgifter 
Avgifterna höjdes från och med 2022-04-01 med 1 procent. 

Under år 2023 är målsättningen att inte höja avgiften. Om det skulle behövas kan en höjning på 1% bli 
aktuell. 

Medlemsinformation 
Vid årets början var antalet medlemmar 41 st. Under året har 5 tillkommit samt 6 avgått. Vid årets slut 
var därmed antalet medlemmar 40 st. 

Insatser/Kapitaltillskott 
En hyresrätt har ombildats till bostadsrätt, föreningen sålde lägenheten för 2 310 000 kr. 

Avtal 
Föreningens avtal under året: 
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Avtalstyp Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 
Fastighetsförvaltning Energbevakning AB 
Lokalvård Melins städ i Stockholm AB 
Vinterunderhåll Miramix AB 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
En hyresrätt har ombildats till bostadsrätt, föreningen sålde lägenheten och fick in 2 310 000 kr. 

Styrelsen har gjort ett omfattande arbete för att stärka föreningens ekonomiska läge. 
2 000 000 kr av intäkterna från försäljningen av hyresrätten har gått till att betala av lån. Föreningens 
lån är nu 9308kr/kvm. Vilket är beräknat på den totala boytan. Föreningen har även en till hyresrätt att 
sälja i framtiden. 
I slutet av 2022 har avtal sagts upp och bytts ut mot mindre kostsamma avtal. Även 
parkeringsplatsernas avgifter har höjts. Något som kommer bli synligt och stärka föreningens ekonomi 
kommande år. Detta är gjort för att minska föreningens utgifter och höja intäkter, för att kunna hålla 
månadsavgiften nere och inte behöva höja den. 
Föreningen har fjärrvärme och bundna lån och har i stort sett inte påverkats av elpriser och 
räntehöjningar. 

Förklaring till föreningens minusresultat: 
-Föreningen har tidigare år inte haft så stora minusresultat som de senaste två årens resultat. Det 
förklaras av att det under 2021 och 2022 gjordes ett omfattande arbete i källaren till port 87. Till det 
använde föreningen pengar från sitt sparkonto. Att sparade pengar använts som medel för betalning går 
dock inte att redovisa i årsredovisningen, och gör därmed att föreningen ser ut att gå mer minus än den 
har gjort. År 2022 användes 679 453 kr (488 753 + 190 700) till detta arbete. 
-Föreningen har även avskrivningar på 497 418 kr per år. Vilket endast är en siffra på vad byggnaden 
minskar i värde på grund av slitage, och inte är några pengar föreningen betalat. 
-Föreningen hade en intäkt på 2 310 000 kr från lägenhetsförsäljningen som inte är medräknad i 
årsredovisningens resultat eftersom lägenheten redan var föreningens egendom. Räknas den intäkten 
med gör det att föreningen gör ett väldigt starkt positivt resultat år 2022. 

Ett större arbete i källaren i port 87 påbörjades 2021 och avslutades under 2022. Det har varit 
marksättningar under den byggnaden vilket påverkat källaren. Problemet har endast varit lokalt i 
87:ans källare. Resten av byggnaden ovanför har dock varit stabil och inte blivit påverkad. Marken 
under port 93-99 har inte haft någon sättningsproblematik. 
Anledningen till sättningen har varit en kombination av dålig dränering och gamla rör som läckt. I 
källaren har betongplattan och innerväggar rivits ner, underlaget byggts upp och en ny platta har 
gjutits. Byggnaden har nu dränerats för att undvika sättningsskador i framtiden. Rören under mark har 
bytts ut. 

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret 
Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser skett. 



 







   
    
    
    


     

     
     


      






  


  

  

  



      



 




 



 
 

 

 
 
 

 





 




   

 


   
  

  


   
   
   
  

  

  


  
  
  

  

  

  



  



 




   






   

  

  




  
   
  

  


  

  

 
  

  

  

  



 




   






  
  

  


  
  

  

  


   

  


  
  
  
  
  

  

  



 


























  
  
  
  
  
  
  













 






 

  
  
  
  

 


 


  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 

  
  
  
  

  


  

  
  
  
  

  



 




 

  
  

 






  


  
  
  

 

  
  

 

  


  
  

 

  
  

 


 

  
  

 


 

  

  



 





     
     
    
    
    
    
    
    

 

  

 






 





 

  



 







 

 
 

 
 

 
 









Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträk-
ning, balansräkning, noter och revisionsberättel-
se.

Att förstå alla begrepp som används i en årsre-
dovisning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar 
vi här årsredovisningens olika delar och viktiga 
begrepp som förekommer i varje del. 

Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till , dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 

Utöver detta redovisas föreningens   i 
förvaltningsberättelsen. Nyckeltal gör det möj-
ligt att följa och analysera föreningens utveckling 
över tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsätt-

-
tet.

   visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.

 visar resul-
tatet efter ränteintäkter och räntekostnader.

  visar hur stor andel av föreningens 

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 

  i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter 
och eventuella hyresintäkter för bostäder, 
lokaler, garage och parkeringar.

   i en bostadsrättsförening består 
till största delen av reparationer, underhåll 
och driftskostnader, såsom el, vatten och 
fastighetsskötsel.

  är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för 

  visar årets intäkter på likvida 
medel.

 visar årets kostnader för 
föreningens lån.



Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 

Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.

  är avsedda för långva-
rigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 

  är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

   är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.

 är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förlus-
ter.

Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.

  är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.

  är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.

Noter – tilläggsupplysningar
 förklarar och utvecklar posterna i resul-

tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
   avser de pantbrev som har 

lämnats som säkerhet för föreningens lån. 
I takt med att lån amorteras kan pantbrev 
återlämnas eller nybelånas.

   kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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Styrelsen för Brf Krysstaket 6 (769612-5215) får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022-01-
01–2022-12-31. 


FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 


Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 


 


Bostadsrättsföreningen registrerades 2005-05-10. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2005-11-07 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-11. Föreningen har sitt säte i Stockholms 
kommun. 


Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. 


Föreningen äger fastigheten Krysstaket 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna 
Skebokvarnsvägen 87 / Skebokvarnsvägen 87, 93-99 / Skebokvarnsvägen 93-99. Krysstaket 6 byggdes år 
1954. Marken är upplåten med tomträtt. Tomträttsavtalet löper tills 2023-09-30. 


I nedanstående tabell specificeras innehavet: 


Antal Benämning Total yta (kvm) 


32 Lägenheter, bostadsrätt 1 957 
1 Lägenheter, hyresrätt 66 
5 Lokaler, hyresrätt 114 
4 Antal p-platser 
6 Antal garage 


Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg-Hansa. I försäkringen ingår momenten styrelseansvar samt 
försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg. 


Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2022-05-17. På stämman deltog 14 medlemmar. 


Styrelsen har utgjorts av: 


Namn Roll 


Karolina Pahlén Ordförande 
Anna Von Bothmer Kassör 
Felix Mertzig Kassör 
Dan Olsson Ledamot 
Tobias Källström Ledamot 
Lisa Arlasjö Ledamot 
Anna Bengtsson Suppleant 
Lina Agnemar Suppleant 


I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Lina Agnemar. 


Föreningens firma tecknas av Dan Olsson, Tobias Källström, Karolina Pahlén, Anna Von Bothmer, Felix 
Mertzig och Lisa Arlasjö. 
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Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas 
Föreningens firma tecknas av två av styrelsens ledamöter. 


 


Styrelsen har under verksamhetsåret haft 9 protokollförda sammanträden. 


Revisorer har varit Joakim Häll och Jörgen Götehed. 


Valberedningen har utgjorts av Joachim Ljunglöf och Benny Johansson. 


Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 
År Åtgärd 


2021–2022 Arbete i port 87:s källare 
2019 Insättning av ventiler i portarna 
2019 Byte av fläktsystem 
2016 Underhåll av tak 
2016 Rensning av ventilation 
2013 Byte av luftventiler 
2012 Renovering av stuprör 
2010 Tilläggsisolering vind 
2005–2007 Stambyte 


Större framtida planerade underhåll 


År Åtgärd 


2022–2023 Filmning av rör och avlopp 
2022–2023 Införa sopsortering av matavfall 
2023 Ny ventilation i nr 87 
2024–2025 Renovera fönster/nya fönster 


Årsavgifter 
Avgifterna höjdes från och med 2022-04-01 med 1 procent. 


Under år 2023 är målsättningen att inte höja avgiften. Om det skulle behövas kan en höjning på 1% bli 
aktuell. 


Medlemsinformation 
Vid årets början var antalet medlemmar 41 st. Under året har 5 tillkommit samt 6 avgått. Vid årets slut 
var därmed antalet medlemmar 40 st. 


Insatser/Kapitaltillskott 
En hyresrätt har ombildats till bostadsrätt, föreningen sålde lägenheten för 2 310 000 kr. 


Avtal 
Föreningens avtal under året: 
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Avtalstyp Leverantör 


Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 
Fastighetsförvaltning Energbevakning AB 
Lokalvård Melins städ i Stockholm AB 
Vinterunderhåll Miramix AB 


Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
En hyresrätt har ombildats till bostadsrätt, föreningen sålde lägenheten och fick in 2 310 000 kr. 


Styrelsen har gjort ett omfattande arbete för att stärka föreningens ekonomiska läge. 
2 000 000 kr av intäkterna från försäljningen av hyresrätten har gått till att betala av lån. Föreningens 
lån är nu 9308kr/kvm. Vilket är beräknat på den totala boytan. Föreningen har även en till hyresrätt att 
sälja i framtiden. 
I slutet av 2022 har avtal sagts upp och bytts ut mot mindre kostsamma avtal. Även 
parkeringsplatsernas avgifter har höjts. Något som kommer bli synligt och stärka föreningens ekonomi 
kommande år. Detta är gjort för att minska föreningens utgifter och höja intäkter, för att kunna hålla 
månadsavgiften nere och inte behöva höja den. 
Föreningen har fjärrvärme och bundna lån och har i stort sett inte påverkats av elpriser och 
räntehöjningar. 


Förklaring till föreningens minusresultat: 
-Föreningen har tidigare år inte haft så stora minusresultat som de senaste två årens resultat. Det 
förklaras av att det under 2021 och 2022 gjordes ett omfattande arbete i källaren till port 87. Till det 
använde föreningen pengar från sitt sparkonto. Att sparade pengar använts som medel för betalning går 
dock inte att redovisa i årsredovisningen, och gör därmed att föreningen ser ut att gå mer minus än den 
har gjort. År 2022 användes 679 453 kr (488 753 + 190 700) till detta arbete. 
-Föreningen har även avskrivningar på 497 418 kr per år. Vilket endast är en siffra på vad byggnaden 
minskar i värde på grund av slitage, och inte är några pengar föreningen betalat. 
-Föreningen hade en intäkt på 2 310 000 kr från lägenhetsförsäljningen som inte är medräknad i 
årsredovisningens resultat eftersom lägenheten redan var föreningens egendom. Räknas den intäkten 
med gör det att föreningen gör ett väldigt starkt positivt resultat år 2022. 


Ett större arbete i källaren i port 87 påbörjades 2021 och avslutades under 2022. Det har varit 
marksättningar under den byggnaden vilket påverkat källaren. Problemet har endast varit lokalt i 
87:ans källare. Resten av byggnaden ovanför har dock varit stabil och inte blivit påverkad. Marken 
under port 93-99 har inte haft någon sättningsproblematik. 
Anledningen till sättningen har varit en kombination av dålig dränering och gamla rör som läckt. I 
källaren har betongplattan och innerväggar rivits ner, underlaget byggts upp och en ny platta har 
gjutits. Byggnaden har nu dränerats för att undvika sättningsskador i framtiden. Rören under mark har 
bytts ut. 


Väsentliga händelser efter räkenskapsåret 
Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser skett. 







 











   
    
    
    



     


     
     



      









  



  


  


  





      







 






 





 
 


 


 
 
 


 










 






   


 



   
  


  



   
   
   
  


  


  



  
  
  


  


  


  





  







 






   









   


  


  






  
   
  


  



  


  


 
  


  


  


  







 






   









  
  


  



  
  


  


  



   


  



  
  
  
  
  


  


  







 



































  
  
  
  
  
  
  



















 









 


  
  
  
  


 



 



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  


 

  
  
  
  


  



  


  
  
  
  


  







 






 


  
  


 









  


  
  
  


 

  
  


 


  



  
  


 


  
  


 



 


  
  


 



 


  


  







 








     
     
    
    
    
    
    
    


 


  


 









 







 


  







 











 


 
 


 
 


 
 















Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträk-
ning, balansräkning, noter och revisionsberättel-
se.


Att förstå alla begrepp som används i en årsre-
dovisning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar 
vi här årsredovisningens olika delar och viktiga 
begrepp som förekommer i varje del. 


Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till , dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 


Utöver detta redovisas föreningens   i 
förvaltningsberättelsen. Nyckeltal gör det möj-
ligt att följa och analysera föreningens utveckling 
över tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsätt-


-
tet.


   visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.


 visar resul-
tatet efter ränteintäkter och räntekostnader.


  visar hur stor andel av föreningens 


Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 


  i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter 
och eventuella hyresintäkter för bostäder, 
lokaler, garage och parkeringar.


   i en bostadsrättsförening består 
till största delen av reparationer, underhåll 
och driftskostnader, såsom el, vatten och 
fastighetsskötsel.


  är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för 


  visar årets intäkter på likvida 
medel.


 visar årets kostnader för 
föreningens lån.







Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 


Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.


  är avsedda för långva-
rigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 


  är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.


Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget ka-
pital.


   är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.


 är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förlus-
ter.


Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.


  är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.


  är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.


Noter – tilläggsupplysningar
 förklarar och utvecklar posterna i resul-


tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.


Panter och eventualförpliktelser
   avser de pantbrev som har 


lämnats som säkerhet för föreningens lån. 
I takt med att lån amorteras kan pantbrev 
återlämnas eller nybelånas.


   kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.


Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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       /envelopes/Hyxv63mCS2/recipients/SJtppQAH2
       KAROLINA
       PAHLÉN
       karolina.pahlen@gmail.com
       197909225604
       1979/09/22
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       /envelopes/Hyxv63mCS2/recipients/r1sCpmRrh
       Joakim
       Häll
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     198605220519
     2023-05-29T16:00:04.852Z
   
    
     /envelopes/Hyxv63mCS2/recipients/r1sCpmRrh
     Joakim
     Häll
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