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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra adtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

Transaktion 09222115557508243432 Signerat SD, AD, NI, LP, ML, SA, PE




Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 2
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 8
BalansraKNINg ......coeeieeiieiriiiiieesieeseesee e 9
Kassaflodesanalys........cooveiiiiiiiiiiisee e 11
NOLET .t 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Nyckeltal

Styrelsens ord

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Stockholmshus 10 Orgz.gr: 79
o}

’ 2002-17
Transaktion 092 5

02-1734
115557508243432

Signerat SD, AD, NI, LP, ML, SA, PE




Styrelsen for RB BRF Stockholmshus 10
far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2022-09-01 till 2023-08-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Kolsundet 1-3,Vistern 2, Fryken 10, Glavsfjorden 5 och Ravarpen 1-4 i
Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 15 byggnader med 358 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda
1945. Fastigheternas adresser 4r Radmensvégen 1-11, 15-21. 33-39, 43-47, 2-32, Siljansvagen 1-11, 15-41, 39A, 41A,
41B och Arstaviigen 49 och 51 i Arsta.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i If fr.o.m. 2023-04-01 (tidigare i Protector Forsikring).

I forsékringen ingar styrelseforsékring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.
Avtalet géller oforandrat i 10 ar t.o.m. 2025-2026 en arlig avgéld pa 1 421 800 kr.

1ro.k. 2 r.0.k. 3r.o.k. Summa
123 186 49 358
Lokaler Garage P-platser mc-platser
47 10 32 8

Bostédder bostadsratt 18 917 m?
Lokaler hyresrétt 1501 m?

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvirde
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Avtal

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Leverantér Avtal

Ekonomisk och Teknisk forvaltning Riksbyggen

Stadning Ren standard i Stockholm KB
Kabel TV, bredband Tele2 AB

Individuell elmétning Infometric

Grovsopor Remondis
Parkeringsdvervakning Aimo Park AB

El, nét Energikundservice Sverige AB
El, forbrukning Vattenfall kundservice AB
Klottersanering Color Off Sthim AB
Bredband fiber Obenetwork AB
Bokningstavlor/passersystem Wisehouse / CLS
Skadedjursbekdmpning Nomor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 337 tkr och planerat underhall for
2 341 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pa 15 510 tkr for de
nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 1 551 tkr. Avséttning for
verksamhetséret har skett med 3 200 tkr for att méta kommande storre underhéll senare &n 10 &r.
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Tidigare utfért underhall Ar

Stambyte 1990-1992
Takrenovering 1990-1992
Balkongrenovering 2001
Fasadrenovering 2003
Fonsterbyte 2004
Elstigare 2007-2008
Byte virmevéxlare 2014-2015
Inventering skorstenar 2015
Skyddsricken 2016
Renovering landgangar och trappnosar 2016
Renovering skorstenar 2016-2019
Upprustning lekplats 2016
Byte virmevaxlare 2017
Utbyggnad el-central 2017
Stamspolning 2018
Balkongrenovering 2018
Renovering dorrar 2018-2019
Rérinspektion och rorarbeten Ramensvégen 37 2019
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Utbyte stenplattor vid utegrill 2019
Markunderhéll Rdmensvégen 11 2020
Tradbeskdrning foryngring 2021
Asfaltering 2021
Stamspolning 2021-2022
Relining 2022
Arets utférda underhall Belopp (i tkr)
Installation av torkrumsavfuktare 47
Rorinspektion, stamspolning, byte vvc-pump 602
Byte till LED-belysning i allmédnna utrymmen 1560
Drénering och forbattring avrinning takrdnna 84
Aterstillande av dagvattenbrunn 49
Planerat underhall Ar
Renovering trappnosar Lopande
Renovering beldggningsytor Lopande
Byte ldckande element Lopande
Malning gemensamma utrymmen 2023-2024
Underhall vindskivor 2023-2024
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Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Sofie Danielsson Ordforande 2025

Ann Dimelius Sekreterare 2024

Noel Irstad Vice ordférande 2024

Laura Perander Ledamot 2025

Marten Lilja Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Catarina Fredriksson Suppleant 2025

Patrik Soderhielm Suppleant 2024

Sofia Lundgren Suppleant 2025

Ylva Oz Suppleant 2024

Anna Kausits Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma

Engzells Revisionsbyrd AB

Susanne Hardebrand

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2024
Avgatt

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Sara Andersson 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma
Michael Scheibe (sammankallande) 2024
Marianne Asp 2024
Lars-Olof Svensson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under éret gjort en extraamortering motsvarande 3 000 000 kr.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 38 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 45 st.).
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 461 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 54 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 50 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 465 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-10-01 da den hojdes med 5 % samt 2023-02-01 med ytterligare 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Ekonomi
Arets resultat dr béttre 4n foregdende r frimst beroende pa hogre intikter (arsavgifter, elavgifter och erhallna statliga
bidrag) samt ldgre kostnader for reparationer.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 000 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 124 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetséar har foreningen tre 14n som villkorsandras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta éars
amortering) har fordndrats under aret fran 207% till 189%.
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Flerarsoversikt

2018/2019 201972020 202072021 202172022 20222023

=# Driftkostnader, kr/m® =+ Ranta, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 19 955 18314 18 338 18171 16 869
Resultat efter finansiella poster 1125 -29 2 676 2 653 1702
Resultat exklusive avskrivningar 2124 970 3522 3500 2531
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond -1076 -2230 322 300 501
Avsittning till underhallsfond kr/m? 157 157 157 157 99
Balansomslutning 80 670 82 706 85142 84 178 83 168
Soliditet % 22 20 19 16 13
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 929 868 860 847 832
Driftkostnader, kr/m? 757 695 550 540 555
Rénta, kr/m? 55 43 46 50 49
Underhallsfond, kr/m? 584 542 411 265 10
Lén, kr/m? 2 882 3037 3191 3311 3372

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 411 554 4 880 668 11 074 932 12222 29 147
Disposition enl. arsstimmobeslut 29147 29 147
Reservering underhallsfond 3200 000 ~3200 000

lanspraktagande av underhallsfond 2341175 2341 175

Arets resultat 1 124 896
Vid arets slut 411 554 4 830 668 11 933 757 -875 750 1124 896

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat -16 925
Arets resultat 1124 896
Arets fondavsittning enligt stadgarna =3 200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2341175
Summa 249 146

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden 0

Att balansera i ny rakning i kr 249 146

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 955 258 18314 144
Ovriga rorelseintikter Not 3 947 181 651 588
Summa rorelseintéakter 20902 439 18 965 732
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15 449 992 —14 186 547
Ovriga externa kostnader Not 5 —1802 370 —2451 168
Personalkostnader Not 6 =502 507 =517 785
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —999 591 —999 591
Summa rorelsekostnader -18 754 460 -18 155 091
Rorelseresultat 2147 979 810 641
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar  Not 8 3580 17 184
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 113 979 29 469
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 140 643 —886 441
Summa finansiella poster -1 023 084 —-839 788
Resultat efter finansiella poster 1124 896 =29 147
Arets resultat 1124 896 =29 147
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 70 599 775 71 428 760

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1329 082 1 499 687

Summa materiella anlaggningstillgangar 71928 857 72 928 448

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 179 000 179 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 179 000 179 000

Summa anldggningstillgangar 72 107 857 73 107 448

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1368 29 148

Ovriga fordringar Not 12 118 123 90 006

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1111932 1322 064

Summa kortfristiga fordringar 1231423 1441 218

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 7330751 8156 878

Summa kassa och bank 7 330 751 8 156 878

Summa omsattningstillgangar 8562 174 9 598 097

Summa tiligangar 80 670 031 82705 544
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5292222 5292222

Fond for yttre underhall 11 933 757 11 074 932

Summa bundet eget kapital 17 225 979 16 367 154

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —875 750 12 222

Arets resultat 1124 896 —29 147

Summa fritt eget kapital 249 146 -16 925

Summa eget kapital 17 475 125 16 350 229

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 42909 971 37 323 561

Summa langfristiga skulder 42 909 971 37 323 561

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15925 982 24 680 031

Leverantorsskulder 1392156 1326 992

Skatteskulder 22 348 8337

Ovriga skulder Not 16 297 518 354372

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 2 646 932 2 662 023

Summa kortfristiga skulder 20 284 936 29 031 754

Summa eget kapital och skulder 80 670 031 82705 544
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1124 896 —29 147
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,

m.m.

Avskrivningar 999 591 999 591
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2 124 486 970 444
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 209 795 —599 217
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 7230 747 976
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 341 512 1119 203
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —1527250
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 527 250
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld -3 167 639 -3 154 861
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 167 639 -3 154 861
Arets kassaflode -826 127 -3 562 908
Likvidamedel vid arets boérjan 8 156 879 11 719 787
Likvidamedel vid arets slut 7 330 751 8 156 879
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier och verktyg Linjar 10

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 17 576 447 16 421 372
Hyror, lokaler 756 759 723 704
Hyror, garage 157 200 156 900
Hyror, p-platser 237 600 237 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —47 118 —47 581
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 800 —2 487
Rabatter =72 700 —1200
Brénsleavgifter, bostider 49773 50208
Elavgifter 1302 097 775 628
Summa nettoomsittning 19 955 258 18 314 144
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Pant- och overlatelseavgifter 86 414 108 069
Intdkter gdstlagenhet 43 400 55552
Elstod 518 150 0
Ovriga rorelseintikter 55712 183 947
Forsakringsersittningar 243 505 304 020
Summa ovriga rorelseintakter 947 181 651 588
Not 4 Driftskostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhéll -2 341175 =512 193
Reparationer —1336 875 —-3797 931
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —639 712 —614 652
Tomtréttsavgald —1421 800 —1 421 800
Forsdkringspremier =720 470 —558 329
Kabel- och digital-TV -369 850 —160 136
Aterbiring fran Riksbyggen 19 900 24 000
Serviceavtal —286 839 0
Sotning 0 —98 368
Obligatoriska besiktningar -15270 0
Bevakningskostnader —10 735 —97273
Ovriga utgifter, kopta tjénster -39 211 -930
Sné- och halkbekédmpning —244 119 —298 038
Statuskontroll —55 038 0
Forbrukningsinventarier —17 553 —14 007
Vatten —889 846 =719 757
Fastighetsel —2 468 590 —1 696 765
Uppvarmning —3412 382 —3 268 428
Sophantering och atervinning —414 884 —334 043
Forvaltningsarvode drift —785 542 —617 897
Summa driftskostnader =15 449 992 -14 186 547
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —1511 389 —1467 879
IT-kostnader -10 117 —258 523
Arvode, yrkesrevisorer —34 375 —32 500
Ovriga forvaltningskostnader -1115 —19 357
Kreditupplysningar, inkassokostnader och mottagaravgifter —34 052 —4 863
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —90 048 —105 431
Trycksaker —6 643 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —453 —220
Medlems- och foreningsavgifter —30 132 —36 999
IT-tjénster —33 894 0
Konsultarvoden =5 625 —169 382
Bankkostnader —7953 —3484
Advokat och rittegangskostnader —18 882 -39 678
Ovriga externa kostnader —17 694 —312 854
Summa ovriga externa kostnader -1 802 370 -2 451 168
Not 6 Personalkostnader 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —126 619 —122 931
Sammantrédesarvoden —33 420 —47 608
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —224 951 =227 697
Ovriga kostnadsersittningar -2 400 -2 400
Ovriga personalkostnader =500 0
Sociala kostnader —114 617 —117 149
Summa personalkostnader =502 507 =517 785
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —828 985 —828 985
Avskrivning Maskiner och inventarier —170 605 —170 605
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —999 591 -999 591
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter andelar i Riksbyggen Intresseforening 3 580 17 184
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3580 17 184
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Not 9 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Byggnader 99 478 225 99 478 225
99 478 225 99 478 225
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 99 478 225 99 478 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 049 464 —27 220479
—28 049 464 -27 220 479
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —828 985 —828 985
-828 985 -828 985
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 878 450 —-28 049 464
Restvarde enligt plan vid arets slut 70 599 775 71 428 761
Varav
Byggnader 70 599 775 71 428 761
Taxeringsvéarden
Bostider 610 000 000 610 000 000
Lokaler 7 085 000 7 085 000
Totalt taxeringsvarde 617 085 000 617 085 000
varav byggnader 246 363 000 246 363 000
varav mark 370722 000 370722 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 1745 525 218 275
1745 525 218 275
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 1527250
0 1527 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1745 525 1745 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —245 838 —75232
—245 838 -75 232
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —170 605 —170 605
-170 605 -170 605
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —416 443 —245 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -416 443 -245 837
Restvarde enligt plan vid arets slut 1329 082 1499 688
Varav
Inventarier och verktyg 1329 082 1 499 688
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
358 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 179 000 179 000
Summa andra langfristiga fordringar 179 000 179 000
Not 12 Ovriga fordringar 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 84 813 83 426
Momsfordringar 31628 6 580
Fordringar hos leverantorer 1682 0
Summa ovriga fordringar 118 123 90 006
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintakter 76 922 19 528
Forutbetalda forsédkringspremier 202 984 466 740
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 200 122 802
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 873 13 345
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2188 52358
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 195 832 173 358
Forutbetald tomtrattsavgald 473 933 473 933
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1111 932 1322 064
Not 14 Kassa och bank 2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 4083 529 5779 180
Transaktionskonto 3242222 2372 699
Summa kassa och bank 7 330 751 8 156 878
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetslan 58 835953 62 003 592
Nasta ars omsattning kortfristig del -15 880 386 -24 512 460
Nasta ars amortering -45 596 -167 571
Langfristig skuld vid arets slut 42 909 971 37 323 561

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare =~ Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 4,45% 2024-06-10 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SBAB 4,41% 2024-04-08 6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
SBAB 1,11% 2024-05-10 4905 875,00 0,00 125 489,00 4780 386,00
SBAB 0,93% 2024-10-11 1 585 257,00 0,00 42 150,00 1543 107,00
SBAB 1,10% 2025-02-14 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,98% 2025-05-09 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 2,04% 2026-02-12 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,08% 2026-03-13 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,73% 2023-06-08 5000 000,00 —5 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 3,99% 2027-05-19 13 412 460,00 0,00 3000 000,00 10 412 460,00
Summa 62 003 592,00 0,00 3167 639,00 58 835 953,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 45 596 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 210 000 kr arligen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi tre

1an om 15 880 386 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar 1dngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.
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Not 16 Ovriga skulder 2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 224 568 233 851
Mottagna depositioner 94 887 118 645
Skuld for moms —33 115 —13 766
Skuld sociala avgifter och skatter 11178 11178
Clearing 0 4 464
Summa oévriga skulder 297 518 354 372
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rantekostnader 216 539 128 318
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 52 443 600 163
Upplupna elkostnader 238 949 120 234
Upplupna vattenavgifter 155 734 121 000
Upplupna viarmekostnader 131 791 120 234
Upplupna kostnader for renhéllning 67 507 55429
Upplupna revisionsarvoden 34 000 33 000
Upplupna styrelsearvoden 0 8216
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8950 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1741019 1475 429
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2 646 932 2662 023
Not 18 Stallda sdakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 82 793 600 82 793 600

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hiandelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Sofie Danielsson Ann Dimelius
Noel Irstad Laura Perander
Marten Lilja

Var revisionsberattelse har lamnats

Engzells Revisionsbyrda AB

Per Engzell Sara Andersson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Styrelsens ord

Bokslut 20230831, dnnu ett utmanande ar till 4nda. Oroligheterna i var omvérld fortgar dessvirre
och paverkar var vardag. Okade elpriser, rintehdjningar och driftkostnader dverlag gjorde att vi fick
gora mindre justeringar paA manadsavgiften under verksamhetsaret. Vi justerade dven elpriset pa
hushéllselen da priset per kwh varit oforédndrad sedan vi inforde kollektiv el. Tack vare att vi hade
en del av vér elforbrukning pa rorligt pris vid arsskiftet blev vi beviljade elstdd och fick tillbaka ca
500 000 kr. Pengar som vi har anvént till att amortera av pa lanen.

Vi har under aret paborjat utbytet av all belysning i vara trapphus och killargingar till ledbelysning.
En investering som bor visa sig pa vér elforbrukning dé ledbelysning drar avsevért mindre energi.
Arbetet avslutades under hosten 2023.

2022 drabbades konditoriet av en omfattande vattenskada pga av en ldcka pa ett virmeror som satt
ingjutet i golvet. Renoveringen fortgick hela hosten 2022 och i januari 2023 fick de dntligen sla
upp portarna igen vilket uppmirksammandes i sociala medier. For att undvika att liknande
vattenldckor uppstar ldt vi undersdka samtliga virmeledningar i den fastighetens
verksamhetslokaler. Utifran den rapporten planeras nu atgérder for att slippa nya dverraskningar.

I adventstid bjods det in till glogg och samvaro vid vér fina julgran! Vi tackar alla som kom, en ny
tradition har nog tagit form.
Tack for i ar, vi ser framemot ett nytt spAnnande verksamhetsar!

//Styrelsen
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 &r &r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar utnyttjas for
underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesiakra
tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening. Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats
har en efterstélld fordran pa foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra
fordringsdgare fétt betalt, om det finns pengar kvar. For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter. Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa ar
det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad
forsakringen géller och vid premietidens slut dr den nere i noll. Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex
rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader. Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa
en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott. Upplupna
kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fétt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér el, vatten
och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom att jamfora
foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de kortfristiga skulderna, #r likviditeten
tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn intdkterna blir resultatet en
forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa
inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s. foreningens
mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet ar det egna kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgédngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar resultatrdkningen som en
kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i regel
fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar skattefria till den del
de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &dr héanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per lagenhet eller 0,30 %
av taxerat vérde for fastigheten. For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 &r. For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej finns med i
underhéllsplanen. Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhédllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréaffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som skuld eller avséttning
pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Stockholmshus 10 i samarbete

Stockholmshus 10

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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