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Styrelsen for RBF Kalixhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse s

réikenskapsaret

2022-09-01 #ill 2023-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 2 662 778 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-14.

Foreningen har sitt sdte i Kalix kommun.

Arets resultat blev sdmre #n foregdende ar fraimst p.g.a. hogre kostnader for rénta, underhdll och avskrivningar. De
hdgre avskrivningskostnaderna dr till foljd av att foreningen gétt Gver till att tillimpa sa kallad komponentavskrivning.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 107% till 43%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 4 st lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har

fordndrats under aret fran 666% till 221%.

I resultatet ingér avskrivningar med 325 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 118 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Korpen 11 i Kalix Kommun. P4 fastigheten finns tvd byggnader med 41
ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1962. Fastigheternas adress dr Centrumvégen 33-35 i Kalix.
Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 9

2 rum och kdk 18

3 rum och kok 14
o
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler |

Antal garage 9

Antal p-platser 24

Total tomtarea 4295 m?
Total bostadsarea 2372 m?
Total lokalarea 15 m?
Arets taxeringsvirde 14 407 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 14 407 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 146 och planerat underhall for 87.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 23 tkr.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 87080
=
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonny Héggstrom Ordférande 2023
Margareta Nilsson Vice ordférande 2023
Katarina Laakakoski Ledamot 2023
Joakim Henriksson Ledamot 2024
Borje Karlsson Ledamot 2024
Jan Bladfalt Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Bexelius Suppleant 2024
Eva Dedering Suppleant 2023
Vakant Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, Monika Lindgren Auktoriserad revisor 2023

Bertil Padjarvi Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Vivan Séderholm 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Dedering 2023

Jonny Héggstrom 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen gatt 6ver fran K2 till K3. I 6vrigt har inga héndelser intraffat som paverkar
foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 47 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 15 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 710 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverléatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2 045 1915 1 857 1751 1701
Resultat efter finansiella poster —206 46 —267 —128 42
Soliditet % 20 38 37 39 40
Likviditet % inkl

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 43 107 172 638 716
Likviditet % exkl

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 221 666 476 638 716
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 710 666 645 596 576
Lén, kr/m? 3975 1920 1 964 2 006 2 048

Nettoomsiittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter

Underhéllsfond

Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 118 672 493 652 3787 545 —1 348 254 45 696
Disposition enl. drsstimmobeslut 45696 —45 696
Reservering underhallsfond 23 000 —23 000
Ianspréktagande av underhéllsfond —87 080 87080
Arets resultat —206 385
Vid arets slut 118 672 493 652 3723 465 —1238 478 =206 385

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

—1302 557
—206 385

—23 000
87080

—1 444 863

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

- 1444 863

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

L\

5 | ARSREDOVISNING RBF Kalixhus nr 2 Org.nr: 798200-0577



Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 044 705 1914991
Ovriga rérelseintikter Not 3 67321 373 228
Summa rérelseintakter 2112 026 2288 219
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 744 373 —1 855981
Ovriga externa kostnader Not § —48 429 —54 630
Personalkostnader Not 6 -39 879 —-82314
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —324 683 —198 930
Summa rorelsekostnader -2 157 365 -2 191 855
Rérelseresultat -45 339 96 364
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1180 5664
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 52001 8 449
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —214 228 —64 781
Summa finansiella poster -161 046 =50 668
Resultat efter finansiella poster —-206 385 45 696
Arets resultat -206 385 45 696

Yo
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 4783910 5104 188
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 22 024 26 429
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 5050000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 9 855934 5130 617
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 59 000 59 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 59 000 59 000
Summa anléiggningstillgangar 9914 934 5189617
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 677 578
Ovriga fordringar Not 16 9813 9696
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 77 722 66 736
Summa kortfristiga fordringar 88212 77010
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4423292 2 844 383
Summa kassa och bank 4 423292 2 844 383
Summa omsittningstillgangar 4 511 504 2921392
Summa tillgangar 14 426 438 8 111 009
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 612324 612324

Reservfond 24 593 24 593

Fond for yttre underhall 3 723 465 3 787 545

Summa bundet eget kapital 4 360 382 4 424 462

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1238 477 —1 348 254

Arets resultat —206 385 45 696

Summa fritt eget kapital —1 444 863 —1 302 557

Summa eget kapital 2915519 3121 905
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 899 260 2264972

Summa langfristiga skulder 899 260 2264972

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 8 588 582 2322474

Leverant6rsskulder Not 20 1 524 252 76 555

Skatteskulder Not 21 9510 6481

Ovriga skulder Not 22 58 094 60 673

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 431221 257 950

Summa kortfristiga skulder 10 611 658 2724 133

Summa eget kapital och skulder 14 426 438 8 111 009

|\
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. D4 det 4r forsta
gangen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt
paverkat jimforbarheten med foregdende &r trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjarde stycket
Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. Bostadsrittsforeningen dr ett mindre foretag och har nyttjat
mojligheten for mindre foretag att inte rdkna om jimforelsetalen for 2021-2022 enligt K3:s principer. Presenterade
jamforelsetal dverensstimmer istéillet med de uppgifter som presenterades i foregaende arsredovisning.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadskomponenter Linjdr 8-59
Installationer Linjér 20

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostider 1 684 047 1578 984
Hyror, lokaler 10 800 10 800
Hyror, garage 47 598 46 911
Hyror, p-platser 48 575 48 598
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —10 800 —10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1980 —1 040
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7 643 —4 500
Brinsleavgifter, bostidder 224 310 198 312
Elavgifter 49 798 47 726
Summa nettoomséttning 2 044 705 1914 991

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Kabel-tv-avgifter 47232 47232
Ovriga ersittningar 14712 10 277
Roérelsens sidointidkter & korrigeringar =5 =
Ovriga rorelseintikter 5382 2 940
Forsdkringsersittningar 0 312 780
Summa dvriga rorelseintakter 67 321 373 228

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Underhall —87 080 -3 855
Reparationer —145 758 —223 723
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 453 —44 453
Forsdkringspremier —33 054 —30 543
Kabel- och digital-TV —49 196 —45 465
Aterbiring fran Riksbyggen 3700 4 600
Serviceavtal —10 901 =7959
Ovriga utgifter, kopta tjanster —5654 —247 568
Sné- och halkbekdmpning —42 200 —40 250
Statuskontroll 0 =2 111
Forbrukningsinventarier =9 277 -1 595
Vatten —220 619 —209 174
Fastighetsel —126 459 —94 578
Uppvérmning —459 156 —423 856
Sophantering och étervinning —130 373 —111 302
Forvaltningsarvode drift —383 893 —374 149
Summa driftskostnader -1744 373 -1 855 981
|\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lokalkostnader 0 —1 785
Resekostnader —3 399 0
Arvode, yrkesrevisorer —15750 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader -2 350 0
Kreditupplysningar —41 —4 507
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —13 787 —10 283
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 100
Bankkostnader =7 853 -2 820
Ovriga externa kostnader —5250 —14 135
Summa ovriga externa kostnader -48 429 -54 630
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —15 600 —21 600
Sammantriddesarvoden —20 500 —44 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =1100 0
" Sociala kostnader -2 679 -16 714
Summa personalkostnader -39 879 -82 314
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —320278 —194 525
Avskrivning Installationer —4 405 —4 405
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -324 683 -198 930
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1180 5664
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1180 5 664
. .
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Not 9 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 51813 720
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 71 303
Ovriga rinteintikter 117 7 426
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 001 8 449
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —174 125 —64 781
Ovriga finansiella kostnader —40 103 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =214 228 -64 781
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 790 600 10 790 600
Mark 110 000 110 000
10 900 600 10 900 600
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 10 900 600 10 900 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =5796 412 —5601 888
-5796 412 -5 601 888
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —320 278 —194 525
-320 278 -194 525
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 116 690 =5796 413
Restvirde enligt plan vid arets slut 4783910 5104 188
Varav
Byggnader 4673910 4994 188
Mark 110 000 110 000
Taxeringsvarden
Bostider 14 231 000 14 231 000
Lokaler 176 000 176 000
Totalt taxeringsvéarde 14 407 000 14 407 000
varav byggnader 11 412 000 11 412 000
varav mark 2995000 2995 000
\4’7 - J
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Installationer 88 100 88 100
Inventarier och verktyg 4751 77 450
92 851 165 550
Utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 —72 699
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 =72 699
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 92 851 92 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -61 671 =57 266
Inventarier och verktyg —4 751 =77 450
-66 422 -134 716
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 0 72 699
0 72 699
Arets avskrivningar
Installationer —4 405 —4 405
-4 405 -4 405
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —66 076 —61 671
Inventarier och verktyg —4 751 —4 751
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =70 827 —-66 422
Restvéarde enligt plan vid arets slut 22 024 26 429
Varav
Installationer 22 024 26 429
Not 13 Pagaende ny- till- och ombyggnad
2023-08-31 2022-08-31
Ventilations- och varmeprojekt 5050000 0
Summa pagaende ny- till- och ombyggnad 5 050 000 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
59 000 59 000
Summa andra langfristiga fordringar 59 000 59 000
Npd

|
Andra langfristiga fordringar
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 677 578
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 677 578
Not 16 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 9813 9696
Summa 6vriga fordringar 9813 9696
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 33791 720
Forutbetalda forsdkringspremier 11434 10 186
Forutbetalt forvaltningsarvode 32497 30997
Forutbetald vattenavgift 0 17 109
Forutbetald renhallning 0 5071
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2653
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77722 66 736
Not 18 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 3686 2214
Bankmedel 2228921 1990 523
Transaktionskonto 2 190 686 851 645
Summa kassa och bank 4 423 292 2 844 383
¥‘ .
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 9487 842 4 587 446
Nista ars amorteringar —182 068 —37 312
Nista ars omforhandlingar minus nésta ars amorteringar —8 406 514 —2 285 162
Langfristig skuld vid arets slut 899 260 2 264 972

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,27% 2023-06-21 1 241 654,00 —1231 640,00 10 014,00 0,00
NORDEA 1,27% 2023-06-28 1 043 508,00 —1 006 230,00 37 278,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,91% 2023-09-28 0,00 1 006 230,00 0,00 1 006 230,00
STADSHYPOTEK 4,91% 2023-09-21 0,00 3231 640,00 0,00 3231 640,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2024-01-12 1 357 200,00 0,00 14 400,00 1 342 800,00
STADSHYPOTEK 5,48% 2024-04-30 0,00 3 000 000,00 15 000,00 2 985 000,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-09-01 945 084,00 0,00 22 912,00 922 172,00
Summa 4 587 446,00 5000 000,00 99 604,00 9 487 842,00

*Senast kinda réintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 182 068 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulder forfaller 899 260 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Dérfor redovisar vi fyra 1&n (STADSHYPOTEK) om 8 565 670 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga ldnen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 20 799 76 555
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1503 453 0
Summa leverantérsskulder 1524 252 76 555
Not 21 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 9510 6481
Summa skatteskulder 9510 6 481
Not 22 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 59011 59011
Skuld f6r moms —917 1630
Clearing 0 32
Summa dvriga skulder 58 094 60673

15 | ARSREDOVISNING RBF Kalixhus nr 2 Org.nr. 798200-0577

S



Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 6 806 11971
Upplupna réintekostnader 55834 3686
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 655 3221
Upplupna elkostnader 9493 6 746
Upplupna vattenavgifter 34 162 0
Upplupna viarmekostnader 23 956 21527
Upplupna kostnader for renhéllning 21 441 6 285
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 4238 7647
Upplupna revisionsarvoden 15750 15 000
Upplupna styrelsearvoden 30200 38 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 41250 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 175 436 143 767
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 431 221 257 950
Not 24 Stéllda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 9513000 7651 000

Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

—/
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i RBF Kalixhus nr 2, org. nr 798200-0577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Kalixhus nr 2 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Kalixhus nr 2 for rakenskapsaret 2022-
09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

"Jl‘/l/-‘! ’L‘i/,;‘ i
Bertil Padjarvi ' & e

Fortroendevald r%visor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pad samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.

Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsfoéreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfor heba Livet
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