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Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3

allabrfse 769631-4041

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Smogenboden 3, organisationsnummer 769631-4041, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Sotenas

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015
Ekonomisk plan registrerades ar 2016
Foreningens stadgar registrerades ar 2016

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Stefan Gothberg
Ledamot Jennie Lindahl

Ledamot Fredrik AlImqvist
Suppleant Eva Kristina Maria Barlas
Suppleant Patrik Ahlberg
Suppleant Catarina Sundberg
Suppleant Elin Johnsson

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisor
Extern Hakan Rist
Baker Tilly Guide AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Fredrik Sundberg och Magnus Johnsson
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Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3
769631-4041

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls pa Smogen Dyk den 19 juni kI 12.00

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetsbeteckning: KLEVEN 2:63

Foreningens fastighet bestar av 3 st bostadshus i 2-3 plan med kallare delvis nedgravd. 27 lagenheter om 1-3
rum och kok.

1 st parkeringsplats i garage tillhor varje bostadsratt. Upplats via foreningens deldgda dotterbolag och avtal
tecknas separat med Smogenboden Parkeringsaktiebolag.

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 2018

Totalyta (m?): 1573
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Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3
769631-4041

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok
1,5 rok
2 rok
3rok 14
Summa 27
Totalt antal bostadslagenheter: 27

Garage och P-platser

Antal platser

27

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En genomgang och omstart av férenings anlaggning for golvwarme i respektive lagenhet genomférdes under
varen 2022.

OVK genomférdes under hosten 2022.

Det beslutade installationsprojektet med laddstolpar i garaget pa alla p-platser i Smégenboden Parkering
genomfdrdes och var klart till midsommar 2022.

En grundlig analys kring kommande ekonomiska forutsattningar paborjades efter sommaren 2022.

Analysen resulterade i att styrelsen beslutade om en 6 %-ig héjning av manadsavgiften och en 9%-igt
Energitillagg from 1 jan 2023.

Dessutom slots ett avtal med Brf Smogenboden 2 att dela pa elkostnaden from 1 jan 2023 dér en avstamning
kommer att ske I6pande.

Medlemsinformation

48 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 3
bostadsratter har éverlatits. 6 medlemmar har uttratt ur féreningen. 5 medlemmar har upptagits.
47 medlemmar vid rékenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3
769631-4041

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 1271 1158 1087 1090
Arsavgifter, tkr 886 872 857 843
Resultat efter finansiella poster, tkr -206 -360 -375 -539
Soliditet", % 77 77 77 77
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 562 554 545 535
Skuld/kvm bostadsrattsyta 13271 13191 13318 13382
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelse Fond foryttre ~ Ovriga Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall  fonder resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 73 740 000 376 976 -1435322 -359857 72321797
Resultatdisposition
enligt stdmman:
Reservering fond for 207 134 -207 134 0
yttre underhall
Balanseras i ny rékning -359857 359857 0
Arets resultat -205517  -205517
Belopp vid arets utgang 73 740 000 0 584110 0 -2002313 -205517 72116280

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt
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-2002 313
-205 517
-2 207 830

207 134
0

-2414 964
2207830
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Smdégenboden 3

769631-4041

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 1270990 1157778
Ovriga rérelseintikter 15027 18 991
Summa Rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1286017 1176 769
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -503 844 -514 497
Administration och férvaltning 4 -79 804 -86 021
Personalkostnader 5 0 -1 498
Avskrivningar -623 000 -623 003
Summa Rorelsekostnader -1 206 648 -1225019
RORELSERESULTAT 79 369 -438 250
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -284 886 -311 607
Summa Finansiella poster -284 886 -311 607
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -205 517 -359 857
RESULTAT FORE SKATT -205 517 -359 857
ARETS RESULTAT -205 517 -359 857

6 (13)

[ v | rkxE60gJwh-ry4aClywh




Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Smdégenboden 3

769631-4041

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 92 301 528 92 924 528

Summa materiella anlaggningstillgangar 92 301 528 92 924 528

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 7 24000 24000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 24 000 24000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 325 528 92 948 528

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 274 852 208 770

Ovriga fordringar 8 218 473 112192

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 568 145 146

Summa kortfristiga fordringar 537 893 466 107

Kassa och bank

Kassa och bank 647 849 322292

Summa kassa och bank 647 849 322292

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1185742 788 399

SUMMA TILLGANGAR 93511 270 93736928
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsféreningen Smdégenboden 3
769631-4041

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 73 740 000 73740 000
Fond for yttre underhall 584110 376 976
Summa bundet eget kapital 74324110 74116 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 002 313 -1 435322
Arets resultat -205 517 -359 857
Summa fritt eget kapital -2 207 830 -1795179
SUMMA EGET KAPITAL 72 116 280 72321797
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 6 250 000 13575 000
Summa langfristiga skulder 6 250 000 13575000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 14 500 000 7 300 000
Leverantorsskulder 19322 100 820
Skatteskulder 27 040 27 940
Ovriga skulder 169 818 10676
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 428 810 400 695
Summa kortfristiga skulder 15 144 990 7840 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93511 270 93736928
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Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3
769631-4041

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Anldggningstillgang Nyttiandeperiod

Byggnad 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 885576 872 054

Hyresintakter

Garage och p-platser 138 750 212 671

Bredband 68 040 17010
206 790 229 681

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 476
Debiterade vatten- och energikostnader 178 625 55 566

178 625 56 042
Totalt nettoomsattning 1270991 1157777
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Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3
769631-4041

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 228 049 253105

Vatten och avlopp 95553 105093

Sophamtning 0 40 572

323602 398 770

Funktionell anlaggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 15438 0

Hiss 19 884 8010
35322 8010

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 0 29635

Tradgardsskotsel 0 3177

Bevakningskostnader 0 2198

Ovriga kopta tjanster 10 248 6759
10248 41769

Distribuerade servicetjanster

Bredband 72 533 18752

TV 0 3096
72533 21848

Ovriga driftkostnader

Foérsakring 26 431 25575

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 13070 13970
39501 39545

Reparationer

Reparationer 3799 4 555

Underhall

Underhall 18 840 0

Totalt operativ drift och underhall 503 844 514 497
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Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3

769631-4041

Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 43 202 41 558
Extra ekonomisk forvaltning 2416 6 001
45618 47 559
Revision
Revisionsarvode 15025 15625
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 0 969
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2 876 14 437
Bankkostnader 3173 1731
Ovriga kostnader 13112 5700
19 161 21 868
Totalt administration och férvaltning 79 804 86 021
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 0 513
Ovriga personalkostnader 0 985
0 1498
Totalt personalkostnader 0 1498
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 95 105 031 95 105 031
Utgdende anskaffningsvarden 95 105 031 95 105 031
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2180503 - 1557 500
Arets avskrivningar - 623 000 - 623 003
Utgdende avskrivningar -2 803 503 -2 180 503
Utgaende redovisat varde 92 301 528 92 924 528
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 32 307 000 27 390 000
Taxeringsvarde mark 6 200 000 7 000 000
38 507 000 34390 000
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Not 7. Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3

769631-4041

foretag 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 24000 24000
Utgdende anskaffningsvarden 24 000 24 000
Utgaende redovisat varde 24000 24000
Avser andelar i Smogenboden Parkeringsaktiebolag, 559098-0222.
Not 8. Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Korfrisitiga fordringar intressebolag 200 000 0
Ovriga fordringar 18 473 112192
Summa 218473 112192
Not 9. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 21 500 000 21 500 000
Summa: 21 500 000 21 500 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-06-21 1,950 % 7 200 000 7 200 000
Swedbank 2023-03-28 3,289 % 7 200 000 0
Swedbank 2025-05-23 1,050 % 6 350 000 6475 000
Swedbank 2022-06-17 0,95 % 0 7 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 20 750 000 20 875 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 500 000 -7 300 000
6 250 000 13575000
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Bostadsrattsforeningen Smégenboden 3
769631-4041

Underskrifter

Smogen, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Stefan Goéthberg Jennie Lindahl

Fredrik AlImqgvist

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Baker Tilly Guide AB

Hakan Rist
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Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa
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Aganderatt
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Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3
769631-4041

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
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1,5 rok
2 rok
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Totalt antal bostadslagenheter: 27

Garage och P-platser
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3
769631-4041
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Balansrakning
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TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 92 301 528 92 924 528
Summa materiella anlaggningstillgangar 92 301 528 92 924 528
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 7 24000 24000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 24 000 24000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 325 528 92 948 528
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 274 852 208 770
Ovriga fordringar 8 218 473 112192
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 568 145 146
Summa kortfristiga fordringar 537 893 466 107
Kassa och bank

Kassa och bank 647 849 322292
Summa kassa och bank 647 849 322292
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1185742 788 399
SUMMA TILLGANGAR 93511 270 93736928
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 73 740 000 73740 000
Fond for yttre underhall 584110 376 976
Summa bundet eget kapital 74324110 74116 976
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 002 313 -1 435322
Arets resultat -205 517 -359 857
Summa fritt eget kapital -2 207 830 -1795179
SUMMA EGET KAPITAL 72116 280 72321797
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 6 250 000 13575 000
Summa langfristiga skulder 6 250 000 13575000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 14 500 000 7 300 000
Leverantorsskulder 19322 100 820
Skatteskulder 27 040 27 940
Ovriga skulder 169 818 10676
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 428 810 400 695
Summa kortfristiga skulder 15 144 990 7840 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93511 270 93736928
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3

769631-4041

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Anldggningstillgang

Byggnad

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyttiandeperiod

120 ar

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 885576 872 054

Hyresintakter

Garage och p-platser 138 750 212 671

Bredband 68 040 17010
206 790 229 681

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 476

Debiterade vatten- och energikostnader 178 625 55 566
178 625 56 042

Totalt nettoomsattning 1270991 1157777
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Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 228 049 253105

Vatten och avlopp 95553 105093

Sophamtning 0 40 572

323602 398 770

Funktionell anlaggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 15438 0

Hiss 19 884 8010
35322 8010

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 0 29635

Tradgardsskotsel 0 3177

Bevakningskostnader 0 2198

Ovriga kopta tjanster 10 248 6759
10248 41769

Distribuerade servicetjanster

Bredband 72 533 18 752

v 0 3096
72533 21848

Ovriga driftkostnader

Forsakring 26 431 25575

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 13070 13970
39501 39 545

Reparationer

Reparationer 3799 4 555

Underhall

Underhall 18 840 0

Totalt operativ drift och underhall 503 844 514 497
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Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 43 202 41 558
Extra ekonomisk forvaltning 2416 6 001
45618 47 559
Revision
Revisionsarvode 15025 15625
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 0 969
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2 876 14 437
Bankkostnader 3173 1731
Ovriga kostnader 13112 5700
19 161 21 868
Totalt administration och férvaltning 79 804 86 021
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 0 513
Ovriga personalkostnader 0 985
0 1498
Totalt personalkostnader 0 1498
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 95 105 031 95 105 031
Utgdende anskaffningsvarden 95 105 031 95 105 031
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2180503 - 1557 500
Arets avskrivningar - 623 000 - 623 003
Utgdende avskrivningar -2 803 503 -2 180 503
Utgaende redovisat varde 92 301 528 92 924 528
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 32 307 000 27 390 000
Taxeringsvarde mark 6 200 000 7 000 000
38 507 000 34390 000
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Not 7. Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
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foretag 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 24000 24000
Utgdende anskaffningsvarden 24 000 24 000
Utgaende redovisat varde 24000 24000
Avser andelar i Smogenboden Parkeringsaktiebolag, 559098-0222.
Not 8. Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Korfrisitiga fordringar intressebolag 200 000 0
Ovriga fordringar 18 473 112192
Summa 218473 112192
Not 9. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 21 500 000 21 500 000
Summa: 21 500 000 21 500 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-06-21 1,950 % 7 200 000 7 200 000
Swedbank 2023-03-28 3,289 % 7 200 000 0
Swedbank 2025-05-23 1,050 % 6 350 000 6475 000
Swedbank 2022-06-17 0,95 % 0 7 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 20 750 000 20 875 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 500 000 -7 300 000
6 250 000 13575000

12 (13)





Bostadsrattsféreningen Smdgenboden 3
769631-4041

Underskrifter

Smogen, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Stefan Goéthberg Jennie Lindahl

Fredrik AlImqgvist

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Baker Tilly Guide AB

Hakan Rist
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