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Styrelsen for Brf Lakholmen i Karlstad fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplta bostadsrittsldgenheter och eller lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en medlem har
pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Tullaren 3, Karlstad bestér av tvé flerbostadshus i sju vaningar med totalt 56
ligenheter samt ett underliggande garage med totalt 49 garageplatser. Inflyttning har skett under maj
ménad 2020.

Ligenhetsfordelning:
16 st 2 rok
26 st 3 rok
14 st 4 rok

Den totala boytan dr ca 4 540 m?. Féreningens fastighet uppféres under 2018-2020.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingar.

Fastigheten Tullaren 3 &r upplaten med tomtritt till foreningen sedan 2018. Géller under en
sextiodrsperiod t o m 2078-12-31.

Gemensamhetsanliggning
Foéreningen dr medlem i Tullarens samfillighetsforening (deltagande fastighet, forutom Tullaren 3, dven
Tullaren 1, Tullaren 2 och Tullaren 4) dér det finns tre stycken gemensamhetsanlidggningar.

Tullaren GA:1
Anlidggningen innefattar gemensam gardsmilj6 och utvindiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan
Tullaren 1 (Brf Strandudden) och Tullaren 2 (Brf Stangudden).

Tullaren GA:2

Anliggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gérdsmiljon samt tekniska
installationer i garage sasom belysning, tagglidsare, fliktar och utrymningsvigar. Delas med samtliga
deltagande fastigheter.

Tullaren GA:3
Anliggningen innefattar gemensam gardsmiljo och utvindiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan ?Q

Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och Tullaren 4 (Brf Tridgardsholmen). ) 1
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Foreningens underhéllsfond
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-01 foljande sammanséttning:
Stig Hoff Ledamot Ordférande
Catarina Birath Ledamot

Tommy Danielsson Ledamot

Catarina Orefjord Ledamot

Per Jansson Ledamot

Bengt Jakobsson Suppleant

Daniel Frykenlind Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 49 896 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka revision AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-11

Medlemsinformation

Féreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Telenor Kabel-TV, Bredband
Schindler Hiss Hiss

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 87 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgénm
upplétna. Under aret har fem &verlételser skett. %

Antalet anstiillda
Foreningen har inga anstillda.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Fareningens ekonomi 4r stabil med ett antal 1an till ett virde pa c:a 31 miljoner kronor med en rénta pa
drygt 1 %. Da ekonomin #r fortsatt stabil och ger ett Sverskott beslutade dérfor styrelsen om en extra
amortering av 1dn med 800 000 kronor utdver den avtalade amorteringen.

Redan forra dret sdg vi att kostnaderna for elkraft borjat réra sig uppét pa ett oroande sétt. Detta till stor
del beroende pa kriget i Ukraina tillsammans med nedstingda kraftverk, kalla viderperioder osv. Vi
tecknade ett fast elpris for perioden mars 2022-2025 som ger oss el till rimliga kostnader.

Tvéarssynen genomfordes under maj 2022 som resulterade i ett antal fel och brister som skulle atgirdas
under augusti 2022. Vissa fel och brister &r fortfarande inte atgirdade vid arsskiftet 2022/23

Under hdsten inkdpte samfilligheten 2 st robotgrésklippare for de stora grisytorna mot vattnet. Vi
hoppas att véra grésytor kommer att vara vilskétta och grona till sommaren. Samfélligheten ink6pte dven
en batteridriven gréastrimmer och 16vblds som vi hoppas kan bli anvéndbara som komplement till képta
tjdnster.

Bebyggelsen av tomten mellan Lakholmen hus A och MSB péabdrjades i oktober vilket medforde
problem for vér avfallshantering. Under arets sista manader har styrelsen sjélva transporterat upp kérlen
till Packhusallén samtidigt som forhandling pagatt mellan oss, kommunen och Karlstad energi. Vi ser en

1 sning av problemet under de forsta manaderna pa 2023.

Under hasten 2022 anordnades en gardsfest for forsta gdngen tillsammans med Brf Tradgirdholmens
medlemmar. En lyckad tillstdllning som vi hoppas att kunna upprepa under 2023,

Foreningens ekonomi

Foreningen har &rliga avskrivningar pa fastigheten och tomtrétten med cirka 2,0 Mkr. En f6ljd av detta r
att foreningen med stor sannolikhet kommer att fa svart att redovisa nagra stirre, positiva resultat de
kommande aren. Det kan innebira ett fortsatt negativt, fritt eget kapital. D3 foreningen har ett stort totalt
eget kapital och en betryggande likviditet bedomer styrelsen att det for ndrvarande inte far nigra
betydande negativa konsekvenser for foreningen

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oforiandrade for 2022. Genomsnittlig arsavgift 4r ca 671 kr per m2 Ingen planerad
foréndring av arsavgifterna for 2023.

Fastighetsavgift
Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdear. Fastighetsskatt betalas arligen
med ett belopp som motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler (garaget).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 3523 3529
Resultat efter finansiella poster -823 -821
Lan per m? (kr) 6619 6 859
Réntekénslighet % 10 11
Arsavgift per m? (kr) 671 671
Energikostnad per m? (kr) 151 169
Sparande per m? (kr) 263 255
Balansomslutning 201 066 203 089
Soliditet (%) 84,6 84,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhaill

Belopp vid drets ingdng 168 940 000 3 625 892 162 631
Disposition av foregdende
ars resultat:
Reservering till yttre fond 136 200
Arets resultat
Belopp vid arets utging 168 940 000 3 625 8§92 298 831

Forslag till resultatposition

2020
1756
794
7082
22

671

59

465
204 949
83,8

Balanserat

resultat

-973 457

-821 040
-136 200

-1 930 697

Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel (kronor):

balanserat resultat
arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras si
reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

i ny rikning dverfores
Att balansera i ny riikning

-1 930 696
-822 694
-2 753 390

136 200
-2 889 590
-2 753 390

2019

-1 462

cC oo o

]

193 248

Arets

resultat
-821 040
821 040

-822 694
-822 694

4(14)

Totalt
170 934 026

0

0

-822 694
170 111 332

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samj\%l
»

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N B

-

2022-01-01
-2022-12-31

3523 450
159 154
3 682 604

-2 055930
-110 636
-59 883

-1 973 088
-4 199 537

-305 761

-305 761

-822 694

-822 694

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

3528 983
127 782
3 656 765

-2 066 482
-86 121
-63 299

-1 973 088

-4 188 990

-288 815
-288 815
-821 040

-821 040
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnad och tomtritt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2022-12-31

199 368 967
199 368 967

199 368 967

27 588
67

239 848
267 503

1429 144
1429 144
1 696 647

201 065 614

6 (14)

2021-12-31

201 342 055
201 342 055

201 342 055

0
208 017
228 072
436 089

1311264
1311 264

1747 353

203 089 408
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

168 940 000
3625892
298 831
172 864 723

-1 930 696
-822 694
-2 753 390

170 111 333

17234 000
17 234 000

12 816 799
323 982
132 000

27 504
419 996
13 720 281

201 065 614

7(14)

2021-12-31

168 940 000
3625892
162 631

172 728 523

-973 457
-821 040
-1 794 497

170 934 026

25851000
25 851 000

5287983
168 127
388 800

0
459 472
6304 382

203 089 408-
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foridndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantdrsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-822 694
1973 088

1150 394

-27 588
196 224
155 855
-268 822
1206 063

-1 088 184
-1 088 184
117 879

1311264
1429 143

8 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-821 040
1973 088

1152 048

0
-180 865
-161 551
137 146
946 778

-1014 434
-1 014 434
-67 656

1378 920
1311 264
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna fér mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpade principer 4r oférandrade i jimforelse med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berfiknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsférenings rénteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter slutfinansieringen av féreningens lan genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea.

Anlidggningstillgadngar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca 120 &r frdn och med 2020 dé avridkning
med Skanska skett.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Fastighetslin
Lé&n med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av §vriga l&n som amorteras under
kommande rdkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga. 5

00
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av &rets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekdnslighet
En procents fordndring av de rdntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och véirme genom total yta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 3041050 3044 542
Hyror garageplatser 482 400 484 441
Summa 3523450 3528983

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Eldebitering 155 948 127 782
Ovriga intikter 3206 0

Summa 159 154 127 782

D
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Filter, ventilation
Reparation och underhall
Lopande underhall hissanldggning
El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Samfillighet

Porttelefoni

Trddgérd och vixter
Diverse évr kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2022

103 752
13378
43 692
45 094

408 252

211292
65919
70 047
55391

606 060

161 668
76 000

139 207

4 823

1 144
50211
2055930

2022

8750
62 970
38916

110 636

2022

49 896
9987
59 883

11 (14)

2021

103 752
31230
6981
18 594
452 378
211017
102 406
61309
53214
606 060
161 668
56 000
154 318
4281
2170
41 105
2 066 483

2021

8750
61 250
16 121
86 121

2021

52 246
11 053

63 295‘)9@
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Not 7 Byggnad

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde Tullaren 3
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark
Summa

Not 8 Tomtritt
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsikring
Tomtrétt

Kabel-TV och bredband
Ovrigt

Summa

2022

172 490 535
172 490 535

-2 395 702
-1 437421
-3 833123

168 657 412

127 600 000
26 000 000
153 600 000

2022

32 140 000
32 140 000

-892 778
-535 667
-1 428 445

30 711 555

2022-12-31

26975
18 645
151 515
39311
3402
239 848

12 (14)

2021

172 490 535
172 490 535

-958 281
-1437421
-2 395702

170 094 833

86 600 000
28 000 000
114 600 000

2021

32 140 000
32 140 000

-357 111
-535 667
-892 778

31247 222

2021-12-31

0
18 102
151 515
39.311
19 144

228 07 l
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

13 (14)

Riintesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp

Lingivare % riinteiindring 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 3,30 2023-03-30 1088 184 4199 799
Stadshypotek AB 0,82 2023-06-30 0 8617 000
Stadshypotek AB 0,85 2024-06-30 0 8617000
Stadshypotek AB 0,64 2025-06-30 0 8 617 000
1088 184 30 050 799

Kortfristig del av langfristig skuld -12 816 799
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 17 234 000

Med nuvarande amorteringstakt (288 184 kr per ar) beréiknas skulden till kreditinstitut uppga till ca. 28

609 879 kr om fem ar.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 297571 292 275
El 55889 123 350
Virme 38750 29 624
Renhéllning 6 686 4223
Revision 10 000 10 000
Soc. avgifter 9987 0
Ovrigt 1113 0
Summa 419 996 459 472

Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 32315000 32315000
Summa 32 315 000 32315000

)
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Karlstad 2023- () %—20

Catarina Birath

Otdf‘mande LedamoJ
(hcocsry Bty e

Tommy Danielsson

Ledamot

w/jmo(
atarina Olef ord
Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats 2023- ¢l “Ol’f

Eﬂép}'{iision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSPErallelse

O

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lakholmen i Karlstad, org. nr 769635-2736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lakholmen i Karistad for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionelit om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna foér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdck-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd
av oegenlligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision f&r att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Lakholmen i Karl-
stad for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den /q 2023

)

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Lakholmen i Karlstad, org. nr 769635-2736, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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