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Styrelsen for Riksbyggen

um o um _—_ o
Forvaltningsberattelse .

rdkenskapscret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en #kta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-03-31. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-25.
Foreningen har sitt sdte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r bittre 4n fg ar, men foreningen gick med forlust dven detta r. Foreningen har erhallit hogre intikter i
jamforelse med fg ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 352% till 331%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga lan som ska villkorséndras. Vanligtvis klassificeras dessa i
arsredovisningen som kortfristigt [an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga l1&n (men
inklusive &rets amortering) har fordndrats under aret frén 352% till 331%.

I resultatet ingér avskrivningar med 154 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 92 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 213 m?, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Tunnan 17 i Norrkdpings kommun med ddrpé uppford byggnad med 21 ldgenheter och 4
lokaler. Byggnaden &r uppford 1937 och ombyggd 1991. Fastighetens adress &r Skolgatan 26 och 28 i Norrkoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen och tas ut
genom separat tilldgg pa manadsavgiften.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
4 6 7 4 21
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Dessutom tillkommer

Antal lokaler 4

Total bostadsarea 1718 m?
Total lokalarea 213 m?
Arets taxeringsvirde 31 548 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 31548 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Otis AB, Nordisk Hiss AB & Dekra AB Hissar

Telia Bredband, IP-telefoni, kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 345 tkr och planerat underhall fr 169 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2023. Foreningens underhallsplan visar pa
ett underhallsbehov pa ca 3 177 tkr for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 201 tkr enligt
budget. Utdver detta har en extra avsittning pa 300 tkr gjorts enligt stdimmobeslut 2022.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Hissrenovering 2012/2013
Malning trapphus 2014/2015
Byte av varmevixlare 2014/2015
Byte av tvéttmaskin 2015/2016
Hissrenovering 2015/2016
Tillverkning och montering av smidesportal 2015/2016
Stamspolning 2016/2017
Hissrenovering 2017/2018
Franluftsfldktar 2017/2018
Cirkulationspump UC 2018/2019
Installation torktumlare 2019/2020
Modernisering hiss 2019/2020
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2019-2020
Installation flakt 2019-2020
Malning plank 2019-2020
Malning 2020-2021
Lésinstallation 2020-2021
Byte av entrédorrar 2021-2022
Belysning 2021-2022
Takarbete 2021-2022

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Trapphusbelysning 73 750
Malning hissar 95238
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Inger Nordin Ordférande Stdimman 2024
Helena Svensson Sekreterare Stamman 2023
Jonas Mansson Vice ordforande Stimman 2024
Elisabeth Eriksson Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m
Styrelsesuppleanter Utsedd av ordinarie stimma
Helen Dahlgren Stdimman 2023
Nellie Hakansson Stdimman 2024
Peter Karlsson Stamman 2023
Alisa Kazlagic Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG Norrkdping Auktoriserad revisor Stimman
Nils Andersson Foreningsvald revisor Stdimman
Valberedning Utsedd av
Amanda Sapire Stdmman
Viktor Hékansson (sammankallande) Stdmman

Medlemsinformation

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 30 personer. Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen
medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2009-01-01 dé& den hdjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 5%
from 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 790 kr/m*/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 3 st).
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1569 1556 1553 1555 1544
Resultat efter finansiella poster -62 -161 57 -126 351
Balansomslutning 12 782 13 158 13 466 13 961 14 310
Soliditet % 25 25 26 24 25
Likviditet % exkl.
ldneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 331 352 441 485 566
Likviditet % ink.
Laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 331 352 93 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 790 790 790 790 790
Driftkostnader, kr/m? 626 643 549 625 332
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 538 379 361 331 300
Riénta, kr/m? 89 75 76 86 123
Underhallsfond, kir/m? 562 390 552 479 498
Lan, kr/m? 4818 4934 5050 5322 5422
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o Driftkostnader, ke/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -8 Rénta, kr/m2

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1203 166 752 474

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

300 000

201 000

-168 988

1 488 500
-300 000
-160 910
-201 000

168 988

-160 910

160910

-61 638

Vid arets slut 1203 166 1084 486

995 578

-61 638

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Extra avsittning enligt stimmobeslut 2022

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

1327 590
-61 638
-201 000
-300 000
168 988

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

933 940
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1568 994 1555 854
Ovriga rorelseintékter Not 3 191 659 76 044
Summa rorelseintikter 1760 653 1631898
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1208 086 -1241074
Ovriga externa kostnader Not 5 -223 891 -204 416
Personalkostnader Not 6 -75 855 -68 413
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -153 698 -141 870
Summa rorelsekostnader -1 661 530 -1 655773
Rorelseresultat 99 123 -23 875
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 240 1152
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 764 6372
Réntekostnader och liknande resultatposter -172 765 -144 559
Summa finansiella poster -160 761 -137 035
Resultat efter finansiella poster -61 638 -160 910
Resultat fore skatt -61 638 -160 910
Arets resultat -61 638 -160 910
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 995 391 11137261
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 165 584 0
Summa materiella anliggningstillgangar 11 160 975 11 137 261
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 12 000 12 000
Summa anlidggningstillgadngar 11172 975 11 149 261
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 717 14516
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 89 405 83 619
Summa kortfristiga fordringar 107 122 98 135
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1501475 1910574
Summa kassa och bank 1501475 1910574
Summa omsittningstillgdngar 1608 597 2 008 708
Summa tillgangar 12 781 572 13 157 969
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1203 166 1203 166
Fond for yttre underhall 1 084 486 752 474
Summa bundet eget kapital 2 287 652 1 955 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 995 578 1488 500
Arets resultat -61 638 -160 910
Summa fritt eget kapital 933 940 1327590
Summa eget kapital 3221592 3283230
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9074 385 9303758
Summa langfristiga skulder 9 074 385 9303 758

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 229 373 224 376
Leverantorsskulder 23 090 91198
Skatteskulder 2 966 1496
Ovriga skulder Not 14 30 727 33742
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 199 439 220 169
Summa kortfristiga skulder 485 595 570 981
Summa eget kapital och skulder 12 781 572 13 157 969
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip _ Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 100 2091

Inventarier och verktyg

Postboxar Linjér 10 2033

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 1357911 1357632
Hyror, lokaler 190 539 179010
Brénsleavgifter, bostdder 4032 4032
Debiterad fastighetsskatt- 16 512 15180
Summa nettoomséttning 1568 994 1 555 854
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 47 880 47 880
Ovriga ersittningar 14 031 7613
Fakturerade kostnader 13 835 20376
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -5
Ovriga rorelseintikter 853 180
Forsdkringserséttningar 115 060 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 191 659 76 044
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -168 988 -508 595
Reparationer -345 344 -127 672
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 660 -50 009
Forsdkringspremier -42 279 -39 821
Kabel- och digital-TV -58 763 -58 892
Aterbéring fran Riksbyggen 2 500 2 500
Systematiskt brandskyddsarbete -4 134 0
Serviceavtal -18 854 -9 649
Obligatoriska besiktningar -16 626 -15 246
Bevakningskostnader -14 905 0
Sno6- och halkbekdmpning -15 300 -25 445
Forbrukningsinventarier -17 117 -11 224
Vatten -69 985 -79 166
Fastighetsel -56 883 -43 473
Uppvéarmning -248 987 -224 347
Sophantering och atervinning -51 610 -46 547
Forvaltningsarvode drift -30 152 -3 487
Summa driftskostnader -1 208 086 -1 241 074
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -178 788 -151915
Arvode, yrkesrevisorer -21 362 -19 130
Ovriga forvaltningskostnader -8 484 -20 316
Kreditupplysningar -14 -333
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 558 -5 047
Kontorsmateriel -3 111 -1923
Telefon och porto 0 -1 023
Medlems- och foreningsavgifter -1 575 -1 800
Bankkostnader -2 000 -2 875
Ovriga externa kostnader 0 -53
Summa ovriga externa kostnader -223 891 -204 416
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstdllda -12 264 -5712
Styrelsearvoden -17 500 -17 500
Sammantridesarvoden -24 000 -27 120
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 500 -3 750
Sociala kostnader -15 591 -14 331
Summa personalkostnader -75 855 -68 413
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -141 870 -141 870
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 827 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -153 698 -141 870
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rinteintékter fran bankkonton 2 486 0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 9098 4214
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 26 2158
Ovriga rinteintikter 155 0
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 11 764 6372

\Q}\ 13| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Borgargarden Org.nr: 7164025541



'S Riksbyggen

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 17 636 324 17 636 324
Tomtmark 1350000 1350 000
Tillkommande utgifter 445209 445209
Anslutningsavgifter 24610 24610
Markinventarier 15212 15212
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 471 355 19 471 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1934 161 -1792 291
Anslutningsavgifter -24 610 -24 610
Tillkommande utgifter -445 209 -445 209
Markinventarier -15212 -15212
-2 419 192 -2 277 322
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -141 870 -141 870
-141 870 -141 870
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 561 062 -2 419 192
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -5 914 902 -5 914 902
-5 914 902 -5 914 902
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 995 391 11 137 261
Varav
Byggnader 9 645 391 9787 261
Mark 1350000 1350 000
Taxeringsvérden
Bostdder 29 800 000 29 800 000
Lokaler 1748 000 1748 000
Totalt taxeringsvérde 31 548 000 31 548 000
varav byggnader 21597 000 21 597 000
varav mark 9951000 9951000
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Not 10 Inventarier och verktyg
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 0 0
Anskaffningar under aret
Postboxar 177 411 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 177 411 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Postboxar
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning postboxar -11 827 0
-11 827 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 827 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 165 584 0
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintakter 149 0
Forutbetalda forsdkringspremier 22 346 19933
Forutbetalt férvaltningsarvode 47273 40 890
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 892 4908
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 746 17 888
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 405 83 619
Not 12 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 867 526 1358458
Transaktionskonto 633 949 552 115
Summa kassa och bank 1501 475 1910 574
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 9303 758 9528 134
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -229 373 -224 376
Langfristig skuld vid arets slut 9 074 385 9303 758
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,17% 2024-07-30 1 862 500 50 000 1 812 500
STADSHYPOTEK 1,21% 2025-06-01 1954225 40 000 1914 225
STADSHYPOTEK 1,17% 2026-03-01 1063 426 14 388 1049 038
STADSHYPOTEK 3,11% 2026-06-01 1829 006 19988 1809018
STADSHYPOTEK 2,13% 2027-01-30 2818977 100 000 2718971
Summa 9528 134 224 376 9 303 758

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 229 373 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller samtliga 1an till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 183 916
Skuld for moms 6 529 6518
Skuld sociala avgifter och skatter 24014 26 192
Kund-, avgifts-och hyresfordringar 0 117
Summa 6vriga skulder 30 727 33 742
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 18 035 23 164
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5714 32238
Upplupna elkostnader 4 400 4101
Upplupna virmekostnader 10 389 10 384
Upplupna kostnader for renhallning 784 713
Upplupna revisionsarvoden 20 500 18 800
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 139618 130 769
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 199 439 220 169
Not 16 Stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder och
avséttningar. 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 13 372 000 13 372 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

VorAhagay 20250907+

Ort och datum
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Borgargarden, org. nr 716402-5541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Borgargarden for rakenskapséaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Borgargar-
den for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 14 september 2023

KPMG AB
4

Louise Unoson Nils Andersson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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