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Varsågod!
+¦U�¦U�GLQ�Ф¸UHQLQJV�§UVUHGRYLVQLQJ�
,�§UVUHGRYLVQLQJHQ�NDQ�GX�O¦VD�RP�Ф¸UHQLQJHQV�HNRQRPL�RFK�IDVWLJKHW��6W\UHOVHQ�UHGR-
J¸U�Ф¸U�YDG�VRP�K¦QW�XQGHU�GHW�J§QJQD�§UHW�RFK�YDG�VRP�SODQHUDV�Ф¸U�NRPPDQGH�§U��
�UVUHGRYLVQLQJHQ�JHU�GLJ�LQV\Q�L�Ф¸UHQLQJHQ��'HQ�YLVDU�Ф¸UHQLQJHQV�HNRQRPLVND�VW¦OOQLQJ�
RFK�UHVXOWDWHW�Ф¸U�YHUNVDPKHWV§UHW��7D�J¦UQD�HQ�VWXQG�RFK�O¦V�LJHQRP�GHQ��3§�LQVLGDQ�DY�
RPVODJHWV�EDNVLGD�NDQ�GX�O¦VD�PHU�RP�KXU�GX�O¦VHU�GLQ�ERVWDGVU¦WWVФ¸UHQLQJV�§UV� 
UHGRYLVQLQJ���UVUHGRYLVQLQJHQ�¦U�DWW�EHWUDNWD�VRP�HQ�Y¦UGHKDQGOLQJ��V§�VSDUD�GHQ��

Att bo i bostadsrätt
%RVWDGVU¦WW� ¦U� HQ� ERHQGHIRUP� G¦U� GHW� ¦U� ER-
VWDGVU¦WWVФ¸UHQLQJHQ�VRP�¦JHU�IDVWLJKHWHQ��(Q�
ERVWDGVU¦WWVLQQHKDYDUH� RFK� PHGOHP� L� HQ� ER-
VWDGVU¦WWVФ¸UHQLQJ�KDU�Q\WWMDQGHU¦WW�WLOO�VLQ�ER-
VWDG��

'HW� ¦U� HQ� DWWUDNWLY� ERHQGHIRUP� VRP� P§QJD�
ORFNDV�DY��LQWH�PLQVW�WDFN�YDUH�GH�VWRUD�P¸MOLJKH-
WHUQD�DWW�VM¦OY�S§YHUND�VLWW�ERHQGH�L�IRUP�DY�DWW�
Ф¸U¦QGUD�L�ERVWDGHQ�RFK�DWW�DNWLYW�GHOWD�L�VW\UHO-
VHQV�DUEHWH�Ф¸U�DWW�Ф¸UYDOWD�Y¦UGHW�L�IDVWLJKHWHQ��

%RVWDGVU¦WWHQ�¦U� MXULGLVNW� VHWW� HQ� NRPSOH[�ER-
HQGHIRUP�VRP�RPIDWWDV�DY�ФOHUD�U¦WWVRPU§GHQ�
ǐ�EODQG�DQGUD�ERVWDGVU¦WWVODJHQ��ODJHQ�RP�HNR-
QRPLVND�Ф¸UHQLQJDU�RFK�K\UHVODJHQ��)¸UHQLQJHQ�
NDQ� DJHUD� XWLIU§Q� HQ� UDG� ROLND� UROOHU� ǐ� IDVWLJ-
KHWV¦JDUH�� K\UHVY¦UG�� DUEHWVJLYDUH�� O§QWDJDUH��
N¸SDUH�DY�SURGXNWHU�RFK�WM¦QVWHU��EHVW¦OODUH�DY�
E\JJHQWUHSUHQDGHU�RFK�P\FNHW�DQQDW��6%&�NDQ�
VW¸WWD�Ф¸UHQLQJHQ�L�VDPWOLJD�UROOHU�

(Q�Y¦OVN¸WW�ERVWDGVU¦WWVФ¸UHQLQJ
9DG� VRP� ¦U� HQ� Y¦OVN¸WW� ERVWDGVU¦WWVФ¸UHQLQJ�
NDQ�PDQ� V¦NHUW� GLVNXWHUD�� G§�P§QJD� SDUDPH-
WUDU� VSHODU� LQ��PHQ� YL� S§� 6%&� KDU� Q§JUD� VDNHU�
VRP�YL�W\FNHU�¦U�H[WUD�YLNWLJD��7LOO�DWW�E¸UMD�PHG�
¦U�GHW�YLNWLJW�DWW�SODQHUD�Ф¸UHQLQJHQV�HNRQRPL��
ФLQDQVLHULQJ�RFK�XQGHUK§OO�O§QJVLNWLJW��7LOO�H[HP-
SHO�JHQRP�HQ�ФOHU§UVEXGJHW�RFK�HQ�DNWXHOO�XSS-
GDWHUDG�XQGHUK§OOVSODQ��

6W\UHOVHDUEHWHW�VND�YDUD�V§�EHN\PPHUVIULWW�VRP�
P¸MOLJW��G¦UФ¸U�¦U�GHW�HQ�JRG�LG«�DWW�I§�KM¦OS�RFK�
VW¸G�JHQRP�HQ�SURIHVVLRQHOO�Ф¸UYDOWQLQJ��6W\UHO-
VHQ�E¸U�RFNV§�YDUD�O\K¸UG�LQФ¸U�PHGOHPPDUQDV�
¸QVNHP§O��LQIRUPHUD�PHGOHPPDUQD�RFK�JH�GHP�
P¸MOLJKHW� WLOO� HQ� JRG� GLDORJ�PHG� VW\UHOVHQ��'HW�
J¸U�GHW�RFNV§�O¦WWDUH�DWW�I§�ФOHU�PHGOHPPDU�DWW�
HQJDJHUD�VLJ�L�VLQ�Ф¸UHQLQJ�YLONHW�YL�S§�6%&�W\FNHU�
¦U�EUD�

)¸UHQLQJHQ� VND� RFNV§� YHUND� Ф¸U� HQ� JRG�� V¦NHU�
RFK�WU\JJ�ERHQGHPLOM¸�Ф¸U�DOOD�ERHQGH�L�ERVWDGV-

U¦WWVФ¸UHQLQJHQ�� 2P� SUREOHP� XSSVW§U� L� Ф¸UHQ-
LQJHQ�HOOHU�PHG�IDVWLJKHWHQ�¦U�GHW�HQ�JRG�LG«�DWW�
KD�H[SHUWHU�LQRP�RPU§GHQ�VRP�WHNQLN�RFK�MXULGLN�
WLOO�VLWW�Ф¸UIRJDQGH�

8WELOGQLQJ�L�VW\UHOVHDUEHWH
%RVWDGVU¦WWVФ¸UHQLQJDU� KDQWHUDU� VW¸UUH� VXP-
PRU�SHQJDU�¦Q�P§QJD�DNWLHERODJ��7URWV�GHW�¦U�
GHW� YDQOLJW� DWW� OHGDP¸WHU� VDNQDU� U¦WW� NRPSH-
WHQV� Ф¸U� DWW� OHGD� HWW� HɬHNWLYW� RFK� O§QJVLNWLJW�
VW\UHOVHDUEHWH�� 6%&� WLOOKDQGDK§OOHU� HQ� P¦QJG�
XWELOGQLQJDU� RFK�ZHEELQDULXP�� E§GH� RQOLQH� RFK�
I\VLVNW��VRP�JHU�GLJ�NROO�S§�DOOW�VRP�EHK¸YV�Ф¸U�
DWW�VLWWD�L�VW\UHOVHQ�

6W\UHOVHQ�DQVYDUDU�Ф¸U�DWW�IDWWD�EHVOXW�RP�Ф¸U-
HQLQJHQV� HNRQRPL� RFK� IDVWLJKHWHQV� VN¸WVHO�� 9L�
S§�6%&�YLOO�K¸MD�NXQVNDSVQLY§Q�RFK�KM¦OSD�VW\UHO-
VHU�S§�WUDYHQ�DWW�IRNXVHUD�S§�U¦WW�VDNHU�

8WDQ� JUXQGO¦JJDQGH� NXQVNDSHU� ¦U� GHW� O¦WW� DWW�
J¸UD�IHO��'HW�NDQ�NRVWD�Ф¸UHQLQJHQ�SHQJDU�RFK�WD�
RQ¸GLJ�WLG�IU§Q�GLJ��*HQRP�DWW�KD�NROO�S§�MXULGLN��
HNRQRPL�� DQVYDUVФ¸UGHOQLQJ� P�P�� EOLU� GX� WU\JJ�
PHG�DWW�VDNHU�VN¸WV�S§�HWW�NRUUHNW�RFK�SURIHV-
VLRQHOOW�V¦WW��RFK�ELGUDU�WLOO�PHGOHPVQ\WWD�RFK�WLOO�
DWW�K¸MD�Y¦UGHW�S§�GLQ�ERVWDGVU¦WWVФ¸UHQLQJ��'X�
KDU�Q\WWD�DY�XWELOGQLQJDUQD�E§GH�RP�GX�VLWWHU�L�
VW\UHOVHQ� LGDJ�RFK�RP�GX�Q§JRQ�J§QJ� YLOO� J¸UD�
GHW�

+DU�GX�IU§JRU�RP�GLWW�ERHQGH�HOOHU�GLQ�ERVWDGV-
U¦WWVФ¸UHQLQJ�KM¦OSHU�YL�GLJ�J¦UQD��'X�KLWWDU�
Y§UD�NRQWDNWXSSJLIWHU�S§�VEF�VH�NRQWDNW�

9LOO�GX�YHWD�PHU�ǐ�EHV¸N�ZZZ�VEF�VH
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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Blåslampan 2 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 
x Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2010 och 2054. 
x Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
x Föreningen har i dagsläget inga lån. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1983-09-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-03-02 
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-17 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Clarissa Sandberg Ordförande  
Thomas Schlott Sekreterare  
Eta Isaksson Kassör  
Loretta Qwarnström Ledamot  
 
Mats Ericsson Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer 
Mats Påhlson Ordinarie Intern  
Thorey Steinarsdóttir Ordinarie Intern  
Laila Ruhedorfer Suppleant Intern  
 
Valberedning 
Liv Mohlin Sammankallande 
Sandra Olseni  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-22. 
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Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
BLÅSLAMPAN 2 1984 Stockholm 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Bostadsrätternas medlemsförsäkring. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1932 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1931. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 619 m², varav 1 604 m² utgör boyta och 15 m² utgör lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 36 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lägenhet och 1 lokal med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 
Styrelserum 27 m²  
Källarlokal 15 m² 2035 
   
 
  

26

11

0 0 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2010 och sträcker sig fram till 2054. 
Underhållsplanen uppdaterades 20221220. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
OVK 2021  
Värmecentral utbytt 2020  
Sopskåp med matavfall 2020  
5årsbesiktning av balkonger 2019  
Stamspolning 2019 Våren -19 
Renovering av tvättstuga 2018  
Samtliga ursprungliga fönster 
renoverades 

2017  

Åtgärder efter radonmätning 2016 - 2018  
Byte av utebelysning 2015  
OVK 2015  
Byte av dörrar till cykel- och 
bergrum 

2015  

Radonmätning 2015  
Relining av bottenplattan 2015  
Renovering och utbyggnation av 
äldre balkonger 

2014  

Stamspolning 2014  
Injustering av värmesystem 2013  
Montering av cykelställ 2013  
Målning av takfot och vindskivor 2012 Enligt underhållsplan 
Renovering av trädgård - framsidan 2009 Enligt tidigare stämmobeslut. 
Sopskåp 2008 Nytt sopskåp inköpt. 
Tak 2008 Justering av nockpannor. Målning 

av takplåt och stuprännor 
Renovering av trapphus 2006 - 2007 Ommålning och ny lampinstallation 
Stambyte 2004 Alla stammar bytta (kök+bad) 
Elstigar 2004 Alla stigar + i alla lgh 
Omläggning av tak 2000 Renovering av tak 
 
Planerat underhåll År  
Åtgärder efter OVK besiktning 2022  
Renovering av kök - Hyresrätten 2023  
Värmesystem injusteras 2023  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
TV/internetleverantör TELE 2 
Internet/fiber TELENOR 
Teknisk förvaltning Styrelsen 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum 
Snöskottning på taket Servicebolaget bygg & vvs i Stockholm AB 
Trappstädning Anders Lindberg Städservice AB 
Uthyrning av pannrum Stokab 
Hiss service Hissen AB 
  
 
Föreningens ekonomi 
På grund av rådande inflation har styrelsen bedömt det ekonomiska läget som så att en höjning med 10% måste 
genomföras per 2023-01-01. 
 
Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2022-07-01 med 7 %. 
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FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 551 032  1 666 586   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 116 772  1 048 247   
Finansiella intäkter  10 729  7 400   
Minskning kortfristiga fordringar  0  140 700   
Balkongfond  19 925  18 300   
Ökning av kortfristiga skulder  45 533  0   
  1 192 959  1 214 648   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 131 864  1 261 065   
Ökning av kortfristiga fordringar  6 555  0   
Minskning av kortfristiga skulder  0  69 137   
  1 138 420  1 330 202   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 605 572  1 551 032   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  54 539  -115 554   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
OVK har genomförts och åtgärdats enligt besiktningsprotokoll. 
 
Genomgång av cyklar. Alla medlemmar har markerat sina cyklar med namn och lägenhetsnummer. Efter 6 månader 
kommer cyklar som ej tillhör någon medlem att avlägsnas. 
 
I tvättstugan har de gamla lysrören ersatts med LED armaturer. Ett LED lysrör har monterats i förrummet och de 
gamla lysrören är borttagna. Styrelsen anser att en LED armatur är tillräcklig i tvättstugan respektive förrummet. 
 
Styrelsen har sett över tätningslister i trapphuset och entrédörrarna. 
 

Hyror
7%

Årsavgifter
89%

Övriga 
intäkter

4%
Reparationer

4% Periodiskt 
underhåll

4%

Taxebundna 
kostnader

37%

Fastighetssk
att/avgift

4%

Övrig drift
40%

Avskriv-
ningar
11%
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 36 st 
Överlåtelser under året: 6 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st 
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 41 
Tillkommande medlemmar: 8 
Avgående medlemmar: 9 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 40 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 634 608 589 575 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 376 1 349 1 332 1 291 
Elkostnad/m² totalyta 31 21 16 19 
Värmekostnad/m² totalyta 190 153 151 165 
Vattenkostnad/m² totalyta 41 33 31 25 
Soliditet (%) 99 99 99 99 
Resultat efter finansiella poster (tkr) -144 -346 15 -146 
Nettoomsättning (tkr) 1 108 1 046 1 011 977 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 604 m² bostäder och 15 m² lokaler. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 3 133 494  0  0  3 133 494 
Uppskrivningsfond 15 059 324  0  0  15 059 324 
Upplåtelseavgifter 12 398 163  0  0  12 398 163 
Kapitaltillskott 536 360  0  0  536 360 
Fond för yttre underhåll 290 037  204 261  -313 012  398 788 
Balkongfond 208 005  19 925  0  188 080 
S:a bundet eget kapital 31 625 383  224 186  -313 012  31 714 209 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -7 193 035  -204 261  -32 500  -6 956 274 
Årets resultat -144 457  -144 457  345 512  -345 511 
S:a fritt eget kapital -7 337 492  -348 718  313 012  -7 301 786 
 
S:a eget kapital 24 287 891  -124 532  0  24 412 423 
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Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat -144 457  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -6 988 773  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -204 261  
 summa balanserat resultat -7 337 491  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 52 427  
 att i ny räkning överförs -7 285 064  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 108 107  1 045 928   
Övriga rörelseintäkter Not 3  8 665  2 320   
Summa rörelseintäkter  1 116 772  1 048 247   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  -940 904  -1 085 957   
Övriga externa kostnader Not 5  -136 131  -115 098   
Personalkostnader Not 6  -54 830  -60 010   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -140 094  -140 094   

Summa rörelsekostnader  -1 271 959  -1 401 159   
       
RÖRELSERESULTAT  -155 187  -352 912   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  10 729  7 400   
Summa finansiella poster  10 729  7 400   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -144 457  -345 511   
       
ÅRETS RESULTAT  -144 457  -345 511   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader Not 8,14  22 864 844  23 004 938   
Inventarier Not 9  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  22 864 844  23 004 938   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  2 800  2 800   
Summa finansiella anläggningstillgångar  2 800  2 800   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  22 867 644  23 007 738   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts- och hyresfordringar  4 269  0   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  364 561  318 319   
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 12  2 080  0   

Summa kortfristiga fordringar  370 911  318 319   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  1 243 925  1 235 422   
Summa kassa och bank  1 243 925  1 235 422   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 614 836  1 553 741   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  24 482 480  24 561 479   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  15 531 657  15 531 657   
Uppskrivningsfond  15 059 324  15 059 324   
Kapitaltillskott  536 360  536 360   
Fond för yttre underhåll Not 13  290 037  398 788   
Balkongfond  208 005  188 080   
Summa bundet eget kapital  31 625 383  31 714 209   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  -7 193 035  -6 956 274   
Årets resultat  -144 457  -345 511   
Summa fritt eget kapital  -7 337 492  -7 301 786   
       
SUMMA EGET KAPITAL  24 287 891  24 412 423   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Leverantörsskulder  44 956  13 121   
Skatteskulder  5 395  3 972   
Övriga skulder  21 430  23 853   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  122 808  108 110   

Summa kortfristiga skulder  194 589  149 056   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  24 482 480  24 561 479   
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Noter 

 
 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2022  2021   
 Byggnader  67 år  67 år   
 Fastighetsförbättringar  Fullt avskriven  Fullt avskriven   
 Stambyte  67 år  67 år   
 Balkong  50 år  50 år   
 Torktumlare  Fullt avskriven  Fullt avskriven   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        
 Årsavgifter  991 868  951 245   
 Hyror bostäder  58 444  57 435   
 Hyror lokaler  17 258  16 786   
 Överlåtelse/pantsättning  15 215  0   
 Avgift andrahandsuthyrning  25 313  20 446   
 Öresutjämning  10  16   
   1 108 107  1 045 928   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        
 Övriga intäkter  8 665  2 320   
   8 665  2 320   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  20 068  14 484   
 Fastighetsskötsel gård beställning  0  2 103   
 Snöröjning/sandning  10 926  12 388   
 Städning entreprenad  44 349  41 328   
 Städning enligt beställning  1 425  2 700   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  125 000  50 000   
 Hissbesiktning  2 554  2 425   
 Gemensamma utrymmen  473  9 290   
 Gård  5 289  3 637   
 Serviceavtal  3 239  3 031   
 Förbrukningsmateriel  4 707  1 751   
 Brandskydd  1 893  1 893   
 Fordon  0  163   
   219 923  145 193   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  8 002  0   
 Hyreslägenheter  2 383  27 087   
 Brf Lägenheter  263  35 248   
 Tvättstuga  6 664  0   
 Entré/trapphus  0  4 453   
 Lås  5 535  16 927   
 VVS  0  5 528   
 Hiss  25 888  1 738   
 Skador/klotter/skadegörelse  0  11 849   
   48 736  102 830   
 Periodiskt underhåll       
 VVS  52 427  0   
 Värmeanläggning  0  313 012   
   52 427  313 012   
 Taxebundna kostnader       
 El  50 815  33 724   
 Värme  306 935  247 664   
 Vatten  65 843  54 188   
 Sophämtning/renhållning  43 268  44 028   
   466 861  379 604   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  49 746  46 492   
 Kabel-TV  46 138  44 023   
   95 884  90 515   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  57 073  54 803   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  940 904  1 085 957   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        
 Kreditupplysning  3 255  1 563   
 Inkassering avgift/hyra  1 483  510   
 Föreningskostnader  800  2 722   
 Styrelseomkostnader  8 193  6 744   
 Fritids- och trivselkostnader  1 053  30   
 Förvaltningsarvode  81 907  80 136   
 Förvaltningsarvoden övriga  0  938   
 Administration  28 314  2 728   
 Konsultarvode  0  9 313   
 Tidningar facklitteratur  504  0   
 Föreningsavgifter  5 162  5 034   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  5 460  5 380   
   136 131  115 098   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  44 696  50 730   
 Kostnadsersättningar  908  887   
 Sociala kostnader  9 226  8 393   
   54 830  60 010   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        
 Byggnad  28 020  28 020   
 Förbättringar  112 074  112 074   
   140 094  140 094   
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Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  26 824 022  26 824 022   
 Utgående anskaffningsvärde  26 824 022  26 824 022   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  -3 819 083  -3 678 989   
 Årets avskrivningar enligt plan  -140 094  -140 094   
 Utgående avskrivning enligt plan  -3 959 178  -3 819 083   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  22 864 844  23 004 938   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  16 590 750  16 590 750   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  20 087 000  15 082 000   
 Taxeringsvärde mark  48 000 000  32 000 000   
   68 087 000  47 082 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  68 000 000  47 000 000   
 Lokaler  87 000  82 000   
   68 087 000  47 082 000   

       
 
       

Not 9 INVENTARIER  2022-12-31  2021-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  111 850  111 850   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  111 850  111 850   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  -111 850  -111 850   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -111 850  -111 850   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   
        

 
       

Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2022-12-31  2021-12-31   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  2 800  2 800   
   2 800  2 800   

       
 
       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        
 Skattekonto  2 915  2 258   
 Klientmedel hos SBC  361 646  315 610   
 Fordringar  0  451   
   364 561  318 319   
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Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        
 Upplupna ränteintäkter  2 080  0   
   2 080  0   

       
 
       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        
 Vid årets början  398 788  278 992   
 Reservering enligt stadgar  204 261  141 246   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -313 012  -21 450   
 Vid årets slut  290 037  398 788   

        
 
 
       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       
 Fastighetsinteckningar  5 413 900  5 413 900   
       

 
       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        
 Avgifter och hyror  122 808  108 110   
 Revisorsarvode  0  0   
   122 808  108 110   

       
 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Inga större underhållsarbeten planerade. 
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