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Styrelsen for RB BRF Stockholmshus

Forvaltningsberattelse ™"

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-08-27. Nuvarande stadgar registrerades 2016-05-27.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
Arets resultat ir ligre #n foregdende ar. Forindringen beror frimst pa 6kade underhéllskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen ar hogre dn foregaende ar. Fordndringen beror fraimst pa hogre kostnader for underhall,
reparationer, snérdjning samt el.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordandrats under aret
fran 493% till 230%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 065 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 464 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Falkholmen 1 och 2 i Stockholms kommun med dérpé uppforda 5 st
byggnader med 186 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1967.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Stockholms Stads Brandforsikringskontor.
I forsékringen ingdr styrelseforsdkring.
Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oférdndrat i 10 &r t.o.m.
2026-03-31 med en arlig avgéld pa 700 600 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 43
3 rum och kok 102
4 rum och kok 20
5 rum och kok 15
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 186
Bostiider bostadsriitt 15432 m?
Lokaler hyresritt 226 m?
Arets taxeringsvirde 236 438 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 236 438 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal
Avtal

Leverantor

Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Snoréjning

Hissbesiktningar samt hissreparationer
Kabel-TV

Bredband

Elhandel, elnit

Elhandel, elforbrukning

Fjarrviarme

Vatten

Sophédmtning (hushéllssopor)
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgald

Telefonlinjer till undercentral
Revision

Fastighetslan

Stddning
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Riksbyggen

Mark & Fastighetsservice
Mark & Fastighetsservice
Thyssen Hiss AB

Tele2 Sverige AB
Bredband2 AB

Ellevio AB

Lulea Energi AB
Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten AB
Stockholm Vatten Avfall AB
Brandkontoret

Stockholm Markkontor
Telia Sonera Sverige AB
KPMG AB

SBAB, SHB

Himlarent i Stockholm AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 432 tkr och planerat underhall for 1 109 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 95 760 tkr for de
nirmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 3 201 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Virmepumpar 2007

Stambyte 2009

Drinering 2014 Hus 2
Renovering tak 2015

Byte tvdttmaskin 2017

Byte virmepumpar och varmevéxlare 2017

3 st sopskap 2017

Stamspolning 2018

Underhall avloppsledningar 2019 Mellan Falkholmsgriand 35 och 37
Byte styrutrustning i undercentral 2020-2021

Obligatorisk ventilationskontroll inkl rensning

frénluftsventilation 2020-2021

Renovering tvéttstuga 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 173 516
Installationer 935125
Planerat underhall Ar

Byte tvittstugeutrustning 2022-2023
Renovering fasader, fonster och balkonger 2025-2028
Omlaggning asfalt 2024
Ledningar i mark 2025
Mélning trapphus 2027

Byte hissar 2029
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Appelberg Ordférande 2024
Mikael Folke Vice ordforande 2025
Kjell Ekstrom Ledamot 2025
Gert Eriksson Ledamot 2025
Daniel Quach Ledamot 2024
Staffan Eklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maryam Jafari Suppleant 2025
Annica Malmborg Suppleant 2024
Amir Rezai, (avgétt) Suppleant 2024
Linnéa Regnander Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Marianne Kivijérvi

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Johan Andersson Fortroendevald 2024
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annica Malmborg Sammankallande 2024
Safwan Al Zouabi 2024
Amir Rezai 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 263 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 259 personer.

Arsavgifterna hojdes senast med 2% fr o m 2022-10-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %

fran och med 2023-10-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 851 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverldtelser av bostadsritter skett (féregédende &r 19).
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Flerarsoversikt
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- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m® == Ranta, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 13 295 13 064 13 065 13 046 12 787
Resultat efter finansiella poster 3399 4 892 3784 2433 3999
Resultat exklusive avskrivningar 4 464 5947 4839 3 488 5054
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond 1263 2947 1753 402 1968
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 204 192 198 198 198
Balansomslutning 78 656 88 365 87 429 86 129 88 722
Soliditet % 55 45 40 36 32
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 851 835 835 834 818
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 412 372 360 386 379
Rénta, kr/m? 22 32 41 49 54
Underhéllsfond, kr/m? 1872 1741 1 547 1 406 1319
Lén, kr/m? 2117 2 965 3212 3385 3 685
Skuldkvot % 2,46 3,51 3,79 4,00 4,46
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Underhills fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

2896912

1509973

27 262 969

3222925

4892 189

Disposition enl. arsstimmobeslut

4892 189 —4 892 189

Reservering underhallsfond

3201 000 —3201 000

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

—1 108 641 1108 641

3399 283

Vid arets slut 2 896 912 1509 973 29 355 328 6 022 755 3399 283

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

8115114
3399283
—3 201 000
1 108 641

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa 9422 039

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9 422 039

Vad betriffar féreningens resultat och stillning 1 dvrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Stockholmshus 23 Org.nr: 702002-1890



DocuSign Envelope ID: 3E2EE9FD-DF0C-4425-9652-C2930394CFB8

Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 295 196 13 064 366
Ovriga rorelseintikter Not 3 165 976 147 352
Summa rorelseintiikter 13 461 172 13211 718
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 555540 =5 785959
Ovriga externa kostnader Not 5 —827 421 =738 139
Personalkostnader Not 6 —366 657 —297 693
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 064 729 —1 055276
Summa rorelsekostnader -9 814 346 =7 877 066
Rorelseresultat 3 646 825 5334 652
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 5000 24 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 91 034 40 262
Réntekostnader och liknande resultatposter —343 576 —506 725
Summa finansiella poster —247 542 —442 463
Resultat efter finansiella poster 3399 283 4892 189
Arets resultat 3399283 4892189
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgiangar
Byggnader och mark Not 9 72 317 644 73 372 920
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 85076 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 186 143
Summa materiella anldggningstillgangar 72 402 720 73 559 063
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 250 000 250 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 250 000 250 000
Summa anliggningstillgingar 72 652 720 73 809 063
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 58 590 5734
Ovriga fordringar Not 13 194 971 205 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 670 265 322 325
Summa kortfristiga fordringar 923 826 533 264
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5079 454 14 022 456
Summa kassa och bank 5079 454 14 022 456
Summa omsittningstillgdngar 6 003 280 14 555 720
Summa tillgangar 78 656 000 88 364 783
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 406 885 4 406 885

Fond for yttre underhall 29 355328 27262 969

Summa bundet eget kapital 33762 213 31 669 854

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 022 755 3222925

Arets resultat 3399 283 4892 189

Summa fritt eget kapital 9422 039 8115114

Summa eget kapital 43 184 252 39 784 968
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8952 865 33150 042

Summa langfristiga skulder 8 952 865 33 150 042

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 197 177 13271931
Leverantorsskulder 571 462 390 219
Ovriga skulder Not 17 224 519 242 254
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1525725 1525369
Summa kortfristiga skulder 26 518 883 15 429 773
Summa eget kapital och skulder 78 656 000 88 364 783
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett till forlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 150
Bredbandsinstallation Linjar 15
P-Platser Linjar 20
Virmepumpar Linjar 20
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 13 126 002 12 889 634
Hyror, lokaler 131414 129 303
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7232 =7 085
Brénsleavgifter, bostider 2552 2552
Elavgifter 42 460 49 962
Summa nettoomsittning 13 295 196 13 064 366

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 132 168 109 368
Ovriga ersittningar 19 028 34 969
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -19 0
Ovriga rorelseintikter 14 798 3015
Summa ovriga rorelseintakter 165 976 147 352

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —1 108 641 44 533
Reparationer —431 742 —380 576
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —299 934 —286 914
Tomtréttsavgald =700 726 =700 600
Forsékringspremier =275 249 —259 075
Kabel- och digital-TV —136 588 —124 567
Aterbiring fran Riksbyggen 4500 9 000
Obligatoriska besiktningar —37 622 —20 181
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —2520
Sno- och halkbekdmpning —109 235 —39 748
Drift och forbrukning, dvrigt =7 800 0
Forbrukningsinventarier =51 771 —35530
Vatten —626 382 =512 591
Fastighetsel —1252 542 —949 261
Uppvéarmning -1667 210 —1733 926
Sophantering och atervinning —187916 —180 554
Forvaltningsarvode drift —666 684 —613 449
Summa driftskostnader =7 555 540 =5 785 959
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —511 546 —443 085
IT-kostnader —124 700 —122 760
Arvode, yrkesrevisorer —36 425 —33 750
Ovriga férsiljningskostnader -3 270 0
Ovriga forvaltningskostnader —61 300 -5 823
Kreditupplysningar —12 498 —6 081
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21 819 —36 278
Telefon och porto -9193 =5 051
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9 0
Medlems- och foreningsavgifter =5150 -9 300
Bankkostnader —4 009 -3 160
Ovriga externa kostnader —37 501 =72 851
Summa ovriga externa kostnader -827 421 -738 139
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —131 639 -99 266
Sammantridesarvoden —58 588 —16 368
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —112 039 —139 386
Sociala kostnader —64 391 —42 673
Summa personalkostnader -366 657 =297 693
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader =768 713 =768 713
Avskrivning Markanldggningar —5375 —5375
Avskrivning Anslutningsavgifter —45 778 —45778
Avskrivningar tillkommande utgifter —235410 —235410
Avskrivning Installationer —9453 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 064 729 -1 055 276
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 5000 24 000
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 5000 24 000
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 88 786 338 88 786 338
Tillkommande utgifter 4708 203 4708 203
Anslutningsavgifter 686 665 686 665
Markanldggning 107 500 107 500
94 288 706 94 288 706
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 288 706 94 288 706
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-16 513 891 —15745 178
Anslutningsavgifter —549 335 —503 558
Tillkommande utgifter -3 766 560 —-3531150
Markanldggningar —86 000 —80 625
=20 915 787 -19 860 511
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =768 713 =768 713
Arets avskrivning anslutningsavgifter —45 1778 —45 778
Arets avskrivning tillkommande utgifter —235410 —235410
Arets avskrivning markanliggningar —5375 —5375
=1 055 276 =1 055 276
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =21 971 063 =20 915787
Restvarde enligt plan vid arets slut 72 317 644 73 372 919
Varav
Byggnader 71503 734 72 272 447
Anslutningsavgifter 91552 137 329
Tillkommande utgifter 706 232 941 643
Markanldggningar 16 125 21 500
Taxeringsvarden
Bostéider 236 000 000 236 000 000
Lokaler 438 000 438 000
Totalt taxeringsvarde 236 438 000 236 438 000
varav byggnader 163 395 000 163 395 000
varav mark 73 043 000 73 043 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan
Installationer
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 94 529 0
94 529
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 529 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —9453 0
-9 453 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —9453
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 453 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 85 076
Varav
Installationer 85076 0
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 186 143 186 143
Forandring —186 143 0
Vid arets slut 0 186 143
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar™ 250 000 250 000
Summa andra langfristiga fordringar 250 000 250 000
*500 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen.
Not 13 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 39 790 52 810
Skattekonto 155 181 152 395
Summa oévriga fordringar 194 971 205 205
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintékter 49 362 31007
Forutbetalda forsékringspremier 167 179 155 835
Forutbetalt forvaltningsarvode 173 431 41 171
Forutbetald kabel-tv-avgift 32543 10 479
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 20 460
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 216 4990
Forutbetald tomtrattsavgild 233 533 58 383
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 670 265 322 325

Not 15 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 4000 4 000
Bankmedel 3248363 9 696 426
Transaktionskonto 1 827 091 4322030
Summa kassa och bank 5079 454 14 022 456

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 33 150 042 46 421 973
Naésta ars omséttning av kortfristiga lan -23 904 441 -2 000 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —292 736 =11 271931
Langfristig skuld vid arets slut 8 952 865 33 150 042

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,22% 2022-11-10 12 479 195,00 =2 000 000,00 10 479 195,00 0,00
STADSHYPOTEK 2023-02-10 0,00 2 000 000,00 2 000 000,00 0,00
SBAB 1,22% 2023-12-06 11 654 441,00 0,00 250 000,00 11 404 441,00
SBAB 0,83% 2024-08-15 12 750 000,00 0,00 250 000,00 12 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,69% 2025-09-01 9538 337,00 0,00 292 736,00 9245 601,00
Summa 46 421 973,00 0,00 13271 931,00 33 150 042,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen enligt plan amortera 292 736 kr. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar

ca 292 736 kr arligen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi tvd lan om 11 404 441 kr och 12 500 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr ldangsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 17 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 219 886 228 058
Skuld for moms 1213 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3420 3420
Clearing 0 10 776
Summa ovriga skulder 224 519 242 254

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 32702 0
Upplupna réntekostnader 10 632 82 878
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 51838 0
Upplupna elkostnader 51639 43 848
Upplupna vattenavgifter 55307 44 237
Upplupna varmekostnader 75 105 65921
Upplupna kostnader for renhéllning 3423 35528
Upplupna revisionsarvoden 40 151 66 625
Upplupna styrelsearvoden 99 230 82 315
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 355 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 64 257
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4158 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1074 187 1 039 760
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1525725 1525 369
Not 19 Stallda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 76 166 200 76 166 200
I eget forvar i dgararkivet —14 483 100 —14 483 100
Summa stallda panter 61 683 100 61 683 100

Not 20 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Stockholmshus 23, org. nr 702002-1890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockholmshus 23 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockholmshus 23, org. nr 702002-1890, 2022-09-01—2023-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Stock-
holmshus 23 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2023-12-13

KPMG AB

DocuSigned by: DocuSigned by:

katrine Elbra

6A6B49F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

A29DBCBAD2A5455...
Marianne Kivijarvi

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockholmshus 23, org. nr 702002-1890, 2022-09-01—2023-08-31

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Mariane kiwdn
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Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 64d07983-c2d8-57bb-88ba-0933c8fa8ba7
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/13/2023 12:39:57 PM

Timestamp

Sent: 12/12/2023 5:55:41 PM
Viewed: 12/12/2023 6:00:37 PM
Signed: 12/12/2023 6:01:45 PM

Sent: 12/12/2023 6:01:54 PM
Viewed: 12/13/2023 12:40:21 PM
Signed: 12/13/2023 12:41:10 PM



Signer Events Signature Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 64d07983-c2d8-57bb-88ba-0933c8fa8ba7
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/13/2023 12:43:15 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 64d07983-c2d8-57bb-88ba-0933c8fa8ba7
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/13/2023 3:02:54 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocusSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 64d07983-c2d8-57bb-88ba-0933c8fa8ba7
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/13/2023 3:36:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/13/2023 12:40:21 PM
ID: d090e310-5aac-493f-bc33-8e6e9266bab9

Katrine Elbra DocuSlgned by: Sent: 12/13/2023 12:41:16 PM
katrine.elbra@kpmg.se lﬂafVlV\L ‘6U¢m Viewed: 12/13/2023 5:25:33 PM
Security Level: Email, Account Authentication CAOBISFI01B04B3. Signed: 12/13/2023 5:25:56 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.103.157.83

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: ¢89511c2-3f8e-597a-b568-4bfc6efa57c9
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/13/2023 5:25:21 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: c89511c2-3f8e-597a-b568-4bfc6efa57c9
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/13/2023 6:23:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature Timestamp
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Envelope Summary Events

Envelope Sent
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Status
Status
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Status
Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status
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Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps
12/12/2023 12:11:48 PM
12/13/2023 5:25:33 PM
12/13/2023 5:25:56 PM
12/13/2023 5:25:56 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Mikael Folke, Staffan Eklund, Kjell Ekstrém, Gert Eriksson, Daniel Quach, Karin Appelberg, Marianne Kivijarvi

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



