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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lokstallet | Vannasby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2072.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-06
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-04-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Vdnnas.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Tomas Wikstrém Ordférande
Sofia Tjernstréom Ledamot
Katarina Tobiasson Ledamot
Sylvia Helena Larsson Suppleant
Viktor Sundquist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor

Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Stefan Larsson Sammankallande

Linda QOlsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vannas Kvarnen 8 2016 Vannds

Fullvardesforsékring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 12 smahus.

Vardedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 292 m2, varav 1 292 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2072.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Malning fasader mot syd 2025
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Osteré&kers Bostadsrattsférvaltning AB

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestdr idag av 60 % kvinnor och 40 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal f6r kommande éar.
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Ovrig information
Underhdllsplan for foreningens ansvar upprattad.

Underhallsansvar fér egna radhus. Checklista upprattad.
Drift & Skotselatgarder for foreningen upprattad.
Arsaktivitetsagenda upprattad.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 314 672 246 585

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 741 731 742 543
Finansiella intékter 17 24
Minskning kortfristiga fordringar 0 4572

741 748 747 139

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 443 213 202 279
Finansiella kostnader 405 776 283 645
Minskning av langfristiga skulder 150 000 150 000
Minskning av kortfristiga skulder 12 596 43129

1011 586 679 052
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 44 834 314 672
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -269 838 68 087

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Periodiskt
underhall Taxebundna
8% kostnader
6%
Kapital-
kostnader
38%
Ovrig drift
26%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
100% 22%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avskarmningsplank/skarmvaggar ar uppsatta vid lekpark och vid gemensamhetsyta/grillplats.

Grasklipparrobot inképt och installerad.
Solfilm monterad pa samtliga radhusfonster séder, Oster och vaster. Ej pa dusch nere.

Energideklaration upprattad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 18

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 568 568 568 545
Lan/m2 bostadsrattsyta 11010 11126 11242 11339
Elkostnad/m? totalyta 7 7 8 9
Vattenkostnad/m? totalyta 26 27 24 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 314 220 240 241
Soliditet (%) 56 56 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -339 20 -29 -64
Nettoomsattning (tkr) 742 738 742 721

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 292 m2 bostader.
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 600 000 0 0 18 600 000
Fond for yttre underhall 291 941 52 000 0 239 941
S:a bundet eget kapital 18 891 941 52 000 0 18 839 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -465 156 -52 000 20278 -433 434
Arets resultat -343 607 -343 607 -20 278 20278
S:a fritt eget kapital -808 763 -395 607 0 -413 156
S:a eget kapital 18 083 178 -343 607 0 18 426 785

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-343 607
-413 156
-52 000

-808 763

90 000

-718 763

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

741 731
0
741 731

-356 519
-68 509
-18 185

-236 366

-679 579

62 152
17

-405 776

-405 759

-343 607

-343 607

2021

737 534
5009
742 543

-137 627
-51 510
-13 142

-236 366

-438 645
303 899

24

-283 645

-283 621
20 278

20 278
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,11 32 362 660 32 599 025
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 362 660 32 599 025
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 362 660 32 599 025
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 45 428 594
Summa kortfristiga fordringar 45 4238 594
KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 0 314 672
Summa kassa och bank 0 314 672
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 45 428 315 266
SUMMA TILLGANGAR 32 408 088 32914 291
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 11,12

Not 13
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2022-12-31

18 600 000
291 941
18 891 941

-465 156
-343 607
-808 763

18 083 178

14 225 000

19711
80 199

14 324 910

32 408 088

2021-12-31

18 600 000
239 941
18 839 941

-433 434
20278
-413 156

18 426 785

14 375 000

21027
91 480

14 487 507

32 914 291
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 734 400 734 400
Hyror parkering 2 500 3133
Overlatelse/pantsattning 4 830 0
Oresutjamning 1 1
741 731 737 534
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 0 5009
0 5009
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1341 0
Snéréjning/sandning 24714 15 877
Myndighetstillsyn 20 113 0
Gemensamma utrymmen 57 295 0
Gard 15 569 0
Forbrukningsmateriel 21978 109
Brandskydd 0 1609
Fordon 206 526
141 216 18 121
Reparationer
WS 5 860 0
Mark/gard/utemiljo 0 1718
5 860 1718
Periodiskt underhall
Fonster 90 000 0
90 000 0
Taxebundna kostnader
El 9679 8525
Vatten 33 007 34 947
Sophdamtning/renhalining 21713 20 448
64 400 63 921
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20771 19 595
Bredband 34 272 34 272
55 043 53 867
TOTALT DRIFTKOSTNADER 356 519 137 627
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1691 0
Revisionsarvode extern revisor 14 750 13175
Foreningskostnader 0 450
Fritids- och trivselkostnader 1070 0
Forvaltningsarvode 27 274 19719
Administration 9 760 4286
Korttidsinventarier 9774 9750
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 190 4130
68 509 51510
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 13 633 10 000
Sociala kostnader 4552 3142
18 185 13 142
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 236 366 236 366
236 366 236 366
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 583 882 33 583 882
Utgaende anskaffningsvarde 33 583 882 33 583 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -984 857 -748 491
Arets avskrivningar enligt plan -236 366 -236 366
Utgaende avskrivning enligt plan -1221 223 -984 857
Planenligt restvarde vid arets slut 32 362 660 32 599 025
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5220 000 5220000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 14 570 000 14 570 000
Taxeringsvarde mark 2 127 000 2 127 000
16 697 000 16 697 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 16 697 000 16 697 000
16 697 000 16 697 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 594 594
Klientmedel hos SBC 44 834 0
45 428 594
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 239 941 187 941
Reservering enligt stadgar 52 000 52 000
Ersattning fran byggare 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 291 941 239 941
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 4811 % 4 750 000 4 800 000 2023-03-28
Swedbank 4811 % 4 750 000 4 800 000 2023-03-28
Swedbank 4,921 % 4 725 000 4 825 000 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 14 375 000 14 525 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 375 000 -14 375 000
0 150 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 375 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10 000 6 367
Sociala avgifter 3142 1730
Rénta 5757 32116
Avgifter och hyror 61 300 51267
80 199 91 480
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Komplettera med mer takrasskydd totalt 70 I6pmeter for alla 12 altaner.
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Styrelsens underskrifter

Vannas den / 2023
Tomas Wikstrém Sofia Tjernstrom
Ordférande Ledamot

Katarina Tobiasson
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den / 2023
KPMG AB

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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