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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Faluserien 1 far harmed avge arsredovisning for rdakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt uthyrning av
foreningens lokaler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Konstmastaren 13 som bebyggdes 1929 och forvirvades 2011-07-01.
Total bostadsyta: 273,5 + 10 kvm

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kdk
3 st 2 rum och kok
I st 3 rum och kok

Samt 3 st parkeringsplatser
Arsavgiften hojdes for 2022 med 4% fran och med 1/1 2022.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad i Dalarnas Forsékringsbolag, dir bl.a. skadedjursforsikring och
ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondirer

Styrelsen har under 2022 bestétt av tre ordinarie styrelsemedlemmar och tva suppleanter. Pga
utflytt/inflytt i fastigheten, har styrelsen fordndrats under aret.

Ordf6rande Martin Eriksson, styrelsemedlemmar Moa Roos och Adam Hilliges, suppleanter Annica
Sarén och Kevin Lankestad.

Ordforande Moa Roos, styrelsemedlemmar Johan Rockner och Annica Sarén, suppleanter Martin
Eriksson och Kevin Lankestad.

Nuvarande styrelse dr ordforande Johan Rockner, styrelsemedlemmar Kevin Lankestad och Carl Skold,
suppleanter Jakob Soderqvist och Mattias Kokkonen.

Foreningens revisor for perioden dr Goran Nordqvist.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 5 st protokollférda sammantriden

Y



Bostadsrittsforeningen Faluserien 1 3 (10)
Org.nr 769622-6781

Forvaltning

Forvaltningen av foreningens fastighet har ombesorjts av styrelsen, savil tekniskt som administrativt. Den
ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av Liab Redovisning AB och fastighetsskotseln har ombesorijts
av foreningens medlemmar.

Foreningen foljer en upprittad underhéllsplan for fastigheten. Under aret har inga omfattande
renoveringar dgt rum, endast I6pande underhall av fastigheten. Inga storre underhallsarbeten &r planerade
under de niastkommande aren. Att férhandla fram bésta ridntan vid omlégg av lan, samt amortera ned
foreningens l&n har haft betydande prioritet under éret.

Medlemsinformation
Det har skett 3 st 6verlatelser under aret; Igh 1001A, 1002A och 1102A.

Foreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket per 2020-05-28.
Ekonomisk plan har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2011-10-31.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 302 289 289 284
Resultat efter finansiella poster 18 19 -103 23
Soliditet (%) 49 48 47 48

For ytterligare nyckeltal avseende bostadsrittsforeningen, se under noter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3359999 -983 104 18 723 2395618
Disposition av foregaende
ars resultat: 18 723 -18 723 0
Arets resultat 17 595 17 595
Belopp vid arets utgang 3359 999 -964 381 17 595 2413213

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -964 381

arets vinst 17 595
-946 786

behandlas sa att

i ny rdkning overfores -946 786
-946 786

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter. p



Bostadsrittsforeningen Faluserien 1
Org.nr 769622-6781

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

302 124
5554
307 678

2 -177 320
0
-40 357

-217 677
90 001

=72 406
-72 406
17 595
17 595

17 595
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2021-01-01
-2021-12-31

288 848
1 666
290 514

-160 071
-14 713
-40 357

-215 141
75 373

-56 650
-56 650
18 723
18 723

18 7234/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 4 884 483
4 884 483

4 884 483

348
7512
7 860

42 480
42 480
50 340

4934 823
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2021-12-31

4 924 840
4924 840

4924 840

6 552
7087
13 639

28 136
28 136
41775

4966 615

‘4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

3359999
3 359 999

-964 381
17 595
-946 786
2413213

- 2392 800
2 392 800

65 000
9024
11912
42 874
128 810

4934 823
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2021-12-31

3359999
3 359 999

-983 104
18 723
-964 381
2395618

2487 800
2 487 800

37 500

1 842
23 836
20019
83197

4966 615

%
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

17 595
40 357
6 564

64 516
-425
7182

38072
109 345

-95 000
-95 000
14 345

28 136
42 481
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2021-01-01
-2021-12-31

18 723
40 357
-6 653

52 427
-174
1 842

-28 923
25172

-87 500
-87 500
-62 328

90 464
28 1364,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1% /100 ar

Nyckeltal for bostadsriittsforeningar
2022 2021 2020 2019

Arsavgift/kvm 1014 975 965 956

Skuldséttning/kvm 8669 8908 9278 9199

Sparande/kvm 204,4 208.4 220,5 223,5

Energikostnad/kvm 379 345,7 292.5 319,5

Réntekénslighet 7,92 8,61 8,9 9,13
Arsavgift / kvm -

Totala arsavgifterna delat med den totala bostadsrittsytan i foreningen.

Skuldsittning / kvm -
Skulderna delat med den totala ytan i féreningen — boytor och lokalytor.

Sparande / kvm -
Arets resultat (bortsett fran avskrivningar och stérre investeringar) delat med totala ytan i foreningen —
boytor och lokalytor.

Energikostnad / kvm -
Totala érliga energikostnaden delat med totala ytan — boytor och lokalytor.
I energikostnaden inkluderas kostnader for uppvirmning, el och vatten.

Réntekanslighet -
Langfristiga skulder delat med omsittningen. 4
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Virme

Vatten och avlopp

Stiddning och renhallning
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Kabel TV

Ersittningar till revisor
Redovisningstjanster

Ovriga externa kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Léan 3975 82 72810
Lan 3978 89 09337
Léan 3975 82 54898
Lan 3979 82 47051

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

5,16

2,30

2,75

Datum for
rinteéindring
2025-06-18
2024-06-19
2024-02-21

2022

18 594
62 812
26 046
10 723
2 698
6076
7316
7553
5000
27 563
2939
177 320

2022-12-31

5295525
5295525

-370 685
-40 357
-411 042

4 884 483

2289000
960 000
3249 000

Lanebelopp
2022-12-31
1136 056
1236 744
85 000

0

2 457 800

65 000
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2021

20222
55409
22379
9610
1 749
4424
17 428
7215
5000
13212
3423
160 071

2021-12-31

5295525
5295525

-330 328
-40 357
-370 685

4924 840

1725 000
651 000
2376 000

Lanebelopp
2021-12-31
1171056
1236 744
110 000
7500
2525300

37 500
4



Bostadsrittsforeningen Faluserien 1
Org.nr 769622-6781

Not 5 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Johan Rockner

Ordf6rande
. .»” _
Carl Skold

Min revisionsberittelse har limnats 2023-03-07

Auktoriserad revisor

10 (10)
2022-12-31 2021-12-31

2 850 000 2 850 000

2 850 000 2 850 000

Kevin Lankestad
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Faluserien 1, org.nr 769622-6781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Faluserien 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen @r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédviéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dandamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

1(3)
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e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mina yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller
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e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka éatgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Falun den 7 mars 2023
Falu Ekonomi & Revision AB

Goran Nordkvist
Auktoriserad revisor
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