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Forvaltningsberattelse 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen registrerades 1978-10-06.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2007-12-03. Féreningen har sitt séte i Uppsala

kommun.

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna med nyttjanderétt utan
tidsbegrénsning.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag och en akta bostadsréattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Flogsta 10:2, Uppsala kommun med gatuadress Flogstavagen
146-176 i Uppsala.
P4 fastigheten finns tolv flerbostadshus i tva-fem vaningar. Byggnaden har vardedar 1981.
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Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsréatt samt hyr ut tva lokaler. Bostadsytan uppgar till 9 319 kvm.
| omrédet finns tva tvéttstugor. Dessutom finns bastu samt tva géstrum och en samlingslokal. Inom omradet

finns &ven fyra lekplatser.

Lagenheterna f6rdelas enligt nedan.

15 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
16 st 5 rum och kék
2st 6 rum och kdk
96 st

116 p-platser, varav 48 med motorvérmare, finns pa motsatta sidan av Flogstavéagen, enligt servitut.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad hos Lansforsakringar genom Séderberg & Partners AB.
| avtalet ingér styrelseférsakring. Freningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter. (Observera att denna ej ersatter hemférsakringen).

Styrelse f0r tiden 1 januari - 14 juni

Cecilia Hamenius Ledamot, ordfGrande Ekonomi

Emil Ekberg Ledamot, vice ordférande El, forsakring mm

Uif Brinnen Ledamot Ekonomi, arbetsledare vicevard
Eva Danielsson Ledamot, sekreterare Administration

Nichlas Grotteblad Ledamot, data IT och hemsida

Halina Hohental Ledamot

Johan Lundin Ledamot

Goéran Johansson L.edamot, HSB

P-O Kronosjo Suppleant, teknik Lassystem och infartsbommar
Nivin Merza Malik Suppleant
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Styrelse for tiden 14 juni - 31 december
Johan Lundin Ledamot, ordférande Ekonomi
Emil Ekberg Ledamot, vice ordférande El, férsékring mm
Ulf Brinnen Ledamot Ekonomi, arbetsledare vicevérd
Eva Danielsson Ledamot, sekreterare Administration
Nichlas Grotteblad Ledamot, data IT och hemsida
Halina Hohental Ledamot
Goéran Johansson Ledamot, HSB
P-O Kronosjé Suppleant, teknik Lassystem och infartsbommar
Nivin Merza Malik Suppleant

Vid arsstdmman 2022-06-14 omvaldes ledaméterna Johan Lundin, Eva Danielsson och Nichlas Grotteblad
samt suppleanten P-O Kronosj6 pa tva ar.

Vid kommande ordinarie f6reningsstdmma déper mandatperioden ut f6r Emil Ekberg, Ulf Brinnen,
Halina Hohental och Nivin Merza Malik.

Vicevard Stefan Fridberg &r sténdigt adjungerad till styrelseméten.
Attestanter av leverantdrsfakturor: Johan Lundin, Emil Ekberg och Eva Danielsson.

Revisor

BOREYV Revision AB Extern revisor

Egon Nilsson Intern revisor

Jakob Johnson Intern revisor, suppleant
Valberedning

Hernan Ravanal Sammankallande

David Ekstedt
Shima Momeni

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Stémma och sammantraden

Ordinarie féreningsstamma holls den 14 juni 2022.
Styrelsen har under aret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Avtal

Foreningen har avtal med féljande leverantérer:

- HSB Boservice i Uppland AB {or fastighetsskotsel.

- Mediator AB for ekonomisk forvaltning och lagenhetsfdrteckning.

- Telenor Sverige AB f6r TV och bredband.

- Vattenfall Eidistribution f6r elnat.

- Bodens energi for elhandel.

- Vattenfall fér fjarrvarme.

- Uppsala Vatten for hushallsavfall med kompost och restavfall.

- Ragn Sells AB for kéllsortering av fargat/ofargat glas, plast, metall, tidningar, kartong.
- Uppsala Lyftservice f0r hisservice.

- Lansforsékringar for fastighetsforsékring, bostadsrétistillagg och ohyresbekampning.
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Véasentliga handelser under verksamhetsaret
Verksamheten under 2022
Nytt lassystem har inforts, samt att nya sékerhetsdérrar till kéllare har installerats.

Aktivitetsdagar holls den 23 april och den 12 november. Efter aktivitetsdagarna kunde vi antligen gemensamt
&ta middag och umgas i kvarterslokalen igen.

Foreningens férsenade 40 arsjubileum genomfdrdes med stor framgang, till méngas gladje.
Ungdomarna boende i foreningen har arbetat med tradgérdsskotsel under tva veckor pa sommaren.
Genomgéng av skyddsrum utférdes och dessa bedémdes vara i funktionsdugligt skick.

Styrelsen har anlitat en jurist f6r att féra foreningens talan gallande servitutet fér var parkering.
Fastighetsforsékringen besldts, efter offertgenomgéng, att ligga kvar hos Lansférsékringar.

Verksamheten under kommande &r
Gastrummet bredvid expeditionen i 166 renoveras.

Renovering av hallar i tvattstugehusen kommer att utféras.
Spolning av rérstammar, som genomférs med en cykel pa fem &r, utfors.
Malning av fonsterkarmar kommer att utféras.

Tidigare utfdrt underhall

2018 Avverkning av tréd

2018 Ombyggnation av rokluckor
2019 Spolning av stammar

2019 Rengdring av ventilationskanaler
2022 Byte lassystem

Avséttning till underhall

Avsiéttning for féreningens fastighetsunderhéll till den yttre reparationsfonden skall géras arligen.
Enligt stadgarna skall arligen avsattas ett belopp enligt upprattad underhallsplan.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforandrade under verksamhetséret.
Den 1 april 2023 hojs arsavgiften med 4%.

Medlemsinformation

Under 2022 har 7 verlatelser skett, féregaende ar 9.
Vid ingdngen av 2022 hade f6reningen 144 medlemmar och 144 medlemmar vid utgangen av 2022.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomséttning (tkr) 5970
Res. efter finansiella poster (tkr) 561
Balansomslutning (tkr) 36 295
Soliditet** 50%
Arsavgift bostader kr/kvm 624
Bankskuld kr/kvm boyta 1841
Réantekanslighet™* 2,95
Sparande for underhéll/kvm (kr)**** 177

* Nyckeltalet har tidigare inte redovisats, oredovisade &r anges som *
**Soliditet definieras som eget kapital i forhallande 1ill totala tillgangar
*** Réntebérande skuld 31.12/redovisad arsavgift

*+*+Arets resultat+avskrivningar+underhéliskostnad/ooyta

Forandring av eget kapital

Insatser och
uppl avg.
Belopp vid arets ingang 4 281923
Disp. av 2021 &rs resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 281923

Forslag till resultatdisposition:

Till féoreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsétts
Fran yttre fonden ianspréaktas

i ny rékning overfors

Betraffande fGreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning

samt noter.

2021

5969
1232
36 367
48%
624
1906

3,05
226

Yiire
rep.fond

12181 151
519 800

12 700 951

587 492
561 136

1148 628

519 800
-354 854
983 682

1148 628

2020

5921
1004
35 528
46%
624
1967

3,20

Balanserat
resultat

-124 500
711 992

587 492

2019

5889
1090

43%
617
2058

Arets
resultat
1231792
-1231792
561 136

561 136
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2018

5663
-390

41%
595
2070
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 Not 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 5970326 2 5969 162
Ovriga rérelseintakter 59863 3 22884
SUMMA INTAKTER 6 030 189 5992 046
Rorelsekostnader
Driftskostnader -3750142 4 -3 178 561
Ovriga externa kostnader -380397 5 -239 185
Personalkostnader -517328 6 -487 795
Avskrivningar -673386 7,8 -700 788
Summa rorelsekostnader -5 321 253 -4 606 329
RORELSERESULTAT 708 936 1385717
Finansiella poster
Réanteintakter 58 0
Réntekostnader -147 858 -1563 925
Summa finansiella poster -147 800 -153 925
ARETS RESULTAT 561 136 1231792
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2022-12-31 Not  2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 28892216 7 29 517 680
Inventarier 5645 8 53 567
Summa materiella anl.tiligangar 28 897 861 29 571 247
Finansiella aniéggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 700000 9 700 000
Summa finansiella anl.tiligdngar 700 000 700 000
Summa anléggningstiligdngar 29 597 861 30 271 247
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 100
Ovriga fordringar 50603 10 48 260
Foruthb. kostnader / uppl. intékter 234153 M 233 698
Summa kortfristiga fordringar 284 756 282 058
Kassa och bank 6412413 5813319
Summa omséattningstillgngar 6697 169 6 095 377
SUMMA TILLGANGAR 36 295 030 36 366 624
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BALANSRAKNING, FORTS

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 Not 2021-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4281923 4281 923
Yitre reparationsfond 12 700 951 12 181 151
Summa bundet eget kapital 16 982 874 16 463 074
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 587 492 -124 500
Arets resultat 561 136 1231792
Summa fritt eget kapital 1148 628 1107 292
SUMMA EGET KAPITAL 18 131 502 17 570 366
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11205719 12 17 158 654
Summa langfristiga skulder 11205 719 17 158 654
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 5952935 12 600 000
Mediemmarnas reparationsfond 53 833 55573
Leverantdrsskulder 390 348 455 436
Egna skatteskuider 14 571 11924
Ovriga kortfristiga skulder 12160 13 13019
Uppl. kostnader / forutbet. intékter 533962 14 501 652
Summa kortfristiga skulder 6 957 809 1 637 604
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 36 295 030 36 366 624
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NOTER

NOTNR 1
Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
alimanna rdd BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag.

La&n som forfaller nastkommande rékenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Principerna &r of6érandrade fran foregéende ar.

Anl&aggningstillgdngar
Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart dver tiligdngens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for férbattringsarbeten som
anses vara vardehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgdngarnas redovisade varden. Utgifter
for reparationer och underhdll som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Tilldmpad avskrivning:

Byggnad 1,67%
Maskiner och inventarier 10-20%
Vérderingsprinciper

Tillgéngar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, arsavgifter och hyror.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Rantekanslighet (%)

En procent av réntebarande skulder per 31 december genom redovisade arsavgifter.
Sparande for underhall/kvm (kr)

Arets resultat+avskrivningar+u nderhallskostnad/totalyta

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 2 Nettoomséttning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 5821936 5821936
Hyresintakter, forrad/kontor 25890 22 040
Hyresintakter, p-platser 122 500 125 186
Ovriga intakter 0 0
SUMMA 5 970 326 5969 162
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NOTNR3

Gemensamhetslokal och gastrum
Paminnelseavgift

Ovriga intakter
Forsakringserséattning

SUMMA

Fastighetsskdtsel enligt avtal
Fastighetsskotsel, 6vr
Obligatoriska besiktningar
Hiss

Reparationer inkl forsakr skador
Serviceavtal

Underhall

El

Varme

Vatten/aviopp

Sophamtning

Kabel TV, bredband
Forsakring
Fastighetsavgift/-skatt

SUMMA

NOTNR S5

Forbrukningsinventarier

Telefon

Revisionsarvode, extern

Arvode ekonomisk férvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Serviceavgift branschorganisation
Advokatkostnader

SUMMA

NOTNR 6

Styrelsearvode

Arvode till revisor

LOner, arbetare
Vicevardsarvode

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

SUMMA

Ovriga int&kter
2022-01-01- 2021-01-01~
2022-12-31 2021-12-31
23 400 7 900
420 120
29 670 14 864
6373 0
59 863 22 884

Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
233 618 232 502
41617 27 368
265 910 17 500
79912 69 964
282 893 218 430
0 20 715
415 326 172 388
293 397 293 930
1061677 1106098
331 487 329 048
205 585 163 724
230 400 236 844
160 286 149 986
148 034 140 064

3 750 142 3 178 561

Owriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
8 969 0
3 843 4188
16 613 16 125
105 560 102 484
177 062 87 288
29100 29100
39 250 0
380 397 239 185
Personalkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
119 914 87 224
7 388 4748
92 580 91 590
194 800 208 800
102 286 94 638
360 795
517 328 487 795
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NOTNR?7

Ingédende anskaffningsvéarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Varav byggnader
Varav mark

Fastighetsskatt

Byggnader och mark
22-12-31 21-12-31
40827 072 40827 072
40827 072 40827 072
-11309392 -10683 928
-625 464 -625 464
-11934856  -11.309 392
28892216 29517 680
25812216 26 437 680
3080 000 3080 000

Byggnaden har asatts vardeéar 1981 och betalar ddarmed en kommunal fastighetsavgift (som for

2021 uppgick till 1.459 kr/igh och for 2022 till 1.519 kr/igh).

Taxeringsvérde Flogsta 10:2

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

NOTNR 8

Ingdende anskaffningsvarde
Utgédende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

NOTNR9

Aktier och andelar
SUMMA

NOT NR 10

Fordran avgifter och hyror
Skattekonto
Ovriga kortfr fordringar

SUMMA

2022 2021
149369 000 103 000 000
98221000 73000000
51148000 30000000
149 369 000 103 000 000
149 000 000 103 000 000
369 000 0

Maskiner och inventarier

22-12:31 21-12:31
502 497 502 497
502 497 502 497

-448 930 -373 606
-47 922 -75 324
-496 852 -448 930
5 645 53 567

. Véarde, rsinnehav

22-12-31 21-12-31
700 000 700 000
700 000 700 000
Ovwriga fordringar

22-12-31 21-12-31

0 100

38 553 38 602

12 050 9 658

50 603 48 360
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NOT NR 11

Forutbetald férsakringspremie

Bredband/TV

Vatten

Renhalining

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA

NOTNR 12

Villkkorsandr.
Nordea 2024.01.17
SEB 2023.12.28
SEB 2024.12.28
SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar I1&n f6r omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2027.12.31

NOTNR 13

Kéllskatt och sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

SUMMA OVRIGA KORTFR: SKULDER

Upplupna rantekostnader
Férskottsbetalda hyror och avgifter
Ber upp! I6ner och sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 15

Fastighetsinteckningar

NOT NR 16 Vasentliga handelser efter rikenskapsérets utgang

Det ar sannolikt att féreningen kommer att {4 ta del av det statliga elstédet som betalas ut under 2023.

22-12-31 21-12-31

172 817 160 286

47 940 24 000

0 27 107

0 14 979

13 396 7326

234 153 233 698
Skulder kreditinstitut

Rénta Skuld

0,70% 4 900 000

0,83% 5577 935

0,96% 6 680 719

17 158 654

-5 577 935

-375 000

5952 935

11 205 719

14 158 654

Ovriga kortfr. skulder

22-12-31 21-12:31
11 680 13 019

480 0
12 160 13 019

Uppl. kostn./fdrutb.intdkter

22-12:31 21-12:31
7 378 7740
515015 488 130
4074 5782
7495 0
533 962 501 652

Stalida sakerheter
22-12-31 21-12-31
33411 000 33411 000

Stodet avser ersittning for elkostnader under delar av ar 2021 och 2022, men tiligodogérs 2023.

1(12)



HSB Brf 61 Annerstedt | Uppsala
Org nr 716401-2317

12(12)
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%ndin Emil Ekberg Eva Daisson

Ordférande Vice ordfdrande Sekreterare

N - ,7[/ A W
SRR ’
Nichlas Grotteblad Ulf Brinnen Halina Hohental
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

Per-Olof Kronosij6
Intradande suppleant {6r Géran Johansson

REVISIONSPATECKNING -
Revisionsherattelse har avgivits den E /wj 2&23

s

‘Tomas Ericson
BOREYV Revision AB
Auktoriserad revisor

Egon Nilsson
Intern revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala, org.nr 716401-2317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf 61
Annerstedt i Uppsala for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir s& dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska bestut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar #r otiliriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala for rikenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om néagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om eckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 8 maj 2023

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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